Stadt Flensburg Flensburg, 06.08.1887
-Der Magistrat- Herr Delfs/du.
Stadtplanungsamt :

Begrindung

zum Bebauungsplan "Solitider StraBe" (Nr. 169)

1. PLANBEREICH

Das Plangebiet liegt im Nordosten der Stadt Flensburg in der Ndhe des Férdeufers.

Der Bebauungsplan Nr. 169 umfaBt das Gebiet zwischen der Solitider StraBe, dem
Geh- und Radweg zwischen Solitider Strafe und Fﬁrdestraée, der FordestraBe und
einer*Linie ca. 20 m dstlich der &stlichen Grenze des Flurstickes 78 der Flur

M 53.

Der Planbereich liegt innerhalb eines Bereiches,der vorwiegend fir den Eirfamilien-
hausbau vergesehen ist und wird begrenzt durch die Bebauungspléne Nr. 36, 36 I,

27 sowie dem Bebauungsplan Nr. 39.

2y RECHTLICHE VORSCHRIFTEN
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2.1'ﬁechtsg?undlagen
Grundlage fir die Aufstellung des Bebauungsplanes sind das Bundesbaugesetz
(BBauG) mit den auf ihm beruhenden Rechtsverordnunigen wie z. B. Baunutzungs-
verordnung (BauNV0) und Planzeichenverordnung (PlanZVQ) sowie die Landesbau-

ordnung (LBO).

2.2 Flachennutzungsplan

Der Bebauvungsplan wurde gem. § B Bundesbaugesetz aus der 22. Arderung des
Flgchennutzungsplanes entwickelt, die den Planbereich als Wohnbaufladche und
als sonstige HsuptverkehrsstraBe (FordestraBe) darstellt.

2.3 Aufzuhebende Satzung
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Mit Rechtskraft diesesBebauvungsplanes wird innerhalb seines raumlichen Gel-
tungsbereiches der Fluchtlinienplan Nr. 182 a fir die Solitdder StraBe und

FordestraBe vom 26.10.52 aufgehoben.



2.4 Weitere Vorschriften

Der Planbereich unterliegt der "Stadtverordnung zum Schutze der Baume
in der Stadt Flensburg" vom 08.11.79.

3. STADTEBAULICHE MABNAHMEN

Durch den Bebauungsplan "SolitlUder StrafBe" (Nr. 169) soll fir eine
geordnete stadtebauliche Entwicklung eine rechtliche Grundlage ge-

~ schaffen wérdén, wobei in Anpassung an das planerisché Konzepi fur
den Bebaﬁuﬁgsﬁlan "Schone Aussicht"” zwischeﬁ_der FordestraBe und der
Solitider StraBe eine.Einfamilienhausbabéuqng vorggsehén ist.

3.2 Art_und MaB der Nutzung, Bauweise
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“Der Bebauungsplan Nr. 169 wurde aus dem stadtebaulichen Gesamtkonzept
fir den Bereich Schone Aussicht entwickelt. Hierbei war es Planungs-
absicht, zwischen der Solituder StraBe und Fordestrafle:éine-lockere

~ Einfamilienhausbebauung vorzusehen. Aus diesem Grunde sind die nach

' § 17 Abs. 1 BauNVO hﬁchstzulésgigén'érund— und GeschoBflichenzahlen

nicht ausgeschopft. e L Y

Um diese Absicht zu unterstreichen, sind als Bauweise Uberwiegend
Einzel- oder :Doppelhduser -ausgewiesen, nur an geeigneten Stellen
zur Gliederung und Straffung des Gebietes ist eine abweichende Bau-
weise festgesetzt. Hier kdnnen sogenannte Kettenhduser entstehen,
deren Hauptgebdude einseitig auf die Grenze gebaut werden und als.

Bindeglied Garagen oder andere Nebengebdude vorzusehen sind.

Durch die Ausnahmemdglichkeit der textlichen Festsetzung Nr.- 3 sind
auf die Voraussetzungen fir eine flexiblere Ausnutzbarkeit in Form

von Einzel- und Doppelhdusern gegeben.

3.3 Gemeinbedarféeinrichtungen

Notwendige Gemeinbedarfseinrichtungen wie Kindergarten, Kinderspiel-
platz sowie kirchliche und soziale Einrichtungen sind im unmittelbar
nordlich angrenzendem Bereiclr des Bebauungsplanes Nr. 36 - Nord -

geplant und entsprechend festgesetzt warden.
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Die fUr das Gebiet zustdndige Grundschule - Friedheimschule - befindet

sich in ca. 1 km Entfernung.

3.4 ErschlieBung ' .

Das Baugebiet ist durch die Solitider StraBe an das innerdrtliche Ver-

kehrsnetz angeschlossen.

Bei der Gestaltung der Planstrafle sollen Kriterien der Verkehrsheruhigung

. bericksichtigt werden -(Mischflache).

Im Bereich der Wendemdglichkeit ist eine Fuﬂwegvefhindﬁng zum vorhandenen
Geh- und Radweg zwlschen Sulltuder Strafe und Fdrdestrale vorgesehen, die
‘auch AnschluB an das geplante StraBen- und Wegesystem des ostllch angren-

zenden Baugebletes hat.

Die PlanstraBe mit ihrer Wendeanlage ist so ausreichend bemessen, daB sie

- allen Verkehrsanforderungen des Gebietes genigt.

~Die fir das Plangebiet erforderlichen 6ffentlichen Parkplétze sind an
-~ ‘geeigneten Stellen als Lingsparkstreifen innerhalb der PlanstraBe vorge-
= sehen bzw. innerhalb der Solituder Strafle festgesetzt.
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Zum Schutz der nmeu zu errichtenden Bebauung nordlich der Fordestrabe ist
- gegen die von dieser StraBe ausgehenden Emissionen ein Léxmschutzwall
festgesetzt welcher im westllchen Berelch in den dort berelts vorhandenen

Wall Ubergeht.

Unter Bericksichtigung der landschaftlichen Einbindung sollte die Aufschitt-
hdhe des Larmschutzwalles varieren, so daB die angegebene Hihe iber Fahr-

‘bahnoberkante von 2,3 ﬁ'lediglich als Mindésthﬁhe_gilt:

Die Wirkung des Larmschutzwalles bezieht sich fir die erste Reihe der

Bebauung von der FordestraBe aus: gesehen lediglich auf die Erdgeschosse



und die Hausterrassen. Sollten im Dachgescho3 Wohnraume ausgebaut werden,
sind an den AuBenbauteilen der Gebdude LirmschutzmaBnahmen vorzusehen

(siehe Text Nr. 7).
Der Larmschutzwall ist in Absprache mit dem StraBenbavamt zu errichten.

Durch den Bebauunsplan werden die vorhandenen Flachen wie folgt gegliedert:

Wohnbauflachen: 2,07 ha

Verkehrsflachen: 1,30 ha
Gesamtflache: 3,37 ha

3.9 Kosten der stadtebaulichen MaBnahmen

PlanstraBe einschlieBlich FuBweg 480.000,-- DM
Ausbau der Solitider Strale 550.000,-- DM
Errichtung des larmschutzwalles ' 70.000,-- DM

Nach den Vorschriften der §§ 127 ff. Bundesbaugesetz in Verbindung mit

der ErschliefBungsbeitragssatzung erhebt die Stadt Flensburg einen Er-
schlieBungsbeitrag fUr die erstmalige endgiltige Herstellung einer Er-
schlieBungsanlage, und zwar in Héhe von 90 % des ErschlieBungsaufwandes
von den EigentUmern bzw. Erbbauberechtigten der erschlossenen Grundsticke.

Der Stadtanteil betragt 10 %.
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Sofern ein Erschlieflungsvertrag nicht in Betrgcht kommt, erhebt die Stadt
Flensburg zur Deckung des AUfwandes fir die Verbesserung sowie den Aus-
und Umbau von bereits erstmalig endgiltig hergestellten StraBen, Wegen

und Platzen gem. § 8 Kommunalabgabengesetz in Verbindung mit der StraBen-
beitragssatzung von den GrundstiickseigentiUmern bzw. von denen an der
Nutzung der Grundsticke dinglich Berechtigten, denen der Ausbau Vorteile
bringt, einen Ausbaubeitrag. Dieser liegt zwischen 25 und 75 % des Ausbau-

aufwandes.

Die Kosten der Grundsticksentwdsserung gehdren zu den Einrichtungen der
stadtischen Abwasseranlagen, deren Herstellungskosten durch AnschluBbei-
trage nach dem Kommunalabgabengesetz sowie der Beitrags- und GebUhren-

satzung der Stadt Flensburg gedeckt werden.



SONSTIGES

4.1

4.2

4.3

4.4

Offentlicher Personennahverkehr

s e e be m B B e e ek e

Das Plangebiet liegt in der Ndhe von vorhanden Buslinien. Die nédchste Bus-

haltestelle befindet sich in ca. 500 m Entfernung.

Die Versorgung mit Wasser und Fernwdrme sowie die Abfallbeseitigung ist ge-

sichert. Die Entsorgung erfolgt durch die zentrale Abwasserkldranlage.

Bei Nachweis eines geeigneten Untergrundes erteilt das zustdndige Fachamt
Ausnahmegenehmigungen, die es ermdglichen, das durch die Dachfléchen-
entwasserung gesammelte Niederschlagswasser auf den Grundsticken versickern

Zu lassen.

Versorgggg
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Als Zentrum mit stadtteilversargender Funktion zur Deckung des kurzfristigeﬁ
und zum Teil des mittelfristigen Bedarfs dient der nahegelegene Twedter Plack.

Wertstoffsammelbehalter
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Un den Belangen des Umweltschutzes gerecht zu werden, wird in dem Plan eine
Flache dargestellt, auf der ein Wertstoffsammelbehdlter aufgestellt werden
kann. Dieser soll sich unter Bericksichtigung gestalterischer Belange in die

Umgebung einfiigen.



