Stadt Flensburg Flensburg, den 1. 12. 1983
Der Magistrat Br/5chi
Stadtplanungsamt

BEGRUNDUNG

fiir den Bebauungsplan Nr. 165 "Lutherpark"

1. GRUNDE FUR DIE PLANAUFSTELLUNG

Der "Lutherpark" ist als innerstddtische Grinanlage ein wesent-
licher Teil des Flensburger Fordehanges und sollte daher grund-
sdatzlich von jeder weiteren Bebauung freigehalten werden. Ab-
veichend hiervon wurde die Moglichkeit einer Erweiterung des
Lutherhauses geschaffen, um die fir die kirchliche Arbeit er-
forderlichen rdumlichen Bediirfnisse in der Zukunft sicherzu-:-:._

stellen.

2. RECHTLICHE VORSCHRIFTEN

2.1 Rechtsgrundlage

Grundlage fiir die Aufstellung des Bebauungsplanes ist
das Bundesbaugesetz (BBauG) mit den auf ihm beruhenden
Rechtsverordnungen wie z. B, die Baunutzungsverordnung
(BauNVD), die Planzeichenverordnung (PlanzV0) sovie

die Landesbavordnung (LBO).

2.2 Fldchennutzungsplan

Der Bebauungsplan wurde gemdaB § 8 Bundesbaugesetz aus
dem wirksamen Fldchennutzungeplan entwickelt, der den

Planbereich als "gemischte Baufliache" darstellt.

2.3 Aufzuhebende Satzungen

Innerhalb der Grenzen des Bebauungsplanes werden aufge-
hoben:
- Fluchtlinienplan Nr. 16a fir den Silidergraben,

firmlich festgestellt am 15. 2. 1909

- Fluechtlinienplan Nr. 83 fir einen Teil der Friedrich-
str. zwischen Siidergraben und Friesische Str.,
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formlich festgestellt am 29. 3, 1915.

2.4 Zu beachtende Vorschriften

Im Bereich des Bebauungsplanes sind insbesondere auch

die folgenden Vorschriften zu beachten:

a)

b)

Baumschutzverordnung

Der Planbereich unterliegt der "Stadtverordnung

zum Schutz der BZume in der Stadt Flensburg"

vom 8. 11. 1979. Sie stellt B&ume mit einem
Stammdurchmesser von mehr als 20 cm in 130 cm Héhe
unter Schutz. Veridnderungen bedirfen der vorherigen

Genehmigung des Amtes fiir Grinanlagen.

Denkmalschutz

Das "Lutherhaus", Siidergraben 59, hat stddtebau-
liche und stadtgestalterische Bedeutung und wurde
vom Landesamt fir Denkmalpflege als "Kulturdenk-
mal von besonderer Bedeutung" eingestuft. Ver-
dnderungen am Kulturdenkmal selbst wie auch in der
Umgebung bediirfen gemdaB § 9 des "Gesetzes zum
Schutze der Kulturdenkmale" (Denkmalschutzgesetz)

vom 18. 9. 1972 der vorherigen Genehmigung.

3. BEREICHSBESCHREIBUNG

3.1 Grenzen des Geltungsbereiches

Der

Bebauungsplan Nr. 165 wird begrenzt von den StraBen:

im Norden - Siidergraben

im Osten - Reutergang

im Siiden - Friesische Str.

im Westen - Friedrichstr.

Lage innerhalb der Stadt - Topographie

Das Plangebiet liegt unmittelbar westlich der histori-

schen Altstadt. Als Teil des Fordehanges weist es bei

maximal 65 m Breite einen Hohenunterschied von ca. 15 m

auf.
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5.

STADTEBAULICHE MASSNAHMEN

4.1

Art der Nutzung

Das Plangebiet umfaBt den "Lutherpark" mit einem starken
Baum- und Buschbestand sowie im nordlichen Teil zvei
freistehende Gebdude. Die bisherige Nutzung soll beibe-
halten werden. Der Griinbereich des "Lutherparks" wird

als Parkanlage, der norddstliche Planbereich als Misch-
gebiet und als Flédche fiir den Gemeinbedarf festgesetzt.
Zusdtzlich werden textliche Bindungen fir die Bepflanzung

und die Erhaltung von B&umen und Strduchern getroffen.

4.2 Gliederung des Plangebietes
Mischgebiet 1517 m?
Fliche fiir den Gemeinbedarf 1240 m?
Griinfldache 4873 m?
Gesamt flache 6870 m2
SONSTIGES
5.1 Ver- und Entsorqung
Die Versorqung mit Wasser, Strom und Fernwdrme ist ge-
sichert, ebenso die Entsorgung und die Abfallbeseitigung.
5.2 ErschlieBungsbeitrdge

Nach den Vorschriften der §§ 127 ff Bundesbaugesetz in Ver-
bindung mit der ErschlieBungsbeitragssatzung erhebt die
Stadt Flensburg einen Erschliefungsbeitrag fir die erst-
malige endgliltige Herstellung einer ErschlieBungsanlage,
und zwar in HBhe von 90 % des ErschlieBungsaufwandes von
den Eigentimern bzw,., Erbbauberechtigten der erschlossenen
Grundstiicke. Der Stadtanteil betrédgt 10 %.




Sofern ein ErschlieBungsbeitrag nicht in Betracht kommt,

erhebt die Stadt Flensburg zur Deckung des Aufwandes

fiir die Verbesserung sowie den Aus- und Umbau von bereits
erstmalig hergestellten Straflen, Wegen und Platzen gemi0

§ 8 Kommunalabgabengesetz in Verbindung mit der StraBen-

beitragssatzung von Grundstickseigentimern bzw., von

den an der Nutzung der Grunstiicke dinglich Berechtigten,

denen der Ausbau Vorteile bringt, einen Ausbaubeitrag.

Dieser liegt zwischen 25 % und 75 % des Ausbauaufwandes.

Die Kosten der Grundsticksentwédsserung gehdren zu den
Einrichtungen der stddtischen Abwasseranlagen, deren
Herstellungskosten durch AnschluBbeitrdge nach dem
Kommunalabgabengesetz sowie der Beitrags- und Gebihren-

satzung der Stadt Flensburg gedeckt werden.

Im Auftrage
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