Begriindung

4. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes ,Hele Mond*“ (Nr. 164) '

Stadt Flensburg
Die Oberbiirgermeisterin

Fachbereich Stadtentwicklung und Klimaschutz
Stadt- und Landschaftsplanung

Flensburg, 16.05.2019
M. Léwe
& 854183



4. vereinfachte Anderung des Bebauungsplaries Nr. 164 2

St 16.05.2019
Inhalt
1. Plangebiet....... e evmaneTasaartanes s hensestenssnsrEanrrceestennrsennrn
2. Rechtliche Vorschriften.........ceeereimiicinisiinnnnic s anenas seaatvaameeahee
21 ‘Rechtsgrundlagen..........cccorurereersseesssssssesnesnanenens e -
2.2 ‘Flichennutzungsplan....... S VU SO SO Y-
2.3 Landschaftsplan ..o s e sa s ssasnasa s s enn e a e e rnennnas
2.4 Weitere Vorschriften ..........c.eeeeemiiiiiniiinicciicrri e mmaen e
2.5 Aufzuhebende SatZuNGeN........cuceiiiiiceecrcr s s s e e s s nnan s
3. Beschreibung des Gebietes ....... TP S, R S E S S
4, Griinde fiir die Planaufstellung.......ccccccceeiieiiiiieeeccncneneeens sstesstrsssnttasansansannanssanes
4.1 Griinde fiir die Durchfi.ihrung. eines vereinfachten Verfahrens (§ 13 BauGB].............
5. Planungsziele und stidtebauliches Konzept ............coeeeeemiecincierennnesenonnaenens e
6. Planinhalt und Festsetzungen...........ccccriniicerrnrnccnrrcnscneen S O ———
6.1 NEDENANIAZEN .....eereeeereiieecissscersseessnesnssssstesanesseesneasane ssrsnessrasnens saesseensessnesns
6.2 Griinordnerische FESESELZUNEEN .....cccouevecesirvivireresressssssnsssssssssessensnssssssseensessanane
7. . Umweltbericht gem. § 22 BAUGB .........cceuuiiirmmnriirmmeesernnnessirrsesssssssenesessesnransssssrenes
8. Beriicksichtigung der Belange besonderer Bevilkerungsgruppen.........ccccccecrerreennens
8.1 GeNAer-ASPEKEe .......cuieiimueiiiirinemeiiesienteran e rertressaenn e e e ena s e re e rerreranann
8.2 Familien / Kinder und Jugendliche ............ccoeireereceeeaneieiiiniinennner s seeessnanssesssesens
8.3 Senioren und Menschen mit Behinderungen.................... Y e
9. GebietsgliederuUng ....cccc.e.ciiiiiie et e e e an e e e e ar s s annna e
10.  ErschlieBungsbeitrige / Kosten stidtebaulicher MaBnahmen .........c.cooeccvrruinnenen.

10.1 ErschlieBungsSKOSTEN ....cuuvveeiiiiieeiieses s eeiesesarrsasesran sessnenseenssssenssennnnrnn e



4. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 164 3

.Hele Mong*

Stand: 16.05.2019

1.

-

2.1

2.2

2.3

2.4

2.5

|

Plangebiet _
Das Plangebiet liegt zwischen:

im Norden: ‘ der Bebauung (n6rd|icﬁ des FuBweges) Adelbyer Weg sowie Hele Mond,
im Osten: der Bebauung 6stlich der StraRe Hele Mond,

im Siiden: der Bebauung (stidlich des FuBweges) Adelbyer Weg sowie Hele Mond und
im Westen: der Flache des vorhandenen Lebensmittelmarktes einschlieRlich der nérd-

lich-angrenzenden Fléchen des ehemaligen FuBwegs.

Rechtliche Vorschriften

Rechtsgrundlagen
Grundlagen fiir die Aufstellung des Bebauungsplanes sind das Baugesetzbuch (BauGB) sowie
die auf dem BauGB beruhenden Rechtsverordnungen, wie z. B. die Baunutzungsverordnung
(BauNVO 1990), die Planzeichenverordnung (PlanzV 90) und die Landesbauordnung
(LBO 2009). AuRerdem das Bundesnaturschutigesetz (BNatSchG) und das Landesnatur-
schutzgesetz (LNatSchG).

Flachennutzungsplan

Der wirksame Flachennutzungsplan aus dem Jahr 1998 stellt den Planbereich als Wohnbau-
flaiche vom Typ 3 (Uberwiegend Einzel-, Doppel- und Reihenhiuser sowie Hausgruppen, of-
fene Bebauung) dar. Das Entwickiungsgebot des Bebauungsplanes ausgehend von den
Darstellung des Flachennutzungsplanes ist somit gewihrleistet.

Landschaftsplan

Der Landschaftsplan aus dem Jahr 1998 stellt den Bereich als Fliche Wohnbaufliche dar. Ent-
lang des FuRweges werden Knicks dargestellt. Diese Darstellungen liegen aber auf den Privat-
flachen und sind durch die Anderungen des Bebauungsplanes nicht betroffen.

Weitere Vorschriften .

Es gelten die»Abwassersatzung, die Baumschutzsatzung, die Stellplatzsatzung und die Er-
schlieBungsbeitragssatzung fiir die Stadt Flensburg in der jeweils aktuellen Fassung.

Aufzuhebende Satzungen

Durch die 4. Anderung des Bebauungsplanes wird in dem Bereich des Anderungsbereiches
die 1. Anderung des Bebauungsplanes ,Hele Mond“ (Nr. 164), rechtskréftig seit dem
07.03.1999, aufgehoben.

Beschreibung des Gebietes ) .

Das Plangebiet liegt im &stlichen Stadtgebiet von Flensburg im Ortsteil Adelby.

Westlich besteht eine ehemalige Holzhandlung, die heute von einem Lebensmittel-Vollsorti-
menter genutzt wird. Nordwestlich schlieBen sich Gartenflichen der dortigen Wohnbebau-
ungan. Im Osten des Plangebietes ist ein landwirtschaftlicher Betrieb vorhanden, der kiinftig
in seiner landwirtschaftlichen Wirtschaftsweise nicht bestehen bleibt. Negative Wirkungen
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auf die umliegende Bebauung werden ausgeschlossen. Die umliegende vorhandene Bebau-
ung besteht aus freistehenden ein- bis zweigeschossigen Wohnhausern. Aufgrund der Lage
und Struktur des Gebietes wurde das gesamte Gebiet als reines Wohngebiet festgesetzt.

Zwischen der~ Bebauung Adelbyer Weg und Hele Mond existiert eine 6ffentliche Griinflache,
die im siidlichen Bereich einen Kinderspielplatz beinhaltet.

4 Griinde fiir die Planaufstellung

- ImZuge der Aufstellung der 2. Anderung des Bebauungsplanes ,Hele Mond“ (Nr. 164) wurden

die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Erweiterung des bestehenden Lebensmit-
telmarktes geschaffen. Mit der damals parallel erfolgten Aufhebung eines Teilbereiches des
Ursprungsbebauungsplanes durch die 3. Anderung des Bebauungsplanes ,Hele Mond” (Nr.
164) wurde auf die immissionsschutzrechtliche Problematik reagiert.

Der Aufhebungsbereich beinhaltet hierbei im nérdlichen Bereich Teilflichen eines alten his-
torischen Kirchensteiges, der als FuRweg konzipiert war. Mit der fortschreitenden Bebauung
der Umgebung verlor dieser FuRweg seine eigentliche Funktion. Teilflichen davon wurden
ausgebaut und als Verbindungsweg/ErschlieBungsstraRe zwischen den verschiedenen Wohn-
bauflidchen in den Bereichen Adelbyer Weg und Hele Mond verwendet. Hierbei ist der Weg
teilweise gepflastert, teilweise als unversiegelter Pfad iiber eine dffentliche Griinfliche mit
Kinderspielplatz vorhanden. Der westliche Teil des Kirchensteiges in Richtung Lundliicke war
in den letzten Jahrzehnten verbracht und stark zugewachsen. Durch den Verkauf von Teilfla-
chen, die Errichtung von Zdunen und sonstigen Einfriedungen war der Bereich nicht mehr
zugéngliéh. Die Teilflichen des Weges dstlich Hele Mond wurden durch zu Geb3uden gehé-
rende Nebenanlagen verbaut. In Teilen dienen die Flichen zur ErschlieRung hinterlegender
Bereiche im Bereich Oscar-Struve-Weg durch unterirdische Leitungsmedien.

Aufgrund des Funktionsverlustes von Teilen des Weges als verbindender FuRweg gibt es keine
Moglichkeit bzw. seitens der Stadt Flensburg kein Interesse mehr daran, die urspriingliche
Funktion des Weges wieder herzustellen. Es besteht aufgrund der vorhandenen Bebauung
nicht mehr die Méglichkeit, den FuBweg in ganzer Lange als Verbindungsweg wieder anzule-
gen. Die urspriinglichen historischen Wegebeziehungen als Kirchensteig sind nicht mehr vor-
handen bzw. werden jetzt durch die Adelbyer Strafle sowie Adelbylund (bernommen. Auf-
grund der beengten schmalen Lage des Weges im Bereich Lundliicke wiirde eine Wiederher-
stellung neben eigentumsrechtlichen Fragen auch an der fehlenden ausreichenden Dimensi-
onierung scheitern, die ein Nebeneinander von FuR- und Radnutzung kaum zulassen wiirden.
Es bestand vielmehr der vermehrte Wunsch der Eigentiimer Teile des Weges zu erwerben
und der privaten Gartennutzung zuzufiihren.

Da der FuBweg im bisherigen Bebauungsplan als 6ffentlicher FuRweg festgesetzt wurde, war
es bisher nicht méglich, Teile davon an die angrenzenden Eigentlimer zu verkaufen. Da es aus
stadtebaulicher Sicht keinen Grund mehr gibt, diesen FuBweg in Teilen aufrechtzuerhalten,
wird es fir moglich gesehen, Teile des Kirchensteiges einer privaten Nutzung zuzufiihren.
Dadurch sollen auRerdem verbesserte Moglichkeiten der Errichtung von Sichtschutz zur Ge-
werbenutzung durch die Eigentliimer geschaffen werden. Die Verbindungsfunktion des verb-
liebenden FuRweges iiber die Griinfliche mit dem Spielplatz soll dariiber hinaus zukiinftig
planungsrechtlich gesichert werden. Hierzu ist die einfache Anderung des Bebauungsplanes
gem, § 13 BauGB erforderlich.
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Griinde fiir die Durchfiihrung eines vereinfachten Verfahrens (§ 13 BauGB)

§ 13 (vereinfacht)

Es werden keine Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertriglichkeits-
priifung nach Anlage 1 zum Gesetz iiber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) oder nach
Landesrecht unterliegen, vorbereitet oder begriindet. Es bestehen keine Anhaltspunkte fiir
eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b (BauGB) genannten Schutzgiiter.

Durch die Anderung des Bebauungsplanes werden die Grundziige der Planung nicht beriihrt.

Planungsziele und stidtebauliches Konzept

Das Planungsziel ist die einfache planzeichnerische' Anpassung der bisherigen Darstellungen
in der Planzeichnung. Die textlichen Festsetzungen der 1. Anderung des Bebauungsplanes
»Hele Mond” (Nr. 164) sollen weiterhin unverindert tibernommen werden.

Teile des Weges werden zukiinftig dem Reinen Wohngebiet zugeordnet und nicht mehr als
Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung (“FuBweg”) dargestellt. Der FuBweg iiber die
offentliche Spiellatzflache wird als FuBweg festgesetzt.

‘Ostlich Hele Mond wird eine anzupflanzende Hecke nach Norden planzeichnerisch versetzt,
damit die durch den FuBweg zu erweiternde private Grundstiicksfliche durch die optionale

Errichtung von Nebenanlagen genutzt werden kann.

Planinhalt und Festsetzungen

Die textlichen Festsetzungen des zu uberplanenden Bebauungsplanes bleiben weiterhin un-
verdndert bestehen.
Nebenanlagen

Die Abgrenzung der Flachen fiir Nebenanlagen bzgl. Garagen wird 6stlich der StraBe Hele
Mond leicht vergréRert um eine Nutzung des FuRweges, der bereits jetzt dstlich davon tiber-
baut wurde, furr die Errichtung von Nebenanlagen zu erméglichen.

Griinordnerische Festsetzungen
Die planzeichneriséhe Festsetzung einer Hecke 6stlich der StraRe Hele Mond wird teilweise

.verschoben.

Umweltbericht gem. § 2a BauGB

Aus den unter Punkt 4.1 genannten Griinden erfolgt eine Bauleitplanung im vereinfachten
Verfahren nach § 13 BauGB. GemaR § 13 Abs. 3 BauGB wird von der Umweltpriifung, vom
Umweltbericht, von der Angabe, welche Arten umweltbezogener Informationen verfligbar
sind sowie von der zusammenfassenden Erkidrung und dem Monitoring abgesehen. Auf den
Fortfall der Umweltpriifung wird im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung hingewiesen.

Beriicksichtigung der Belange besonderer Bevélkerungsgruppen

Auf der Ebene der Bauleitplanung sind die Belange bestimmter Bevdlkerungsgruppen nicht
unmittelbar erkennbar. Im Zuge der Offentlichkeitsbeteiligung besteht grundsatzlich fiir jede
gesellschaftliche Gruppe gleichermaRen die Moglichkeit der Einflussnahme. Soweit vorhan-
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den werden aber die der Stadt Flensburg zugeordneten Beirdte oder Vertretende der jeweili-
gen Bevolkerungsgruppe beteiligt. Die im betroffenen Stadtteil organisierte Interessenge-
meinschaft oder Blirgervereinigung wird auf die Planung hingewiesen und erhilt die Méglich-
keit zum Vorbringen ihrer Anliegen.

Ubergeordnetes Ziel der Bauleitplanung ist es, im gesamten Stadtgebiet ein fiir alle Gruppen
attraktives Wohnraumangebot zu schaffen, das eine wohnungsnahe Versorgung, einen kur-

'zen, moglichst barrierefreien Zugang zu den Verkehrswegen und dem OPNV, den Arbeitsplit-

zen, den sozialen und kulturellen Infrastruktureinrichtungen sowie den Freizeit- und Erho-
lungsraumen gewihrleistet. )

8.1 Gender-Aspekte

Gender-Mainstreaming oder GeschIechtergerechtigkeit_in der Stadtplanung bedeutet, das
Augenmerk auf die Beziehungen zwischen Gleichberechtigung und der Entwicklung mensch-

licher Siedlungen zu richten. Ziel der Planung ist, fiir gleichwertige Lebensbedingungen aller

Geschlechter Sorge zu tragen. In Bezug auf die téglichen Lebensablaufe (Erwerbsleben, Ver-
kniipfung des Erwerbs- und des Gesamtalltags, Mobilitat, Kinder und deren Betreuung, héus-
liche Pflege von Angehﬁrigen, Freizeit, soziale Kontakte usw.) wird durch den Bauleitplan ein
Angebot unterbreitet, das allenfalls ein Geriist darstellt und nur von den zukiinftigen Bewoh-
nenden mit Leben erfiillt werden kann.

Die Gleichstellungsbeauftragte ist im Rahmen der Tragerbeteiligung eingebunden.

in der vorliegenden Planung werden Gender-Aspekte nicht beeinflusst.

8.2 Familien / Kinder und Jugendliche.

Die Stadt Flensburg strebt eine weitere Verbesserung der Situation fiir Familien, Kinder und
Jugendliche an. Dazu gehbren neben guten Betreuungs- und Bildungseinrichtungen familien-
freundliche Plitze zum Wohnen und Arbeiten, freie Spiel- und Sportflichen, Veranstaltungen,
Freizeit- und Ferienprogramme und vieles mehr.

Die Beteiligung der Kinder und Jugendlichen erfolgt dabei in der Regel indirekt soweit die je-
weilige Planung nicht unmittelbar ein speziell auf diese Gruppe zugeschnittenes Vorhaben
zum Inhalt hat. Die Interessensvertretung erfolgt indirekt liber die Beteiligungsmdglichkeit
der Eltern bzw. institutionelle Behtrden und stadtische Dienststellen; der Stadtschiilerrat ist
im Rahmen der Tragerbeteiligung eingebunden. '

In derVorIiegenden Planung werden Interessen von Familien, Kindern und Jugendlichen nicht
beeintrachtigt. Aufgrund der vorhandenen Bebauung und der eigentumsrechtlichen Situation
ist die Wiederherstellung des ehemaligen Kirchensteiges als FulR- und Radweg nicht moglich.

8.3 . Senioren und Menschen mit Behinderungen

Vor dem Hintergrund des fortschreitenden demographischen Verdnderungsprozesses ist eine
auch auf die Belange von Senioren eingehende Bauleitplanung von besonderer Bedeutung.
Diese Belange sind hinsichtlich der zu beachtenden Einschrankungen der Beweglichkeit, des
Seh- und Hérvermégens und der in Anspruch genommenen Hilfsmittel wie Gehhilfen und
Rollstuhl weithin deckungsgleich mit den Anforderungen der Menschen mit Behinderungen.
Beide Gruppen sind {iber den Seniorenbeirat bzw. Beauftragten fiir Menschen mit Behinde-
rungen im Rahmen der Trégerbeteiligung eingebunden.
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Den Belangen von Senioren und Menschen mit Behinderungen kommt eine barrierefreie Ge-
staltung der AuRenbereiche entgegen, die eine Nutzung fiir alle Bewohner erleichtert. Daher
werden das Leitbild und Handlungsfelder fiir eine gehergtionenfreundliche Stadt konsequent
in Flensburg umgesetzt. Im Rahmen dieser Méglichkeiten sind in letzten Jahren ergianzende
Festsetzungen in den Bebauungsplénen gem. § 84 LBO 2009 getroffen worden, indem fiir die
Erreichbarkeit von Stellpldtzen, Garagen und Haustiiren eine barrierefreie Erreichbarkeit fest-
gesetzt wird. Gleiches gilt fir die Erreichbarkeit und Nutzbarkeit von Abfallbehiltern.

In der vorliegenden Planung werden die Interessen von Senioren und Menschen mit Behin-
derungen nicht beeintrachtigt.

Weitere MaRnahmen, die den Anforderungen dieser Gruppen entsprechen, betreffen bauli-
che Vorkehrungen innerhalb der Geb&ude oder die weitere Gestaltung von Frei- und Ver-
kehrsflachen und sind daher Gegenstand der Bauausfiihrung und nicht der Bauleitplanung.

Es empfiehlt sich, um eine nachhaltige Nutzung der Gebéude'fmjedes Lebensalter zu ermog-
lichen, Erdgeschosse barrierefrei auszufiihren und Eingénge ohne Stufen zu bauen. Bei der
Gestaltung von Treppen sollte auch die Begehbarkeit durch Altere bedacht werden. Empfeh-
lenswert ist ebenso die Errichtung von Stellplatzen in Uberbreite fiir die Nutzung mit Rollstuhl
bzw. Kinderwagen im Einzelfall auf den privaten Grundstiicken.

9. Gebietsgliederung

Durch den Bebauungsplan werden die vorhandenen Flichen wie folgt gegliedert:

Verkehrsflichen ca. 449,6 m?
Reines Wohngebiet . ca. 243,3 m?
Gesamtfliche ¢a. 692,9 m?

10. ErschlieBungsbeitrige / Kosten stidtebaulicher MaBnahmen

10.1 ErschlieBungskosten

Durch die Umsetzung der Planung entstehen fiir die Stadt Flensburg keine ErschlieBungskos-
ten.
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