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Plangebiet
Die Plangebiete umfassen:

2. Anderung des Bebauungsplanes "Hele Mond / Einkaufsmarkt Adelbylund"
(Nr. 164):

die Flache des Grundstiickes Adelbylund 5 (Einkaufsmarkt)

3. Anderung zur Teilaufhebung des Bebauungsplanes "Hele Mond / Einkaufs-
markt Adelbylund™ (Nr. 164):

Gebiet zwischen:

im Norden:  den Grundsticken Adelbyer Stralte 18-22,
im Osten: dem Grundstiick Adelbylund 5,

im Suden: der Stral’e Adelbylund und

im Westen:  der StralRe Lundlicke

Rechtliche Vorschriften

Rechtsgrundlagen

Grundlagen fur die Aufstellung der Bebauungsplane sind das Baugesetzbuch
(BauGB) sowie die auf dem BauGB beruhenden Rechtsverordnungen, wie z. B. die
Baunutzungsverordnung (BauNVO 1990), die Planzeichenverordnung (PlanzV
90) und die Landesbauordnung (LBO 2009). AuRerdem das Bundesnaturschutz-
gesetz (BNatSchG) und das Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG).

Flachennutzungsplan

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Flensburg von 1988 wird die
Flache des Geltungsbereiches als Wohnbauflache Typ 3 dargestellt. Gemaf § 8 Abs.
2 BauGB soll sich der Bebauungsplan aus dem Flachennutzungsplan entwickeln. Der
Flachennutzungsplan wird fir den Bereich der 2. Anderung im Parallelverfahren
entsprechend geandert. Fur den Bereich des Einkaufsmarktes wird eine
Sonderbauflache mit der Zweckbestimmung Grolflachiger Einzelhandel dargestellt,
im Bereich der Teilaufhebung bleibt die Darstellung der Wohnbauflache Typ 3
erhalten.

Landschaftsplan

Der Landschaftsplan aus dem Jahr 1998 stellt den Bereich als Wohnbauflache dar.
Eine Anpassung wird nicht erforderlich, da sich aus der Uberplanung des zum grofRen
Teil bereits bebauten Bereichs keine Anderungen beziiglich der Wirkung auf die
Landschaft ergeben.

Weitere Vorschriften

Es gelten die Abwassersatzung, die Baumschutzsatzung und die ErschlieRungsbei-
tragssatzung fir die Stadt Flensburg in der jeweils aktuellen Fassung.

Aufzuhebende Satzungen

Mit Rechtskraft wird innerhalb des Geltungsbereichs der Bebauungsplan ,Hele Mond*
(Nr. 164), rechtskraftig seit dem 09.03.1997, aufgehoben.
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Beschreibung des Gebietes

Der Geltungsbereich liegt siddstlich der Flensburger Altstadt im Stadtteil Sandberg
nordlich der Strae Adelbylund und 6stlich der Strafl’e Lundliicke. Es umfasst im We-
sentlichen die Flachen des vorhandenen Edeka-Marktes mit dem Kundenparkplatz
und Flachenerganzungen im Nordwesten und im Stden sowie die nordlich und west-
lich angrenzende Wohnbebauung. Der Geltungsbereich umfasst die Flurstiicke 103,
285, 493, 495, 519, 520, 612 und 613 sowie teilweise die Flursticke 104, 173 und
208 der Flur 045 in der Gemarkung 1248 und weist eine Flachengrofle von etwa
7.576 m? auf.

Direkt westlich des Plangebiets liegt ein weiterer Einkaufsmarkt (PENNY). Nordlich,
Ostlich und stdlich liegen Gberwiegend Wohngebaude.

Griinde fiir die Planaufstellung

Der EDEKA-Markt in Adelbylund beabsichtigt die Erweiterung seiner Verkaufsflache.
Nach dem Einzelhandelskonzept der Stadt Flensburg von 2015 handelt es sich bei
dem Standort um einen wohnortnahen, dezentralen Standort, der zusammen mit dem
benachbarten Penny-Lebensmitteldiscounter die einzige Nahversorgungsmaglichkeit
im Stadtteil Sandberg darstellt und darlber hinaus Teile des Stadtteils Jirgensby mit
versorgt. Die Erweiterung des Edeka-Marktes in Adelbylund wird als anzustrebendes
Einzelvorhaben genannt.

In der Evaluierung des nahversorgungsrelevanten Einzelhandels auf der Achse Ha-
fermarkt - Tarup von 2014 wird das Vorhaben als uneingeschrankt empfehlenswert
bezeichnet, da sich der Standort durch die Erweiterung wieder marktgerecht positio-
nieren und damit zu einer nachhaltigen Nahversorgung im Stadtteil Sandberg beitra-
gen konnte. Die prognostizierten Umsatzumverteilungsquoten waren nicht geeignet,
besonders im Hinblick auf den angestrebten Ausbau eines Stadtteilzentrums 2. Ord-
nung am Hafermarkt, negative stadtebauliche Auswirkungen auszuldsen.

Die Verkaufsflaiche des Marktes soll von zurzeit 950 m? auf etwa 1.440 m? erweitert
werden. GroRflachiger Einzelhandel iiber 1.200 m? Geschossflache beziehungsweise
800 m? Verkaufsflache ist gemaR § 11 Abs. 3 BauNVO aufer in Kerngebieten nur in
fur sie festgesetzten Sondergebieten zuldssig. Um im Zuge der beabsichtigen Ent-
wicklung Baurecht flr das geplante Vorhaben zu schaffen, ist damit die Aufstellung
eines Bebauungsplans erforderlich.

Im Rahmen des Verfahrens wurde der Bereich unter immissionsschutzrechtlichen
Gesichtspunkten untersucht. Hierbei wurde offensichtlich, dass bereits im jetzigen
Zustand durch die kumulierten Emissionen der beiden baurechtlich genehmigten Ein-
kaufsmarkte an einzelnen Immissionsorten dstlich der Stra3e Lundlicke und nérdlich
der Adelbyer Strale eine Uberschreitung der sich aus den rechtskraftigen Bebau-
ungsplanen ergebenden Immissionsrichtwerte der TA-Larm vorliegt. Damit liegt flr
diesen Bereich eine reale Ist-Situation vor, welche mit der rechtskraftigen Planungssi-
tuation nicht mehr in Einklang zu bringen ist. Aus diesem Grund wurden die Uberwie-
gend durch die Emissionen des EDEKA-Markts betroffenen Bereiche in den Gel-
tungsbereich mit einbezogen.

Die Stadt Flensburg beabsichtigt die von den Emissionen des PENNY-Marktes aus-
geldsten immissionsschutzrechtlichen Widerspriche zu einem spateren Zeitpunkt in
einem separaten Planungsverfahren zu lésen.

Am 25.11.2003 beschloss der damalige Umwelt- und Planungsausschuss einstimmig,
dass die im Bebauungsplan ,Hele Mond* formulierte Zielsetzung eines durchgehen-
den Rad- und FuBRweges zwischen der Lundlicke und dem Oskar-Struve-Weg auf-
gegeben werden soll. Vorangegangen war unter anderem eine Ortsbegehung durch
den Ausschuss.

Planungsziele und stadtebauliches Konzept

Das Ziel der Planung ist die Erweiterung des vorhandenen Edeka-Marktes zur Si-
cherstellung der Nahversorgung der umliegenden Stadtteile bei gleichzeitiger Lésung
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des oben aufgeworfenen immissionsschutzrechtlichen Konfliktes. Dies macht eine
Gesamtbetrachtung des Bereiches, aber gleichzeitig eine verfahrensrechtliche Tren-
nung in Teilbereiche erforderlich.

Sonstiges Sondergebiet ,GroRflachiger Einzelhandel“ (2. Anderung)

Der EDEKA-Markt soll von zurzeit 950 m? Verkaufsflache auf maximal 1.440 m? Ver-
kaufsflache flr die Nahversorgung der umliegenden Stadtteile erweitert werden. Der
Backer in der Vorkassenzone soll erhalten bleiben. Das Planvorhaben sieht den Er-
halt des vorhandenen Gebaudes vor. Der Erweiterungsneubau soll an der Sudseite
des Plangebietes entstehen. Es ist vorgesehen diesen Neubau zur Stralle Adel-
bylund hin eingeschossig auszufiihren. Im Rahmen der Erweiterung soll die Ladezo-
ne eingehaust werden. Die Stellplatzsituation soll ebenfalls neu strukturiert und im
Norden um etwa 600 m? erweitert werden. Als Zufahrt zum Kundenparkplatz und fiir
die Anlieferung soll weiterhin die vorhandene Zufahrt genutzt werden. Ein entspre-
chendes Verkehrsgutachten stellt im Ergebnis fest, dass mit der geplanten Erweite-
rung an der Einmindung die Leistungsfahigkeit weiterhin geben ist und keine geson-
derte Abbiegespuren erforderlich werden. Pro 15 m? Verkaufsflache soll ein Stellplatz
vorgesehen werden. Bei 1.440 m? Verkaufsflache ergibt sich ein Bedarf von 96 Stell-
platzen. Da diese Stellplatze auf der Flache nicht vollumfanglich zu realisieren sind,
soll eine Ablésung erfolgen. Die erforderlichen Fahrradstellplatze sollen auf der Fla-
che bereitgestellt werden.

Aufgrund der geringen zur Verfligung stehenden Gesamtflache des Plangebietes ist
es vorgesehen, eine Uberschreitung der maximal zuldssigen Grundflachenzahl von
0,8 bis zu einem Malf} von 0,95 zuzulassen.

Die Flache soll als Sonstiges Sondergebet mit der Zweckbestimmung GroR¥flachiger
Einzelhandel gemal § 11 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO festgesetzt werden.

Im Zuge der Planung wurden Schallschutzgutachten erstellt, welche Vorschlage fir
aktive SchallschutzmalRBnahmen enthalt, die einerseits sicherstellen, dass es zu kei-
ner Betroffenheit aulderhalb des Geltungsbereichs kommt und andererseits dem Ver-
schlechterungsverbot und Verbesserungsgebot gegeniber dem aufzuhebenden Teil-
bereich Rechnung tragt.

Teilaufhebung des Bebauungsplans Nr. 164 ,Hele Mond“ (3. Anderung)

Der Bereich der Teilsaufhebung ist zurzeit rechtskraftig als Allgemeines Wohngebiet
gemal § 4 BauNVO festgesetzt. Die durchgeflhrten schalltechnischen Untersuchun-
gen zeigen, dass bereits im jetzigen Zustand durch die kumulierten Emissionen der
beiden baurechtlich genehmigten Einkaufsmarkte eine Uberschreitung der Immissi-
onsrichtwerte fir ein Allgemeines Wohngebiet vorliegt. Damit liegt fur diesen Bereich
eine reale Ist-Situation vor, welche mit der rechtskraftigen Planungssituation nicht
mehr in Einklang zu bringen ist. Aus immissionsschutzrechtlicher Sicht ist ein Allge-
meines Wohngebiet an dieser Stelle nicht mehr zu realisieren.

Im Rahmen des bisherigen Planungsprozesses wurden verschiedene Mdglichkeiten
zur Lésung dieses Problems diskutiert. Der vorhandene Konflikt entspringt der hier
vorhandenen Nutzungsmischung aus grofflachigem Einzelhandel und Wohnen. Da-
her bietet sich auch keine Nutzungskategorie der BauNVO direkt an. Die |dee der
Einbeziehung der betroffenen Wohngebaude in das Sondergebiet wurde wieder ver-
worfen, da es grundsatzlich nicht zulassig ist, solche Nutzungsarten in einem Son-
dergebiet zusammenzufassen, die sich von der allgemeinen Zweckbestimmung der
Ubrigen Baugebiete nicht wesentlich unterscheiden.

Damit bleibt die Mdéglichkeit offen, den Bebauungsplan fir den betroffenen Bereich
aufzuheben und diese gewachsene stadtebauliche Situation als nicht Gberplanten In-
nenbereich gemafk § 34 BauGB zu betrachten. Aus immissionsschutzrechtlicher Sicht
waren hier die Grundsatze fur Gemengelagen gemaft TA Larm Punkt 6.7 zu berlck-
sichtigen. Diese Vorgehensweise hat den Vorteil, dass man unter Beachtung des
Verschlechterungsverbots und des Verbesserungsgebots, tatsachlich sicherstellen
kann, dass es fur den Bereich der Teilaufhebung keine Verschlechterung sondern
héchstens eine Verbesserung der bestehenden Situation geben kann. Fir den Be-
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reich der Teilaufhebung ergeben sich aktuell Beurteilungspegel von 58 bis 59 dB(A),
welche durch die festgesetzten aktiven Schallschutzmallinahmen im Bereich des
Sondergebiets zumindest eingehalten werden kénnen. Damit bliebe man deutlich un-
ter den Immissionsrichtwerten fur Mischgebiete oder Urbane Gebiete.
Zur Lésung des immissionsschutzrechtlichen Konfliktes soll der Bebauungsplan Nr.
164 fur den Teilbereich aufgehoben werden. Im Zuge der Planung wurden Schall-
schutzgutachten erstellt, welches die Situation vor der Umsetzung der Planung fest-
stellt und die zu erwartende Situation nach Umsetzung der Planung prognostiziert. Es
wird sichergestellt, dass dem Verschlechterungsverbot und Verbesserungsgebot ge-
genuber dem aufzuhebenden Teilbereich Rechnung getragen wird.

Mit der Aufhebung der im Bebauungsplan bisher festgesetzten Wegeverbindung wird
die tatsachlich vorhandene Situation aufgenommen. Von der Absicht einer fulRlaufi-
gen Wegeverbindung wird wegen Undurchflihrbarkeit abgesehen, etwaige vorhande-
ne Reststicke der als Sackgasse endenden Wegeparzelle kdnnen an die anliegen-
den Grundstlicke eingebunden werden.

Umweltbericht gem. § 2a BauGB

Gemal § 2 Abs. 4 BauGB ist fur die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6
Nr. 7 BauGB und § 1a BauGB eine Umweltprufung durchzufiihren, in der die voraus-
sichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht
nach der Anlage zum BauGB beschrieben und bewertet werden. Dabei ist geman
Satz 4 das Ergebnis der Umweltprifung in der Abwagung zu bertcksichtigen.

Methodik der Umweltpriifung

(Nr. 3 a der Anlage 1 zum BauGB)

Da das Plangebiet bereits erheblich durch den vorhandenen Einkaufsmarkt und den
zugehdrigen Stellplatzflachen vorgepragt ist, wurden keine Erhebungen und Untersu-
chungen durchgefiihrt. Die Beschreibungen basieren Uberwiegend auf allgemeinen
Erkenntnissen.

Ziele und Darstellung des Bebauungsplans

(Nr. 1 a der Anlage 1 zum BauGB)

Das Ziel der Planung ist die Erweiterung des vorhandenen Edeka-Marktes zur Si-
cherstellung der Nahversorgung der umliegenden Stadtteile bei gleichzeitiger Losung
des immissionsschutzrechtlichen Konfliktes.

Der EDEKA-Markt soll von zurzeit 950 m? Verkaufsflache auf maximal 1.440 m? Ver-
kaufsflache fur die Nahversorgung der umliegenden Stadtteile erweitert werden. Die
Stellplatzsituation soll ebenfalls neu strukturiert und im Norden um etwa 600 m? er-
weitert werden. Aufgrund der geringen zur Verfiugung stehenden Gesamtflache des
Plangebietes ist es vorgesehen, eine Uberschreitung der maximal zuldssigen Grund-
flachenzahl von 0,8 bis zu einem Maf} von 0,95 zuzulassen. Die Flache soll als Sons-
tiges Sondergebet mit der Zweckbestimmung Grol¥flachiger Einzelhandel gemald §
11 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO festgesetzt werden.

Der Bereich der Teilsaufhebung ist zurzeit rechtskraftig als Allgemeines Wohngebiet
gemal § 4 BauNVO festgesetzt. Die durchgefihrten schalltechnischen Untersuchun-
gen zeigen, dass bereits im jetzigen Zustand durch die kumulierten Emissionen der
beiden baurechtlich genehmigten Einkaufsmarkte eine Uberschreitung der Immissi-
onsrichtwerte fir ein Allgemeines Wohngebiet vorliegt. Damit liegt fir diesen Bereich
eine reale Ist-Situation vor, welche mit der rechtskraftigen Planungssituation nicht
mehr in Einklang zu bringen ist. Aus immissionsschutzrechtlicher Sicht waren hier die
Grundsatze fir Gemengelagen gemals TA Larm Punkt 6.7 zu berlcksichtigen. Diese
Vorgehensweise hat den Vorteil, dass man unter Beachtung des Verschlechterungs-
verbots und des Verbesserungsgebots, tatsdchlich sicherstellen kann, dass es fur
den Bereich der Teilaufhebung keine Verschlechterung sondern héchstens eine Ver-
besserung der bestehenden Situation geben kann.
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Festgelegte Ziele des Umweltschutzes in einschlagigen Fachgesetzen

und Fachplanen und ihre Beriicksichtigung
(Nr. 1 b der Anlage 1 zum BauGB)
Der Flachennutzungsplan 1998 in der vorliegenden Fassung und der Landschafts-
plan 1998 stellen die Uberplante Flache als Wohnbauflache dar. Besondere Zielset-
zungen sind aus diesen vorbereitenden Planen sowie aus weiteren regionalen oder
landesweiten Planen nicht zu entnehmen.

Bestandsaufnahme des Umweltzustandes (je Umweltaspekt)
(Nr. 2 a der Anlage 1 zum BauGB)

Bestandsaufnahme und Auswirkungen auf die Schutzgtter
(§ 1 Abs. 6 Nr. 7 a BauGB)

6.4.1.1 Tiere und Pflanzen

Im Plangebiet sind durch das Vorhaben weder die Flora noch die Fauna betrof-
fen. Im nordlichen Bereich kommt es zur Neuversiegelung von etwa 500 m?. Es
handelt sich dabei um eine neu aufgehdhte Flache. Eine vorhandene Rotbuche,
welche bereits im Ursprungsplan zum Erhalt festgesetzt war, wird wiederum zum
Erhalt festgesetzt.

Aufgrund der vorhandenen Biotoptypen ist davon auszugehen, dass im Vorha-
bengebiet bis auf Vogel und Fledermause keine der im Anhang IV der FFH-
Richtlinie aufgefihrten Arten vorkommen. Die Erweiterungsflache ist potentielles
Nahrungshabitat von gebaudebewohnenden Fledermausen sowie von Gartenvo-
geln. Die 6kologische Funktion der von dem Vorhaben betroffenen Nahrungsha-
bitate im raumlichen Zusammenhang wird weiterhin erflllt. Eine Beeintrachtigung
der Arten durch das Vorhaben kann dementsprechend ausgeschlossen werden.

6.4.1.2 Boden

Im Sinne des Bundesbodenschutzgesetzes ist Boden die obere Schicht der Erd-
kruste, soweit sie Trager der Bodenfunktionen ist. Gemal § 1 des Bundesboden-
schutzgesetzes (BBodSchG) ist es Aufgabe des Menschen die Funktionen nach-
haltig zu sichern oder wieder herzustellen. Zudem soll gemafn § 1 BNatSchG und
§ 1 (2) BauGB mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen wer-
den und Versiegelungen auf das geringst mogliche Mal} begrenzt werden. Die-
sen Grundsatzen wird im Bebauungsplan Rechnung getragen. Es wird ein stad-
tebaulich integrierter Einkaufsmarkt erweitert. Es ist nur eine geringe Neuversie-
gelung durch die Planung vorgesehen. Die bisher versiegelten Flachen sind be-
reits auf Luftaufnahmen aus dem Jahre 1967 erkennbar und gehen auf vorherige
Nutzungen zurick.

6.4.1.3 Wasser

Im Plangebiet sind keine Oberflachengewasser vorhanden und werden auch au-
Rerhalb des Plangebietes nicht berihrt. Die Grundwasserneubildungsrate wird
durch das Vorhaben nur gering beeinflusst. Eine Betroffenheit des Schutzgutes
Wasser ist durch die zukiinftige Erweiterung der Nutzung nur minimal zu erwar-
ten. Die Flachen sind bereits groftenteils durch die Stellplatzanlagen und die be-
bauten Flachen versiegelt. Die Erhéhung der GRZ auf 0,8 ermoglicht eine besse-
re Ausnutzung dieser Flache und eine Minimierung der Inanspruchnahme neuer
Flachen. Hinzukommt lediglich eine etwa 600 m? grofe bisherige Gartenflache,
deren Eingriff mit entsprechenden Ausgleichsmalinahmen kompensiert wird. Hier
kommt es zu einer Versiegelung und damit zu einer Beeintrachtigung der Grund-
wasserneubildung. Aufgrund des geringen Umfangs der Neuversiegelung ist eine
Betroffenheit des Schutzgutes Wasser durch die Planung nicht zu erwarten.
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Luft

Durch die Erweiterung der Verkaufsflache wird es zu einer héheren Frequentie-
rung der Stellplatzflachen und damit zu einer geringfigigen Zunahme verkehrs-
bedingter Schadstoffe kommen. Aufgrund der Vorbelastung durch die bereits
vorhandenen Stellplatzflachen und die Strale Adelbylund, ist diese Zunahme als
sehr gering bis nicht messbar einzustufen.

Klima

Es sind keine negativen Auswirkungen auf das Mikro- und Makroklima durch das
Vorhaben ersichtlich.

Landschaft

Das Landschaftsbild ist durch die Planung nicht betroffen. Die geplante Erweite-
rung der Stellplatzflachen findet im ruckwartigen Bereich des Plangebietes statt.
Die geplante bauliche Erweiterung erfolgt auf den Flachen der abgebrochenen
Bauten.

Biologische Vielfalt
Es sind keine Auswirkungen auf die Biodiversitat durch das Vorhaben ersichtlich.

Auswirkungen auf das Wirkungsgefuge zwischen den Schutzgutern 6.4.1.1
bis 6.4.1.7

Es sind keine Auswirkungen auf das Wirkungsgeflge ersichtlich.

Umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen, seine Gesundheit so-
wie die Bevolkerung insgesamt

(§ 1 Abs. 6 Nr. 7 c BauGB)

Der geplante Einkaufsmarkt grenzt an allen Seiten an eine vorhandene Wohnbe-
bauung. Im Rahmen des Verfahrens wurde der Bereich unter immissionsschutz-
rechtlichen Gesichtspunkten untersucht. Hierbei wurde offensichtlich, dass bereits
im jetzigen Zustand durch die kumulierten Emissionen der beiden baurechtlich ge-
nehmigten Einkaufsmarkte an einzelnen Immissionsorten 6stlich der Stra3e Lund-
licke und nérdlich der Adelbyer StraRe eine Uberschreitung der sich aus den
rechtskraftigen Bebauungsplanen ergebenden Immissionsrichtwerte der TA-Larm
vorliegt. Damit liegt fUr diesen Bereich eine reale Ist-Situation vor, welche mit der
rechtskraftigen Planungssituation nicht mehr in Einklang zu bringen ist. Aus die-
sem Grund wurden die Uberwiegend durch die Emissionen des EDEKA-Markts be-
troffenen Bereiche in den Geltungsbereich mit einbezogen. Zur Lésung des im-
missionsschutzrechtlichen Konfliktes soll der Bebauungsplan Nr. 164 fir den Teil-
bereich aufgehoben und diese gewachsene stadtebauliche Situation als nicht
dberplanten Innenbereich gemal § 34 BauGB betrachtet werden. Aus immissi-
onsschutzrechtlicher Sicht waren hier die Grundsatze fir Gemengelagen gemaf
TA Larm Punkt 6.7 zu berlcksichtigen. Diese Vorgehensweise hat den Vorteil,
dass man unter Beachtung des Verschlechterungsverbots und des Verbesse-
rungsgebots, tatsachlich sicherstellen kann, dass es fir den Bereich der Teilauf-
hebung keine Verschlechterung sondern héchstens eine Verbesserung der beste-
henden Situation geben kann. Fir den Bereich der Teilaufhebung ergeben sich
aktuell Beurteilungspegel von 58 bis 59 dB(A), welche durch die festgesetzten ak-
tiven SchallschutzmaRnahmen im Bereich des Sondergebiets zumindest eingehal-
ten werden kdonnen. Damit bliebe man deutlich unter den Immissionsrichtwerten
fur Mischgebiete oder Urbane Gebiete.

Fir das Schutzgut Mensch werden keine dauerhaften Auswirkungen durch das
Vorhaben erwartet. Eine gewisse Schallbelastung in den angrenzenden Wohnge-
bieten wahrend der Bauphase kann allerdings nicht ausgeschlossen werden.
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Umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturguter und sonstige Sachguter

(§ 1 Abs. 6 Nr. 7 d BauGB)

Im Plangebiet sind keine Kultur- und sonstigen Sachguter vorhanden, welche ei-
nes Schutzes oder einer besonderen Beriucksichtigung bedirfen. Dies gilt eben-
so fur archdologische und andere bodenkundliche Besonderheiten zu.

Wechselwirkungen zwischen Nr. 6.4.1, 6.4.2 und 6.4.3

(§ 1 Abs. 6 Nr. 7 i BauGB)
Es sind keine Wechselwirkungen ersichtlich, welche zusatzliche Gesichtspunkte
in Bezug auf die Bewertung der Umweltauswirkungen einbringen.

Erhaltungsziele und Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im Sinne des
Bundesnaturschutzgesetzes

(§ 1 Abs. 6 Nr. 7 b BauGB)

Im Plangebiet sowie in dessen Wirkbereich sind keine Schutzgebiete flr Tiere
und Pflanzen sowie flr deren Lebensgemeinschaften vorhanden. Eine Betroffen-
heit von Natura 2000-Gebieten durch das Vorhaben kann ausgeschlossen wer-
den.

Vermeidung von Emissionen und sachgerechter Umgang mit Abfallen und
Abwassern

(§ 1 Abs. 6 Nr. 7 e BauGB)

In dem Sondergebiet ergeben sich bis auf die unter Punkt 9.4.2 behandelten
Schallemissionen keine weiteren besonderen Emissionen aus der Nutzung. Ent-
stehende Abfalle werden sachgerecht Uber die Abfallentsorgung der Stadt Flens-
burg entsorgt. Es erfolgt ein Anschluss an das Abwassersystem der Stadt. Das
anfallende Regenwasser wird gedrosselt Uber den vorhandenen Regenwasser-
kanal abgefihrt.

Nutzung erneuerbarer Energien sowie sparsame und effiziente Nutzung
von Energie

(§ 1 Abs. 6 Nr. 7 f BauGB)

Die ortliche Bauleitplanung hat in der Regel keine unmittelbar wirksame Bedeu-
tung fur das allgemeine Klima, steht aber auch in Verantwortung fir den allge-
meinen Klimaschutz (§ 1 Abs. 5 Satz 2 BauGB). Sie soll durch MalRnahmen dem
Klimawandel entgegenwirken bzw. die Klimaanpassung dienen (§ 1a Abs. 5
BauGB). Es steht daher nicht die Prifung der Auswirkung der Planung auf die
Nutzung erneuerbarer Energien und die Energieeinsparung im Vordergrund son-
dern die Unterstutzung dieser Aspekte durch die Bauleitplanung.

Durch das am 01.01.2009 in Kraft getretenen Erneuerbare-Energien-
Warmegesetz besteht fir Neubauten die Verpflichtung fur die Warmeerzeugung
einen bestimmten Anteil an erneuerbarer Energie einzusetzen. Dieser Anteil liegt
je nach Art der erneuerbaren Energie bei 15 - 50 %. Diese Verpflichtung wird in
Flensburg durch den Anschluss an die Fernwarmeversorgung mit der Kraft-
Warme-Kopplung im Flensburger Kraftwerk erfullt (§ 7 Nr. 3 EEWarmeG).
Dadurch werden alle weiteren MalRnahmen zum Einsatz erneuerbarer Energie
forderfahig.

Die Warmeversorgung in der Stadt Flensburg erfolgt Gber ein Kraftwerk mit Kraft-
Warme-Kopplung (vgl. unter 6.4.7). Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 Nr. 23 b
BauGB hinsichtlich der Warmeversorgung sind daher nicht erforderlich. Im Rah-
men der Unternehmensstrategie der Stadtwerke ist u.a. durch den steigenden
Einsatz von Holzhackschnitzeln als Brennmaterial bis zum Jahr 2050 eine CO,-
Neutralitat der Strom- und Warmeversorgung in der Region beabsichtigt.
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Nach § 248 BauGB sind bei Malnahmen an bestehenden Gebauden zum Zwe-
cke der Energieeinsparung geringfigige Abweichungen vom festgesetzten Mal}
der baulichen Nutzung, der Bauweise und der Uberbaubaren Grundstucksflache
zulassig, soweit diese mit nachbarlichen Interessen und baukulturellen Belangen
vereinbar ist. Gleiches gilt fir Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie auf
Dach- und AuRenwandflachen.

Darstellungen von Landschaftsplanen sowie von sonstigen Planen, insbe-
sondere des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechtes

(§ 1 Abs. 6 Nr. 7 g BauGB)
Es sind keine Aussagen zum Plangebiet sowie zu der naheren Umgebung in den
Planen enthalten.

Erhaltung bestmoglicher Luftqualitat in Gebieten mit Immissionsgrenzwer-
ten nach europarechtlichen Vorgaben

(§ 1 Abs. 6 Nr. 7 h BauGB)
Flensburg und Umland gehoéren nicht zu den von der 22. BImSchV und 33. BIm-
SchV betroffenen Gebieten.

Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung
und Nichtdurchfuhrung der Planung

(Nr. 2 b der Anlage 1 zum BauGB)
Sollte die vorgesehene Planung nicht realisiert werden, wirde der Einkaufsmarkt
vermutlich in seiner jetzigen Form bestehen bleiben und fur den gesamten Geltungs-
bereich das Baurecht des Bebauungsplans ,Hele Mond“ (Nr. 164) ausgelbt werden
konnen.

MaRRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nach-
teiligen Auswirkungen bei Realisierung der Planung

(Nr. 2 c der Anlage 1 zum BauGB)

Gemal § 1a Abs. 2 BauGB soll ,mit Grund und Boden soll sparsam umgegangen
werden; dabei sind zur Verringerung der zusétzlichen Inanspruchnahme von Fldchen
fur bauliche Nutzungen die Mdéglichkeiten der Entwicklung (...) insbesondere durch
Wiedernutzbarmachung von Fldachen, Nachverdichtung und andere Malinahmen zur
Innenentwicklung zu nutzen sowie Bodenversiegelungen auf das notwendige Mal3 zu
begrenzen.”

Diesen Grundsatzen wird im Bebauungsplan Rechnung getragen. Es wird ein stadte-
baulich integrierter Einkaufsmarkt erweitert. Es ist nur eine geringe Neuversiegelung
durch die Planung vorgesehen. Bisher versiegelte Flachen sind bereits auf Luftauf-
nahmen aus dem Jahre 1967 erkennbar und gehen auf vorherige Nutzungen zurtick.
Der Bereich des Sondergebietes ist bereits durch die vorhandene Nutzung stark vor-
gepragt und bis auf die Stellplatz-Erweiterungsflache im Norden nahezu vollstandig
versiegelt. Gemafl § 1a Abs. 3 BauGB ,ist ein Ausgleich ist nicht erforderlich, soweit
die Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind oder zuldssig wa-
ren.”

Damit ist nur fir die Uber den Bestand hinausgehenden Eingriffe (Bodenversiegelung)
ein Ausgleich erforderlich. Ausgleichsmal3nahme fur eine Bodenversiegelung ist eine
gleich groRe Entsiegelung an anderer Stelle oder Wiederherstellung der Bodenfunkti-
on. Diese AusgleichsmalRnahmen sind in der Regel nur schwer zu realisieren. Der
Runderlass des Ministeriums fur Landwirtschaft, Umwelt und landliche Raume ,Hin-
weise zur Anwendung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung in der verbindli-
chen Bauleitplanung® (2013) empfiehlt bei der Bemessung von Ausgleichsmafinah-
men fur das Schutzgut Boden das Verhaltnis 1 : 0,5 fir Gebaudeflachen und versie-
gelte Oberflachen bei einer entsprechenden Entwicklung und Qualifizierung der Aus-
gleichsflache.
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Im Rahmen des Bebauungsplans wird eine Erweiterung der Stellplatzflache um etwa
600 m? zulassig. Damit ist eine AusgleichsmaRnahme auf einer Flache von 300 m?
erforderlich. Diese soll tiber die Inanspruchnahme des Okokontos ,02 Peelwatt* der
Stadt Flensburg erfolgen. Die verbindliche Reservierung von 300 Okopunkten ist vor
Satzungsbeschluss nachzuweisen.

Anderweitige Planungsmaglichkeiten

(Nr. 2 d der Anlage 1 zum BauGB)

Nach dem Einzelhandelskonzept der Stadt Flensburg von 2015 handelt es sich bei
dem Standort um einen wohnortnahen, dezentralen Standort, der zusammen mit dem
benachbarten Penny-Lebensmitteldiscounter die einzige Nahversorgungsmaoglichkeit
im Stadtteil Sandberg darstellt und dariber hinaus Teile des Stadtteils Jurgensby mit
versorgt. Die Erweiterung des Edeka-Marktes in Adelbylund wird als anzustrebendes
Einzelvorhaben genannt. Es ist derzeit keine Alternative zur Sicherstellung der Nah-
versorgung fur die umliegenden Stadtteile ersichtlich.

Geplante MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen
der Durchfiihrung des Bauleitplanes auf die Umwelt

(Nr. 3 b der Anlage 1 zum BauGB)

MaRnahmen zur Uberwachung (Monitoring) des Zustandes von Natur und Landschaft
wahrend und nach Abschluss der Bauphase sind aufgrund der okologischen Aus-
gangssituation und der starken Vorpragung des Plangebietes nicht vorgesehen.

Zusammenfassung des Umweltberichtes

(Nr. 3 c der Anlage 1 zum BauGB)

Das Ziel des Bebauungsplans ist die Erweiterung des bestehenden Lebensmittel-
marktes zur Sicherstellung der Nahversorgung der umliegenden Stadtteile. Durch die
Teilaufhebung wird die immissionsschutzrechtliche Problematik geldst und dabei flr
die betroffenen Wohngebiete ein Verschlechterungsverbot und ein Verbesserungs-
gebot fur die Schallimmissionen erreicht. Es wurde eine allgemeine Vorprifung der
relevanten Umweltaspekte durchgefihrt. Weitergehende Untersuchungen sind nicht
erforderlich. Die vorgesehenen Festsetzungen flhren zu einer zusatzlichen Boden-
versiegelung von maximal 600 m?, welche auszugleichen ist. Die vorhandene Rotbu-
che wird zum Erhalt festgesetzt. Fir die geplante Markterweiterung zur Sicherstellung
der Nahversorgungssituation sowie die Teilaufhebung zur Lésung der immissions-
schutzrechtlichen Problematik ist keine Alternative erkennbar.

Beriicksichtigung der Belange besonderer Bevolkerungsqgruppen

Auf der Ebene der Bauleitplanung sind die Belange bestimmter Bevolkerungsgruppen
nicht unmittelbar erkennbar. Im Zuge der Offentlichkeitsbeteiligung besteht grundsatz-
lich fur jede gesellschaftliche Gruppe gleichermalen die Moglichkeit der Einflussnah-
me. Soweit vorhanden werden aber die der Stadt Flensburg zugeordneten Beirate
oder Vertretende der jeweiligen Bevdlkerungsgruppe beteiligt. Die im betroffenen
Stadtteil organisierte Interessengemeinschaft oder Birgervereinigung wird auf die
Planung hingewiesen und erhalt die Mdglichkeit zum Vorbringen ihrer Anliegen.

Ubergeordnetes Ziel der Bauleitplanung ist es, im gesamten Stadtgebiet ein fiir alle
Gruppen attraktives Wohnraumangebot zu schaffen, das eine wohnungsnahe Versor-
gung, einen kurzen, mdglichst barrierefreien Zugang zu den Verkehrswegen und dem
OPNV, den Arbeitsplatzen, den sozialen und kulturellen Infrastruktureinrichtungen
sowie den Freizeit- und Erholungsraumen gewahrleistet.
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Gender-Aspekte

In Bezug auf die taglichen Lebensablaufe von Frauen und Mannern (Erwerbsleben,
VerknlUpfung des Erwerbs- und des Gesamtalltags, Mobilitdt, Kinder und deren Be-
treuung, hausliche Pflege von Angehdrigen, Freizeit, soziale Kontakte ...) wird durch
den Bauleitplan ein Angebot unterbreitet, das allenfalls ein Gerlst darstellt und nur
von den zukunftigen Bewohnenden mit Leben erflillt werden kann.

Die Gleichstellungsbeauftragte ist im Rahmen der Tragerbeteiligung eingebunden.

In der vorliegenden Planung deckt sich die angestrebte Sicherung und Verbesserung
der wohnungsnahen Versorgung mit Gitern des taglichen Bedarfs mit den durch die
Gender-Planung verfolgten Zielen.

Familien / Kinder und Jugendliche

Die Stadt Flensburg strebt eine weitere Verbesserung der Situation fir Familien, Kin-
der und Jugendliche an. Dazu gehoren neben guten Betreuungs- und Bildungsein-
richtungen familienfreundliche Platze zum Wohnen und Arbeiten, freie Spiel- und
Sportflachen, Veranstaltungen, Freizeit- und Ferienprogramme und vieles mehr.

Im Rahmen der Bauleitplanung bedeutet dies in erster Linie die Bereitstellung eines
ausreichenden innerstadtischen Wohnraumangebots flr alle Gruppen und insbeson-
dere flr Familien, da die Stadt das umfassendste und vielfaltigste Versorgungsange-
bot fir wohnungsnahe Arbeitsplatze, Versorgung mit Gutern des taglichen Bedarfs,
OPNV-Anbindung, kulturellen und Freizeiteinrichtungen zur Verfligung stellt. Die Bau-
leitplanung schafft die Grundvoraussetzung fur ein attraktives Wohnumfeld, dessen
Ausgestaltung dann Gegenstand nachfolgender Prozesse und Planungen ist.

Die Beteiligung der Kinder und Jugendlichen erfolgt dabei in der Regel indirekt soweit
die jeweilige Planung nicht unmittelbar ein speziell auf diese Gruppe zugeschnittenes
Vorhaben zum Inhalt hat. Die Interessensvertretung erfolgt indirekt tUber die Beteili-
gungsmoglichkeit der Eltern bzw. institutionelle Behérden und stadtische Dienststel-
len; der Stadtschilerrat ist im Rahmen der Tragerbeteiligung eingebunden.

In der vorliegenden Planung deckt sich die angestrebte Sicherung und Verbesserung
der wohnungsnahen Versorgung mit Gutern des taglichen Bedarfs mit den aufgefihr-
ten Zielen.

Senioren und Menschen mit Behinderungen

Vor dem Hintergrund des fortschreitenden demographischen Veranderungsprozesses
ist eine auch auf die Belange von Senioren eingehende Bauleitplanung von besonde-
rer Bedeutung. Diese Belange sind hinsichtlich der zu beachtenden Einschrankungen
der Beweglichkeit, des Seh- und Hérvermégens und der in Anspruch genommenen
Hilfsmittel wie Gehhilfen und Rollstuhl weithin deckungsgleich mit den Anforderungen
der Menschen mit Behinderungen. Beide Gruppen sind Gber den Seniorenbeirat bzw.
Beauftragten fur Menschen mit Behinderungen im Rahmen der Tragerbeteiligung
eingebunden.

Den Belangen von Senioren und Menschen mit Behinderungen kommt eine barriere-
freie Gestaltung der AulRenbereiche entgegen, die eine Nutzung fir alle Bewohner er-
leichtert. Daher werden das Leitbild und Handlungsfelder fur eine generationen-
freundliche Stadt konsequent in Flensburg umgesetzt. Im Rahmen dieser Moglichkei-
ten sind in letzten Jahren erganzende Festsetzungen in den Bebauungsplanen gem.
§ 84 LBO 2009 getroffen worden, indem fir die Erreichbarkeit von Stellplatzen, Gara-
gen und Hausturen eine barrierefreie Erreichbarkeit festgesetzt wird.

In der vorliegenden Planung werden diese Festsetzungen ebenfalls vorgenommen.
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Weitere Malinahmen, die den Anforderungen dieser Gruppen entsprechen, betreffen
bauliche Vorkehrungen innerhalb der Gebaude oder die weitere Gestaltung von Frei-
und Verkehrsflachen und sind daher Gegenstand der Bauausflihrung und nicht der
Bauleitplanung.

Planinhalt und Festsetzungen

Art und MaR der baulichen Nutzung

Art der baulichen Nutzung

Entsprechend der geplanten Nutzung wird gemaf § 11 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO ein
Sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Grof¥flachiger Einzelhandel®
festgesetzt. Im Sonstigen Sondergebiet ,Grofkflachiger Einzelhandel” ist ein Le-
bensmittelmarkt mit einer Innenverkaufsflache von maximal 1.440 m? zulassig. In-
nerhalb dieser Flache ist ein Backshop mit Bistro zulassig. Zusatzlich ist eine Au-
Renverkaufsflache von 20 m? zulassig. Innerhalb der zulassigen Innenverkaufsfla-
che sind 10 v.H. der Flache fur zentrumsrelevante Sortimente zulassig. Aullerdem
sind Dienstleistungsunternehmen und Raume fur freie Berufe zulassig.

Durch diese Festsetzung soll die im Einzelhandelskonzept beflrwortete Erweite-
rung des bestehenden Lebensmittelmarktes zur Sicherstellung der Nahversorgung
der umliegenden Stadtteile ermdglicht werden.

MafR der baulichen Nutzung

Es wird eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8 festgesetzt. Gemall § 17 Abs. 2
BauNVO wird weiterhin festgesetzt, dass diese durch Stellplatze mit ihren Zufahr-
ten, weiteren Flachenbefestigungen und Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauN-
VO bis zu einer GRZ von 0,95 Uberschritten werden kann. Diese Festsetzung wird
erforderlich, da die Flachen des vorhandenen Marktes bereits nahezu vollstandig
versiegelt sind und die Erweiterungsflachen relativ klein sind, so dass fir die ge-
plante Verkaufsflachenerweiterung sowie die Bereitstellung der Stellplatze eine
vollstandige Ausnutzung der vorhandenen Flachen erforderlich wird. Gesunde
Wohn- und Arbeitsverhaltnisse sowie die Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevdl-
kerung werden durch die Uberschreitung der Obergrenze nicht beeintrachtigt. An-
dere private und 6ffentliche Belange, die der Uberschreitung entgegenstehen, sind
nicht erkennbar. Da sich die zulassige Verkaufsflache im Rahmen der GroRenver-
haltnisse eines modernen Einkaufsmarktes bewegt, ist die Planung im Sinne der
Ubergeordneten Zielsetzungen geboten.

Das MaR der baulichen Nutzung wird weiterhin durch die Festsetzung einer maxi-
mal zulassigen Firsthohe von 9,00 m bestimmt. Die maximal zulassige Firsthohe
bemisst sich an der Hohe der aulReren Fahrbahnkante der Strale Adelbylund im
Bereich der vorhandenen Zufahrt. Da das Bestandsgebaude in einem Teilbereich
Uber ein drittes Obergeschoss verfligt, welches die maximal zulassige Firsthdhe
um etwa 3,00 m Uberschreitet, wird festgesetzt, dass diese Uberschreitung durch
das Bestandsgebaude in seiner derzeitigen Form zulassig ist. Durch diese Fest-
setzung soll die Nutzung des vorhandenen Gebaudes sichergestellt werden, ohne
bei einer moglichen spateren Neubebauung eine Firsthdhe dber 9,00 m zuzulas-
sen.

Bauweise und tliberbaubare Grundstiicksflache

Bauweise

Als Bauweise wird die abweichende Bauweise gemal § 22 Abs. 4 BauNVO fest-
gesetzt. Es sind Gebaude in offener Bauweise ohne die Langenbegrenzung nach
§ 22 Abs. 2 BauNVO zulassig. Diese Festsetzung wird erforderlich, da bereits das
Bestandsgebaude eine Lange von 55 m aufweist. Die Bauweise ermdglicht die In-
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stallation von Solaranlagen oder anderen Anlagen zur Nutzung erneuerbarer
Energien.

Nach § 248 BauGB sind bei Mallnahmen an bestehenden Gebauden zum Zwecke
der Energieeinsparung geringfligige Abweichungen der Bauweise und der Uber-
baubaren Grundstlcksflache zulassig, soweit diese mit nachbarlichen Interessen
und baukulturellen Belangen vereinbar ist. Gleiches gilt fir Anlagen zur Nutzung
solarer Strahlungsenergie auf Dach- und Aufienwandflachen.

Uberbaubare Grundstiicksflache (Baulinien, Baugrenzen, Bebauungstiefe)

Auf die Festsetzung von Baulinien wird verzichtet, da aus stadtebaulicher Sicht
keine Notwendigkeit besteht, bestehende Gelandefluchten eizuhalten oder weiter-
zuentwickeln. Durch die Festsetzung von Baugrenzen wird die gewinschte An-
ordnung des Baukdrpers sichergestellt. Die Baugrenzen orientieren sich hier ei-
nerseits an dem vorhandenen Gebaude und den geplanten Erweiterungen, ande-
rerseits halten sie einen Abstand von 3,00 m zu den Geltungsbereichsgrenzen
ein. Damit ware im Falle einer Neubebauung die durch das vorhandene Gebaude
vorliegende Grenzbebauung im Osten des Plangebietes nicht mehr zulassig.
Weiterhin werden in der Planzeichnung die Flachen fir Stellplatze und Nebenan-
lagen mittels einer Umgrenzung festgesetzt. Weiterhin wird festgesetzt, dass Fla-
chenbefestigungen, Zufahrten und Werbeanlagen auch auRerhalb der Giberbauba-
ren Flachen zulassig sind. Hiermit soll die unter Punkt 8.1.2 bereits beschriebene
maximale Ausnutzung der begrenzten Erweiterungsflachen ermdglicht werden.

ErschlieBung, Infrastruktur

VerkehrserschlieRung

Die Verkehrserschlielung erfolgt Uber die vorhandene Zufahrt zur Stralle Adel-
bylund, welche als KommunalstralRe K 30 klassifiziert ist. Sowohl der Kundenver-
kehr als auch die Anlieferung sollen Uber diese Zufahrt laufen. Ein entsprechen-
des Verkehrsgutachten stellt im Ergebnis fest, dass mit der geplanten Erweiterung
an der Einmindung die Leistungsfahigkeit weiterhin geben ist und keine geson-
derte Abbiegespuren erforderlich werden.

Offentlicher Personennahverkehr

Die Anbindung an den 6ffentlichen Personennahverkehr ist Gber die Buslinie 13
mit den Haltestellen Adelbylund Muhle und KantstralRe gewahrleistet.

Ruhender Verkehr / Erreichbarkeit der Hauseingange

Es wird festgesetzt, dass die Erreichbarkeit der Stellplatze sowie der Zugange
zum Einkaufsmarkt barrierefrei auszufihren sind.

Bei 1.440 m? Verkaufsfliche ergibt sich ein Bedarf von 96 Stellplatzen. Im Plan-
gebiet ist die Bereitstellung von maximal 60 PKW-Stellplatzen mdglich. Da diese
Stellplatze auf der Flache nicht vollumfanglich zu realisieren sind, soll eine Ablo-
sung erfolgen. Aufgrund der stadtebaulich integrierten Lage, ist fur diesen Ein-
kaufsmarkt mit einem erhohten Anteil an ful3laufigen Kunden zu rechnen.

Technische Infrastruktur

Die Versorgung mit Wasser, Elektrizitat und Fernwarme erfolgt durch die vor Ort
ansassigen Versorgungstrager. Die Ableitung des Schmutz- und Regenwassers
erfolgt Uber das vorhandene Leitungsnetz. Fir das anfallende Oberflachenwasser
sind MaRRnahmen der Oberflachenwasserbewirtschaftung durch Ruckhalt auf dem
eigenen Grundstlck vorzusehen.
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Das anfallende Oberflachenwasser wird in den Regenwasserkanal mit einer ma-
ximalen Einleitmenge von 12 I/s eingeleitet.

Soziale Infrastruktur

Soziale Einrichtungen sind in der Umgebung ausreichend vorhanden. Eine Neu-
ausweisung von Flachen im Rahmen dieses Panverfahrens ist nicht erforderlich.

Stellplatze und Garagen, Abstellanlagen fur Fahrrader

(§8§ 12, 23 BauNVO, §§ 50c der Anlage 1 zum BauGB)

Die erforderlichen PKW-Stellplatze sind auf den privaten Grundstticken entsprechend
dem Stellplatzerlass der Stadt Flensburg herzustellen. Es ergibt sich ein Bedarf von
96 Stellplatzen. Im Plangebiet ist die Bereitstellung von maximal 58 PKW-Stellplatzen
moglich, davon werden zwei Stellplatze in Uberbreite bereitgestellt. Da die erforderli-
chen Stellplatze auf der Flache nicht vollumfanglich realisieren lassen, soll eine Ablo-
sung erfolgen. Aufgrund der stadtebaulich integrierten Lage, ist fur diesen Einkaufs-
markt mit einem erhéhten Anteil an fulllaufigen Kunden zu rechnen.

Die erforderlichen Fahrrad-Stellplatze sind auf den privaten Grundstlicken entspre-
chend dem Stellplatzerlass der Stadt Flensburg herzustellen. Es sind 18 Fahrrad-
stellplatze vorgesehen.

Nebenanlagen

Nebenanlagen und Stellplatze sind nur innerhalb der Uberbaubaren Flachen sowie
innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten Flachen fir Stellplatze und Neben-
anlagen zulassig. Flachenbefestigungen, Zufahrten und Werbeanlagen sind auch au-
Rerhalb der Uberbaubaren Flachen zulassig. Hiermit soll die angestrebte Ausnutzung
der Flache ermoglicht werden. Genehmigungsfreie Anlagen bleiben davon unberihrt.
Versorgungsleitungen sind dem heutigen Stand der Technik entsprechend nur unter-
irdisch zu verlegen.

Werbeanlagen sind aufgrund von Nachbarbeschwerden nur blendfrei zulassig.

Grunordnerische Festsetzungen

Die Flachen des Plangebiets sind sehr stark durch den bereits vorhandenen Ein-
kaufsmarkt gepragt. Aufgrund der Notwendigkeit, die relativ kleinen Erweiterungsfla-
chen weitgehend der Nutzung als Nahversorgungsmarkt zuzufuhren, werden lediglich
erhaltende grinordnerische Festsetzungen getroffen.

Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs.
1 Nr. 25b BauGB)

Eine im Norden des Plangebiets vorhandene Rotbuche, welche bereits im Ur-
sprungsplan zum Erhalt festgesetzt war, wird ebenfalls zum Erhalt festgesetzt.
Daruber hinaus wird die entlang der Westgrenze des Sondergebietes verlaufende
Strauchhecke zum Erhalt festgesetzt.

Altlastenbezogene Festsetzungen

Altablagerungen / Bodenverunreinigungen:

Im Ursprungsplan wurde im Bereich der 2. Anderung eine als "Flache, deren Béden
erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet ist" gemall § 9 Abs. 5 Nr. 3
BauGB festgesetzt. Hier befand sich zwischen 1910 und 1986 eine Holzhandlung mit
Holzbearbeitung, Schlosserei, Tischlerei und Fensterbau sowie einer Betriebstank-
stelle. Es war zur Zeit der Aufstellung des Ursprungsplans nicht auszuschlie3en, dass
durch die langjahrige gewerbliche Nutzung schadliche Bodenveranderungen entstan-
den sind.
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Anfang der 90er Jahre wurden im Bereich der Betriebstankstelle Sondierungen
durchgefuhrt, bei denen keine Bodenverunreinigung festgestellt werden konnte. Im
Rahmen der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 164 wurden Ende der 90er Jahre
Ostlich des Plangebietes Bodenproben genommen und als unbedenklich eingestuft.
Eine Baugrunduntersuchung aus dem Jahre 2016 zeigt im Plangebiet Aufflllmaterial
mit einer Machtigkeit bis zu 3,10 m, welches auch Asphaltreste sowie Ziegel- und Be-
tonbruch enthalt. Im Folgenden werden die Ergebnisse einer Laboruntersuchung ei-
ner Mischprobe aus dem stdostlichen Plangebiet den Prifwerten der BBodSchV fir
die direkte Aufnahme von Schadstoffen auf Industrie- und Gewerbegrundstiicken so-
wie auf Kinderspielflachen (in mg/kg Trockenmasse) gegenlbergestellt.

Im Ergebnis werden alle Prufwerte fir Kinderspielflachen eingehalten. Auch die wei-
teren Sondierungen und Kleinbohrungen im Rahmen von Baugrunduntersuchungen
haben keine Hinweise auf erhebliche Belastungen des Bodens mit umweltgefahrden-
den Stoffen erbrachten. Bei der vorliegenden und auch angestrebten Nutzung als
Einkaufsmarkt und Parkplatz mit nahezu vollversiegelter Oberflache sind die allge-
meinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse gegeben. Insbe-
sondere wird durch den ohnehin notwendigen Austausch das Aufflllungsmaterial aus
baugrundtechnischen Grinden entfernt.

Stoff Priifwerte Priifwerte fir Ergeb-
fur Gewer- Kinderspiel- nis
beflachen flachen Misch-

probe

Arsen 140 25 <50

Blei 2000 200 112

Cadmium 60 10 <04

Cyanide 100 50 <0,05

Chrom 1000 200 121

Nickel 900 70 12,5

Quecksilber 80 10 0,13

Ben- 12 2 1,08

zo(a)pyren

Hexachlor- 200 4 0,0

benzol

Polychlo- 40 0,4

rierte 0,123

Biphenyle

Die Laboruntersuchung zeigt erhéhte Gehalte an Polyzyklischen Aromatischen Koh-
lenwasserstoffen, insbesondere Benzo(a)pyren und wurde in der Einstufung nach
LAGA TR Boden mit Z2 (Eingeschrankter Einbau mit definierten technischen Sicher-
heitsmalRnahmen) bewertet. Folgender Hinweis wird daher in die Anderungen des
Bebauungsplans tbernommen: Innerhalb des Geltungsbereichs sind schédliche Bo-
denverénderungen nicht auszuschlieBen. Im Rahmen der ErdbaumalBnahmen aus-
zubauendes Bodenmaterial ist geméal3 den Technischen Regeln der Landerarbeits-
gemeinschaft Abfall (TR LAGA) repréasentativ zu beproben, laboranalytisch zu unter-
suchen und entsprechend zu entsorgen oder zu verwerten. Bei einer Umnutzung des
Standortes zu einer sensibleren Nutzung, sind im Vorwege orientierende Bodenun-
tersuchungen durchzufiihren.

Kampfmittel:
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Im Plangebiet sind Kampfmittel nicht auszuschliefen. Vor Beginn von Bauarbeiten ist
die Flache auf Kampfmittel untersuchen zu lassen. Die Bautrager sollen sich frihzei-
tig mit dem Kampfmittelrdumungsdienst in Verbindung setzen, damit Sondier- und
Raummaflnahmen in das Bauvorhaben einbezogen werden kénnen.

Immissionsschutzbezogene Festsetzungen

Zur Losung des immissionsschutzrechtlichen Konfliktes soll der Bebauungsplan Nr.
164 fur den Teilbereich aufgehoben werden. Dies betrifft die Grundstiicke Adelbylund
1 und Adelbyer Stralte 16. Im Zuge der Planung wurden Schallschutzgutachten er-
stellt, welche die Situation vor der Umsetzung der Planung feststellen und die zu er-
wartende Situation nach Umsetzung der Planung prognostizieren. Fur den Bereich
der Teilaufhebung ergeben sich aktuell Beurteilungspegel von 58 bis 59 dB(A) ge-
genuber dem Richtwert von 55 dB(A) fir ein allgemeines Wohngebiet. Um in der jet-
zigen Situation ein Uberschreiten der Richtwerte zu verhindern, wére nach Westen
und Norden eine etwa 6 m hohe Schallschutzwand erforderlich, welche weder stad-
tebaulich vertretbar noch im Sinne der nachbarschaftlichen Rucksichtnahme zumut-
bar ware.
Durch die Aufhebung des Bebauungsplans kann die bestehende Vorbelastung zur
Beurteilung der Schutzwirdigkeit im Sinne einer Gemengelage herangezogen wer-
den. Aus immissionsschutzrechtlicher Sicht waren hier nun die Grundsatze fur Ge-
mengelagen gemall TA Larm Punkt 6.7 zu berucksichtigen. Diese Vorgehensweise
hat den Vorteil, dass man unter Beachtung des Verschlechterungsverbots und des
Verbesserungsgebots, tatsachlich sicherstellen kann, dass es fir den Bereich der
Teilaufhebung keine Verschlechterung sondern héchstens eine Verbesserung der
bestehenden Situation geben kann.
Das Gutachten, welches die zu erwartenden Belastungen nach Durchfihrung des
Planvorhabens prognostiziert, geht von den folgenden immissionsmindernden Malf}-
nahmen aus:
Fur den Parkplatz ist eine Asphaltoberflache oder ein schalltechnisch gleichwertiger
Belag zu realisieren.

e Die Offnungszeit des Betriebes ist von 07:00 bis 21:45 Uhr zu beschranken.

e Eine Lkw-Nachtanlieferung ist unzulassig.

¢ Im Norden des Plangebietes ist eine Schallschutzwand von 3,00 m bis 3,50 m

Hohe zu errichten und im Osten an das Gebaude oder an die Einhausung des
Anlieferungsbereichs anzuschlief3en.
¢ Die gesamte Anlieferungsbereich ist einzuhausen.

Im Rahmen des Gutachtens werden weitere Schallschutzmallnahmen genannt, wel-
che sich auf das der Planung nachgelagerte Baugenehmigungsverfahren beziehen.

Das Gutachten kommt unter den genannten Voraussetzungen zu dem Ergebnis, dass
die Immissionsrichtwerte bei den umliegenden Wohngebauden durch die Gesamtbe-
lastung aller gemaf TA-Larm zu beurteilenden Schallquellen an fast allen Immission-
sorten eingehalten oder unterschritten werden. Lediglich an zwei Immissionsorten
kann es zu einer Uberschreitung des Immissionsrichtwertes von bis zu 3 dB kommen.
An diesen Immissionsorten liegt der durch das geplante Sondergebiet verursachte
Beurteilungspegel der Zusatzbelastung jedoch um mehr als 6 dB unter dem Immissi-
onsrichtwert. Damit wirken die Gerausche des Sondergebiets im Sinne von Nr. 3.2.1
der TA-Larm nicht relevant ein. Auch die Anforderungen der TA-Larm an Maximalpe-
gel werden an allen Immissionsorten eingehalten.

Aus sachverstandiger Sicht sind die Anforderungen der TA-Larm damit fir den erwei-
terten Betrieb im Sonstigen Sondergebiet ,,GroR¥flachiger Einzelhandel erflllt.

Denkmalschutzbezogene / Gestalterische Festsetzungen
Denkmalschutzbezogene Belange werden durch die Planung nicht berihrt.
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Gestalterische Festsetzungen werden lediglich zu Werbeanlagen getroffen, um eine
geordnete stadtebauliche Gestaltung zu erreichen. Im Sondergebiet ist eine freiste-
hende Werbeanlage als Werbung an der Statte der Leistung zulassig. Die Oberkante
der Werbeanlage darf maximal 8,00 m Uber der Oberkante der dazugehdérigen Er-
schlieBungsstralie liegen. Sie darf eine GrofRe von 12 m?2 nicht Gberschreiten. Bei
beidseitiger Verwendung darf die Werbeflache somit 24 m? betragen. Werbeanlagen
sind auch am Gebaude sowie an Nebengebauden zulassig.

8.10 Nachrichtliche Ubernahmen und Kennzeichnungen

8.10.1

Grabungsschutzgebiet

Das Plangebiet liegt aulierhalb eines Grabungsschutzgebietes. Dennoch ist tber
den Bereich des bisherigen Grabungsschutzgebietes ,St. Johannis* hinaus im seit
historischer Zeit genutzten und/oder bebauten Stadtbereich mit archaologischen
Denkmalen zu rechnen. MaRnahmen, die mit Eingriffen in den Boden verbunden
sind, sollen mit dem Archaologischen Landesamt abgestimmt werden.

Nach europaischer Rechtsprechung ist vom sog. Verursacherprinzip auszugehen:
Werden durch offentliche oder private Vorhaben archaologische Untersuchungen,
Bergungen, Dokumentationen und Veroffentlichungen notwendig, ist der Trager
des Vorhabens im Rahmen des Zumutbaren zur Deckung der Gesamtkosten ver-
pflichtet.

Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies unverziglich unmittelbar oder
Uber die Gemeinde der oberen Denkmalschutzbehdrde mitzuteilen. Die Verpflich-
tung besteht ferner fir die Eigentimerin oder den Eigentimer und die Besitzerin
oder den Besitzer des Grundstlcks oder Gewassers, auf oder in dem der Fundort
liegt, und fir die Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zu der Entdeckung oder
zu dem Fund geflihrt haben. Die Mitteilung einer oder eines Verpflichteten befreit
die Ubrigen. Die nach Satz 2 Verpflichteten haben das Kulturdenkmal und die
Fundstatte in unverandertemm Zustand zu erhalten, soweit es ohne erhebliche
Nachteile oder Aufwendungen von Kosten geschehen kann. Diese Verpflichtung
erlischt spatestens nach Ablauf von vier Wochen seit der Mitteilung.

Archaologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche
Zeugnisse wie Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbe-
schaffenheit.

8.11 Teilaufhebung

Zur Loésung des immissionsschutzrechtlichen Konfliktes soll der Bebauungsplan Nr.
164 fur den Teilbereich aufgehoben werden. Dies betrifft die Grundstiicke Adelbylund
1 und Adelbyer Stralde 16. Zusatzlich wird der im Norden des Geltungsbereich verlau-
fende und im rechtskraftigen Bebauungsplan als o6ffentlicher Weg festgesetzte Be-
reich in den Bereich der Teilaufhebung mit einbezogen, da durch die Stadt die Nut-
zung dieses Weges nicht mehr vorgesehen ist und ein méglicher Verkauf an die An-
lieger geplant ist.

Der Bereich der Teilaufhebung ist zurzeit rechtskraftig als Allgemeines Wohngebiet
gemal § 4 BauNVO festgesetzt. Die durchgefiihrten schalltechnischen Untersuchun-
gen zeigen, dass bereits im jetzigen Zustand durch die kumulierten Emissionen der
beiden baurechtlich genehmigten Einkaufsmarkte eine Uberschreitung der Immissi-
onsrichtwerte fir ein Allgemeines Wohngebiet vorliegt. Damit liegt fir diesen Bereich
eine reale Ist-Situation vor, welche mit der rechtskraftigen Planungssituation nicht
mehr in Einklang zu bringen ist. Aus immissionsschutzrechtlicher Sicht ist ein Allge-
meines Wohngebiet an dieser Stelle nicht mehr zu realisieren.

Im Rahmen des bisherigen Planungsprozesses wurden verschiedene Mdglichkeiten
zur Lésung dieses Problems diskutiert. Der vorhandene Konflikt entspringt der hier



2. And. des Bebauungsplanes und 3. And. zur Teilaufhebung des 21
Bebauungsplanes "Hele Mond / Einkaufsmarkt Adelbylund" (Nr. 164)

|©

Stand: 13.02.2018
vorhandenen Nutzungsmischung aus grofflachigem Einzelhandel und Wohnen. Da-
her bietet sich auch keine Nutzungskategorie der BauNVO direkt an. Die |dee der
Einbeziehung der betroffenen Wohngebaude in das Sondergebiet wurde wieder ver-
worfen, da es grundsatzlich nicht zulassig ist, solche Nutzungsarten in einem Son-
dergebiet zusammenzufassen, die sich von der allgemeinen Zweckbestimmung der
Ubrigen Baugebiete nicht wesentlich unterscheiden. Damit bleibt die Moglichkeit of-
fen, den Bebauungsplan flr den betroffenen Bereich aufzuheben und diese gewach-
sene stadtebauliche Situation als nicht Gberplanten Innenbereich gemaf § 34 BauGB
zu betrachten. Aus immissionsschutzrechtlicher Sicht waren hier die Grundsatze fur
Gemengelagen gemal TA Larm Punkt 6.7 zu bertcksichtigen. Diese Vorgehenswei-
se hat den Vorteil, dass man unter Beachtung des Verschlechterungsverbots und des
Verbesserungsgebots, tatsachlich sicherstellen kann, dass es fur den Bereich der
Teilaufhebung keine Verschlechterung sondern héchstens eine Verbesserung der
bestehenden Situation geben kann.

Die TA-Larm formuliert wie folgt: ,Wenn gewerblich, industriell oder hinsichtlich ihrer
Gerduschauswirkungen vergleichbar genutzte und zum Wohnen dienende Gebiete
aneinandergrenzen (Gemengelage), kbnnen die fiir die zum Wohnen dienenden Ge-
biete geltenden Immissionsrichtwerte auf einen geeigneten Zwischenwert der flir die
aneinandergrenzenden Gebietskategorien geltenden Werte erhéht werden, soweit
dies nach der gegenseitigen Pflicht zur Riicksichtnahme erforderlich ist. Die Immissi-
onsrichtwerte fiir Kern-, Dorf- und Mischgebiete sollen dabei nicht (iberschritten wer-
den. Es ist vorauszusetzen, dass der Stand der Larmminderungstechnik eingehalten
wird.*

Fir den Bereich der Teilaufhebung ergeben sich aktuell Beurteilungspegel von 58 bis
59 dB(A) gegenuber dem Richtwert von 55 dB(A) fur ein allgemeines Wohngebiet.
Der Immissionsrichtwert flr Kern-, Dorf- und Mischgebiete liegt bei 60 dB(A). Sowohl
die Genehmigung des Einkaufsmarktes als auch die Festsetzung eines allgemeinen
Wohngebietes liegen weit Uber ein Jahrzehnt zurick. Die Frage, welche Nutzung hier
zuerst vorlag und ob es sich um ortsiibliche Gerausche handelt, sind in diesem Falle
also nachrangig. Somit kdnnen bei der Bewertung der Schutzwirdigkeit des aufzuhe-
benden Teilbereiches diese Werte angenommen werden.

Im Zuge der Planung wurden Schallschutzgutachten erstellt, welche die Situation vor
der Umsetzung der Planung feststellen und die zu erwartende Situation nach Umset-
zung der Planung prognostizieren. Aus sachverstandiger Sicht sind die Anforderun-
gen der TA-Larm damit fir den erweiterten Betrieb im Sonstigen Sondergebiet ,Grof3-
flachiger Einzelhandel” erflllt.

Die Stadt raumt der Sicherung der Nahversorgung einen hohen Rang ein und sieht
die Lésung der aufgetretenen immissionsschutzrechtlichen Probleme durch die Be-
wertung der Schutzwirdigkeit der benachbarten Wohnbebauung anhand der Ist-
Situation als einen ausgewogenen Kompromiss. Einerseits kann der Lebensmittel-
markt erweitert werden und damit sein Fortbestehen und die langfristige Sicherung
der Nahversorgung der umliegenden Stadtteile sicherstellen. Andererseits wird fur die
Bewohner der betroffenen Wohngebiete ein Verschlechterungsverbot und ein Ver-
besserungsgebot wirksam, welches von der maximal zuldssigen Schallbelastung zwi-
schen dem eines allgemeinen Wohngebiets und dem eines Mischgebiets liegt. Hier-
mit wird der durch Planungs- und Genehmigungsfehler herbeigeflihrte stadtebauliche
Missstand behoben.

Gebietsgliederung

Durch den Bebauungsplan werden die vorhandenen Flachen wie folgt gegliedert:

Sonstiges Sondergebiet ca. 5.104 m?
Verkehrsflachen ca. 80 m?
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Gesamtflache ca. 5184 m?
(+Aufhebung ca. 2.382 m?

10. Gutachten / Expertisen

e Ingenieurbliro fiir Akustik Busch GmbH (2017): Schalltechnisches Gutachten, 2. An-
derung des Bebauungsplans Nr. 164 der Stadt Flensburg: ,Hele Mond / Einkaufs-
markt Adelbylund®: Schallimmissionen eines geplanten Sondergebietes ,Grolflachi-
ger Einzelhandel“, Kronshagen

e Ingenieurbiiro fiir Akustik Busch GmbH (2017): Schalltechnisches Gutachten, 2. An-
derung des Bebauungsplans Nr. 164 der Stadt Flensburg: ,Hele Mond / Einkaufs-
markt Adelbylund®: Schalltechnische Untersuchung der gegenwartigen Immissionssi-
tuation, Kronshagen

e Grundbauingenieure Schnoor + Brauer GmbH & Co KG (2016): Baugrundgutachten,
Umbau und Erweiterung Edeka-Markt in 24943 Flensburg Adelbylund 5, Bredenbek

e Haase+Reimer Ingenieure GbR (2015): Verkehrsgutachten, 2. Anderung Bebau-
ungsplan Nr. 164 ,Hele Mond / Einkaufsmarkt Adelbylund® in der Stadt Flensburg,
Kappeln
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Stadt- und Landschaftsplanung

Flensburg, 23.07 .2018

Zusammenfassende Erkldrung

2. Anderung des Bebauungsplanes "Hele Mond / Einkaufsmarkt Adelbylund" (Nr. 164) und 3. Ande-
rung zur Teilaufhebung des Bebauungsplanes "Hele Mond / Einkaufsmarkt Adelbylund" (Nr. 164)



Inhalt
Lo 14T T4 T 2= S 2
Verfahrensablauf ........c.cccccviiiiiiiiiiiiiitttrtetrrec e 2
Beriicksichtigung der Umweltbelange........ccccciiiiieeiiiiiiiiciiiiiiccnnrernccnserreeceseennecesssennnnans 3
Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung..........cccoueeeeereeereerreeereeeseeesseessenens 3
Ergebnis der ADWEBUNE ......cciviveiiiiiiiniiiiiiieiiiiirreeisnteennsesstenessssseennssssssesnssssssssnssssssssnnsnssns 3

Planungsziel

Das Ziel der Planung ist die Erweiterung des vorhandenen Edeka-Marktes zur Sicherstellung der
Nahversorgung der umliegenden Stadtteile bei gleichzeitiger Loésung des immissionsschutz-
rechtlichen Konfliktes (letzterer insbesondere auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung).

Sonderbauflache ,,GroRflachiger Einzelhandel”
Die Flache soll zukiinftig als Sondergebiet mit der Zweckbestimmung GroRflachiger Einzelhandel
festgesetzt werden werden.

In dem Aufhebungsbereich kann die Festsetzung als Allgemeines Wohngebiet aufgrund der
bereits vorliegenden Gerduschbelastung nicht aufrechterhalten werden. Auch andere
Festsetzungen gemaR Baunutzungsverordnung entsprechen nicht der Ist-Situation, sodass eine
Teilaufhebung erforderlich ist. Dadurch wird auf der Genehmigungsebene eine auf den Einzelfall
bezogene Beurteilung moglich, die dem Schutzanspruch der umliegenden Wohnbebauung
entspricht.

Verfahrensablauf

Verfahrensschritt Datum

Aufstellungsbeschluss der

15.08.2013
Ratsversammlung
Frihzeitige Blirgerbeteiligung als 6ffentliche Bir- 10.10.2017
gerversammlung
Frihzeitige Behordenbeteiligung 25./26.08.2017

Entwurfs- und Auslegungsbeschuss des Aus-
schusses fur Umwelt, Planung und Stadtentwick- | 28.11.2017
lung

11.12.2017 bis

Offentliche Auslegung der Planunterlagen 26.01.2018

Behordenbeteiligung 30.11./01.12.2017




Abwadgungsentscheidung und Satzungsbeschluss 15.03.2018
der Ratsversammlung
Rechtskraft 21.07.2018

Beriicksichtigung der Umweltbelange

Die Umweltbelange wurden auf die einzelnen Schutzgiiter bezogen im Umweltbericht untersucht
und bewertet. Das zusammengefasste Ergebnis ist unter Nr. 6.9 der Begriindung aufgefiihrt.

Das Ziel des Bebauungsplans ist die Erweiterung des bestehenden Lebensmittelmarktes zur Si-
cherstellung der Nahversorgung der umliegenden Stadtteile. Die Losung immissionsschutzrecht-
licher Konflikte, gestalterischer Festsetzungen sowie zum stadtebaulichen Einfligen werden auf
Ebene der verbindlichen Bauleitplanung geregelt.

Die Anderung des Flachennutzungsplanes stellt generell noch keinen Eingriff in Natur und Land-
schaft dar, bereitet diese aber vor. Auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung erfolgt eine Ein-

griff-Ausgleichs-Bilanzierung.

Es wurde eine allgemeine Vorprifung der relevanten Umweltaspekte durchgefiihrt. Weiterge-
hende Untersuchungen sind nicht erforderlich.

Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung

Im Rahmen der Behordenbeteiligung wurde auf mogliche Immissionsbelastungen fir die Umge-
bung hingewiesen.

AulRerdem auch auf den Einfluss der Bodenversiegelung auf die Grundwasserbildung sowie mog-
liche Bodenbelastungen auf Teilen des Grundstiickes durch den fritheren Betrieb einer Holzhand-
lung mit Holzbearbeitung etc.

Ergebnis der Abwdgung

Zum Immissionsschutz wurde im Rahmen des Bebauungsplanes eine Fachgutachten eingeholt,
dessen Empfehlungen als schiitzende Festsetzungen in den Bebauungsplan ibernommen wur-
den.

Der Einfluss auf die Grundwasserneubildung ist nur minimal, da bereits eine Uberwiegende Ver-
siegelung durch Stellpldtze und Gebdude vorhanden ist.

Wegen der moglichen Bodenbelastungen wurden vorliegende Untersuchungsergebnisse mit der
zustandigen Bodenschutzbehérde bewertet und der Hinweis auf die fachgerechte Bewertung
und Entsorgung des anfallenden Aushubs nachrichtlich in die textlichen Festsetzungen des Be-
bauungsplanes aufgenommen.



