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Stadt Flensburg
1. Anderung des Bebauungsplanes

[3e/Engelsbyer Stralde” (Nr. 151)

Zeichenerklarung
1. Planfestsetzungen

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO)

Mischgebiete
(§ 6 BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO)

i Zahl der Vollgeschosse

GRZ 0,4

Grundflachenzahl

GH11,5m Gebaudehdhe als HéchstmaR

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

a Abweichende Bauweise

Baugrenze

Verkehrsflachen
(§ 9 Abs.1 Nr.11 und Abs.6 BauGB)

Straenverkehrsflachen

Strallenbegrenzungslinie

b Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Sonstige Planzeichen

Umgrenzungen der Flachen fur besondere Anlagen und Vorkehrungen
zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes

(§ 9 Abs.1 Nr.24 und Abs.4 BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs.7 BauGB)

2. Darstellung ohne Normcharakter
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Flurgrenze, Gemarkungsschlissel und Flurnummer

Gemarkungsgrenze

2a. Schema zu Art, Mall und Bauweise
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3. Nachrichtliche Ubernahmen und Kennzeichnungen
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2.1

2.2

2.3

Mischgebiet (§ 6 BauNVO)
Gemal § 1 Abs. 5 und 6 BauNVO wird festgesetzt, dass im Mischgebiet

e Einzelhandelsbetriebe,
e Tankstellen und

¢ Vergnugungsstatten, auch nicht ausnahmsweise,

nicht zulassig sind.

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO, § 16 BauNVO)

Hoéhe baulicher Anlagen (§ 18 BauNVO)
Innerhalb des Mischgebietes betragt die maximale Gebaudehohe 11,5m.

Die maximale Gebaudehdhe wird gemessen von der Bezugshéhe bis zum
oberen Dachabschluss. Als untere Bezugshohe fiir die Ermittlung der
Gebaudehdhen wird die Oberkante der StralRenmitte (Engelsbyer Stralie),
senkrecht zur Mitte der der Stralle zugewandten sudlichen
Geltungsbereichsgrenze des Bebauungsplanes festgesetzt.

Technische Dachaufbauten von untergeordneter Bedeutung, dirfen Gber
die zulassige Gebaudehdéhe um 2 m hinausragen.

Uberbaubare Grundstiicksflachen (§ 23 BauNVO)

Die Gebaude sind gemal § 23 Abs. 3 BauNVO an den im Plan durch
Baugrenzen gekennzeichneten Standorten zu errichten.

Bauweise (§ 22 BauNVO)

Innerhalb des Mischgebietes wird eine abweichende Bauweise nach § 22
Abs. 4 BauNVO festgesetzt. Gebdude sind entsprechend ohne eine
Langenbegrenzung nach § 22 Abs. 2 BauNVO und ohne seitlichem
Grenzabstand zulassig.

3. Verkehrsflachen und Anschluss anderer Fldchen an die Verkehrsflachen (§

9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

3.1

Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt

Innerhalb des festgesetzten Bereiches ohne Zu- und Ausfahrt ist ein
Anschluss an die Verkehrsflachen nicht zulassig.

Das anfallende Oberflachenwasser (Niederschlagswasser) ist durch
bauliche oder technische MaRnahmen auf dem einzelnen Grundstuick zu
versickern. Wenn die Bodenverhaltnisse eine Versickerung nicht zulassen
(Nachweis durch  Bodengutachten), sind fir das anfallende
Oberflachenwasser MalRnahmen der Oberflachenwasserbewirtschaftung
durch Ruickhalt auf dem eigenen Grundstick vorzusehen. Bei der
gedrosselten Ableitung des Regenwassers dirfen 5l/s*ha nicht
Uberschritten werden Die StralRenverkehrsflache ist von der Riickhaltung
ausgenommen.

5. Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 84 LBO)

5.1

Immissionsschutz

ausreichenden Schutzes im Inneren der
passive  SchallschutzmalRnahmen

Zur Sicherung eines
schutzbedirftigen Raume sind
entsprechend DIN 4109 vorzuweisen.

Bei Schlaf- und Kinderzimmern, bei denen nachts ein Aufengerauschpegel
von mehr als 45 dB(A) vorherrscht, ist der Einbau von schallgedammten
Luftungsoffnungen oder eine Beluftung mittels raumlufttechnischer
Anlagen vorzusehen.

In den Obergeschossen der Gebaude innerhalb der Larmpegelbereiche |
und 1l (siehe Schallschutzgutachten) sowie innerhalb der Bereiche im
Siiden entlang der Engelsbyer StralRe, die im Larmpegelbereich Il liegen,
sind zur Einhaltung dieser Anforderungen bei den Ublichen
Bauausfiihrungen  unter  Bericksichtigung des  Warmeschutzes
mehrfachverglaste Fenster einzubauen.

Die den Verkehrsflachen (Engelsbyer Strale und B199, nicht der
Zufahrtsstra’e im Osten) zugewandten Schlaf- und Kinderzimmer sind so
zu gestalten, dass sie zur Luftung mindestens 1 Fenster auf der den
angrenzenden Stralen abgewandten Gebaudeseite besitzen. Anderenfalls
ist der Einbau von schallgedammten Liftungsoffnungen oder eine
Beluftung mittels raumlufttechnischer Anlagen vorzusehen.
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6.2
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Text (Teil B)
1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 -11 BauNVO) 4. Oberflachenwasser (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 und 16 BauGB) 6. Nachrichtliche Ubernahmen (§ 9 Abs. 6 BauNVO)

Anbauverbotszone (§ 9 Abs. 1 FStrG)
Langs der Bundesstralte B 199 diirfen

e Hochbauten jeder Art in einer Entfernung bis zu 20 Meter auRerhalb der
zur ErschlieBung der anliegenden Grundstiicke bestimmten Teile der
Ortsdurchfahrten, jeweils gemessen vom dufReren Rand der befestigten
Fahrbahn, sowie

e bauliche Anlagen, die aufierhalb der zur Erschliefung der anliegenden
Grundstiicke bestimmten Teile der Ortsdurchfahrten Uber Zufahrten
oder Zugadnge an Bundesstralen unmittelbar oder mittelbar
angeschlossen werden sollen,

nicht errichtet werden.

Dies gilt entsprechend fiir Aufschittungen oder Abgrabungen grofieren
Umfangs.

Baubeschrankungszone (§ 9 Abs. 2 FStrG)

Im Ubrigen bediirfen Baugenehmigungen oder nach anderen Vorschriften
notwendige Genehmigungen der Zustimmung der obersten
LandesstralRenbaubehdrde, wenn

e bauliche Anlagen langs der Bundesstrale aullerhalb der zur
ErschlieBung der anliegenden Grundstlicke bestimmten Teile der
Ortsdurchfahrten bis zu 40 Meter, gemessen vom aufleren Rand der
befestigten Fahrbahn, errichtet, erheblich gedndert oder anders genutzt
werden sollen,

e bauliche Anlagen auf Grundsticken, die aulierhalb der zur
ErschlieBung der anliegenden Grundstiicke bestimmten Teile der
Ortsdurchfahrten Uber Zufahrten oder Zugange an der Bundesstralle
unmittelbar oder mittelbar angeschlossen sind, erheblich geandert oder
anders genutzt werden sollen.

Die Zustimmungsbedurftigkeit nach Satz 1 gilt entsprechend fiir bauliche
Anlagen, die nach Landesrecht anzeigepflichtig sind. Weitergehende
bundes- oder landesrechtliche Vorschriften bleiben unberuhrt.

7. Aufhebung von Rechtsvorschriften (§ 10 BauGB)

Mit  In-Kraft-Treten der 1. Anderung des Bebauungsplanes
.Nordstrale/Engelsbyer  Stralle“ wird innerhalb des rdumlichen
Geltungsbereiches aufgehoben:

Bebauungsplan ,Nordstrae/Engelsbyer Strale“ (Nr. 151), rechtskraftig
seit dem 17.10.1993

Verfahrensvermerke

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Ratsversammlung vom 17.03.2016.

Die ortsubliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte am 26.03.2016 in den
Flensburger Tageszeitungen und im Internet unter www.flensburg.de.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde am 28.09.2017
durchgefiihrt.

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein kénnen
wurden gemal § 4 Abs. 1i.V.m. § 3 Abs. 1 BauGB am 30.08.2017 unterrichtet und zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert.

Der Ausschuss fir Umwelt, Planung und Stadtentwicklung hat am 14.11.2017 den Entwurf des
Bebauungsplanes und die Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 27.11.2017 bis zum
05.01.2018 montags bis freitags mindestens von 8 bis 15.30 Uhr, donnerstags bis 17.30 Uhr nach § 3
Abs. 2 offentlich ausgelegen. Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen
wahrend der Auslegungsfrist schriftlich oder zur Niederschrift geltend gemacht werden kdnnen, durch
Abdruck in den Flensburger Tageszeitungen am 17.11.2017 in den Flensburger Tageszeitungen und
im Internet unter www.flensburg.de ortsiblich bekannt gemacht.

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein kénnen
wurden gemal § 4 Abs. 2 BauGB am 21.11.2017 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Flensburg, den 16.01.2019

Im Auftrag

Gez. Carsten Barz L.S.

Der katastermaflige Bestand am 30.01.2018 sowie die geometrischen Festlegungen der neuen
stadtebaulichen Planung werden als richtig bescheinigt.

Flensburg, den 22.01.2019

Gez. Harald Voiges L.S.

Katasteramt

Die Ratsversammlung hat die vorgebrachten Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange am 24.01.2019 gepriift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

Die Ratsversammlung hat den Bebauungsplan am 24.01.2019 beschlossen und die Begriindung
gebilligt.

Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird
hiermit ausgefertigt.

Flensburg, den 25.01.2019

Gez. S. Lange L.S.

Oberbirgermeisterin

Der Satzungsbeschluss sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Sprechstunden von
allen Interessierten eingesehen werden kann und die Uber deren Inhalt Auskunft erteilt, sind am
01.02.2019 ortsublich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Moglichkeit, eine
Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von den Mangeln der Abwagung einschlielich
der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Mdoglichkeiten,
Entschadigungsanspriche geltend zu machen und das Erléschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB)
hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen.

Die Satzung ist mithin am 02.02.2019 in Kraft getreten.

Flensburg, den 04.02.2019

Im Auftrag

Gez. Carsten Barz L.S.

Das Plangebiet liegt zwischen:

-im Norden: der Nordstralle,

- im Osten: der Grundstiicke Engelsbyer Stral3e 19 - 19b,
-im Suden:  der Engelsbyer Stralie,

-im Westen: dem Grundstiick Engelsbyer Stralke 11

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches und nach § 84 der Landesbauordnung fir das Land
Schleswig-Holstein (LBO 2009) wird nach BeschluBfassung durch die Ratsversammlung am
24.01.2019 folgende Satzung Ulber die 1. Anderung des Bebauungsplanes "Nordstrale/Engelsbyer
StraBe" (Nr. 151), bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den Text (Teil B), erlassen.

Satzung der
Stadt Flensburg

Uber die 1. Anderung des Bebauungsplanes
"Nordstral3e/Engelsbyer Strale" (Nr. 151)

Es gilt die BauNVO in der Fassung vom 23.01.1990, zuletzt gedndert durch Art. 2 des
Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. I, S. 1057).
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