Stadt Flensburg Flensburg, den 30.09.1991
Der Magistrat Herr Delfs/EW0411
Stadtplanungsamt

B-Plan Nr. 151

BEGRUNDUNG

zum Bebauungsplan "Nordstrafe/Engelsbyer Strafe" (Nr. 151)

1. EPLANBEREICH

Das Plangebiet liegt im dstlichen Bereich Flensburgs im Stadtteil
Engelsby. Der Bebauungsplan Nr. 151 wird begrenzt durch:

- im Norden: die NordstraBe (B 199)

- im Osten: die Ostliche Grenze des Flurstiickes 327 der
Flur L 47

- im Siiden: die Engelshyer Strafle

- im Westen: das Reseverfernheizwerk Engelsby

2. RECHTLICHE VORSCHRIFTEN

2.1 Rechtsgrundlagen

Grundlagen fiir die Aufstellung des Bebauungsplanes sind das
Baugesetzbuch (BauGB) mit den auf ihm beruhenden Rechtsver-
ordnungen wie z.B. Baunutzungsverordnung (BauNVO) und Plan-
zeichenverordnung (PlanZV0) sowie die Landesbauordnung (LBO).

2.2 Fldchennutzungsplan

Der Bebauungsplan wurde gemdfl § 8 BauGB aus dem wirksamen
Flachennutzungsplan entwickelt, der den Planbereich als "ge-
mischte Baufldche" darstellt.

2.3 Aufzuhebende Satzung

Mit Rechtskraft dieses Bebauungsplanes wird innerhalb seines
raumlichen Geltungsbereiches der Fluchtlinienplan Nr. 215 fiir
das Gebiet Engelsbyer StraBe/Trogelsbyer Weg/Vogelsanger Wegq/
und Neuer Weg, formlich festgestellt am 02,10,1961, aufgeho-
ben.



2.4 Weitere Vorschriften

Der Planbereich unterliegt der "Satzung zum Schutz der Bdume
in der Stadt Flensburg" vom 02.02.1988.

3. STADTERPAULICHE MABNAHMEN
3.1 Einzelhandel

J

Beli der baulichen Entwicklung des Stadtteiles Engelsby in den
60-ziger und Anfang der 70-ziger Jahre wurde der nordliche
Teil der Mozartstrafle als Zentrum des Stadtteils konzipiert.
Dort wurden sowohl die dichteste Bebauung als auch die der
Versorgung des Gebietes dienenden Einzelhandelsgeschdfte er-
richtet. Im Gefolge der Erweiterung des Baugebietes Engelsby
in ostlicher Richtung entstanden zweli weitere Bereiche mit
Geschaften: das sogenannte Engelsby-Center am Neuen Weg/
Engelsbyer Strafie und einige Laden innerhalb des Bebauungs-
plangebietes.

Diese Einkaufsbereiche dienen aufgrund ihrer Grofie und dem
Warenangebot nicht nur der Versorgung von Engelsby. Eine um-
fassende Untersuchung fiir das Wohngebiet Engelsby beziiglich
der vorhandenen Einzelhandelsgeschdafte - auch iiber den
Lebensmitteleinzelhandel hinaus - machte deutlich, dafl be-
reits jetzt eine erhebliche Uberversorgung an Verkaufsflachen
besteht.

Diese Uberversorgung fithrt zu einer verstarkten Anwerbung von
Kunden aus benachbarten Bereichen und hat zur Folge, daB die
bestehende Wohnbebauung im ndheren und weiteren Umfeld der
Laden durch das Verkehrsaufkommen beeintrachtigt wird.

Um den auch in Zukunft zuldssigen Einzelhandel in einem
stdadtebaulich vertretbaren Rahmen zu halten und die weitere
Verkehrszunahme auf ein ertrdgliches MafB zu begrenzen, wird
das bestehende Mischgebiet gemafB § 1 Abs. 4 BaulNVO geglie-
dert. Dabel wird Einzelhandel gemdfl der textlichen Festset-
zung Nr. 2 im ndrdlichen Bereich ausgeschlossen und ist somit:
nur im siidlichen Teil des Gebietes zulassig.

Wohnnutzung

Der Planbereich ist durch Verkehrsimmissionen belastet, ins-
besondere von der Nordstrale (B 199) aus. Beim Ausbau der
Osttangente wird die Nordstraflie in dem an den Bebauungsplan
angrenzenden Bereich in nordlicher Richtung verschwenkt, so
dafl langerfristig eine gewisse Verbesserung zu erwarten ist.
Da der Zeitpunkt des Ausbaus und seine Auswirkungen auf das
Plangebiet jedoch noch nicht abschliefiend beurteilt werden
konnen, werden die Wohnnutzung und Betriebe des Beherber-
gungsgewerbes im Mischgebiet mit Nutzungsbeschrdnkungen

~ Mi (E) - durch die textliche Festsebtzung Nr. 2 ausge-
schlossen.



3.3 Tankstellen

3.

Die Versorgung des Stadtteils Engelsbhy mit Tankstellen ist
bereits ausreichend. Um eine Zunahme des Verkehrs und eine
verstidrkte Beeintrdchtigung der angrenzenden Wohnbebauung
auszuschlieflien, werden Tankstellen im gesamten Planbereich
durch die textlichen Fesetzungen Nr. 1 und Nr. 2 ausge-
schlossen.

Im Flankereich ist bereits eine Spielhalle vorhanden, die Be-
standsschutz genieflt. Eine Vergroflerung derselben sowie wel-
tere Vergnigungsstatten wirden den Charakter des Baugebietes
verandern und filr die unmittelbar angrenzende Wohnbebauung
unzumutbare Beeintrdchtigungen mit sich bringen. Solche Ein-
richtungen sollen deshalb nur an dafiir geeigneten Standorten
vorgesehen werden, insbesondere im Vergnigungsviertel an der
westlichen Hafenseite. Im Planbereich werden deshalb Vergnii-
gungsstatten ausgeschlossen.

3.5 Erschliefung

3.

6

Der Planbereich ist durch die Engelsbyer Strafle an das inner-
ortliche Hauptverkehrsnetz angeschlossen,

Da der nordlich angrenzende Abschnitt der Nordstrafie (B 199)
bereits auBlerhalb der Ortsdurchfahrtsgrenze liegt, sind hier
keine Ein- und Ausfahrten zulédssig. Auch an dem Weg am Ost-
rand des Planbereiches ist eine Zu- und Abfahrt nur im Ein-
mindungsbereich zur Engelsbyer Strafle zuldssig.

In immissionsmdBiger Hinsicht aind die Verkehrsgeradausche von
Bedeutung. Nach der Verkehrslarmkarte der Stadt Flensburg er-
gibt sich eine Planungsrichtpegeliiberschreitung sowohl filr
die Tages- als auch fir die Nachtzeit. Aus diesem Grund wer-
den durch die textliche Festsetzung Nr. 4 fir die im Mischge-
biet - Mi - zuldssige Wohnnutzung sowie Raume fiir dauernden
Aufenthalt von Menschen (Aufenthaltsrdume) Schallschutzmal-
nahmen an den Aufienbauteilen der Gebaude festgesetzt.

Park- und Stellpléidtze

Entlang der Engelsbyer Strafle konnen innerhalb des vorhan-
denen Verkehrsraumes eine Anzahl von offentlichen Parkplatzen
in Langsaufstellung geschaffen werden. Eine dariiber hinaus-
gehende Ausweisung weiterer Offentlicher Parkplatze ist nicht
erforderlich, weil fiir die Kunden der Ladengeschdfte ausrei-
chend Stellpldtze auf den Baugrundstiicken vorhanden sind bzw.
noch geschaffen werden.



Diese reichen auch zur Deckung eines evtl. Bedarfs anderer
zulassiger Nutzungen aus.

4. SONSTIGES

4.1 Ver- und Entsorgqung

Die Versorgung mit Wasser, Strom und Fernwarme sowie die Ab-
fallbeseitigung sind gesichert. Die Entwadsserung erfolgt iber
die zentrale Klaranlage der Stadt.

4.2 Offentlichexr Personennahverkehr

In der Engelshyer Strafle sind Bushaltestellen fiir den offent-
lichen Personennahverkehr vorhanden.

4.3 Infrastruktureinrichtungen

Die im Umfeld des Bebauungsplanes vorhandenen Einrichtungen
sind in der Lage, den Bedarf zu decken.

Im Auftrag
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