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Grinde, fur die Pianaufatallung

Beim Planberelch des Bebauungspldnes Nr. 150 handelt

es #ich um eéin bestehendes Gewerbegebiet, £ine Anderung
der vorhandenen Strpuktur ist micht geplant. Nach den
Zielvorstellungen der Stadt Flensburq sallen die VYoraus=
setzungen Flir eine geordnete stadtehaul;ehe Entwicklung
bei der wext&;en Ansiedlung wvon’ Eew&pbebetrleben sicher-
gestellt werden, Die Ziels sind in der Fartschreibung
des Kreisentwicklungsplanes im Stadtentwicklungskonzept
ek 1m Fl®Chennutzungsnlan detailliert dargestallt.

RECHTL ICHE UBRSCHRIFTEN

21 Rachtagsund;agen

Brundlage flir die Aufstellung des Bebauungsplaﬂas
~ist das Bundesbaugesetz mit den auf ihm berwvhenden
Rechtsverordnanggn, wie z.8. Baunutzyngs- und Plan-
zeiehenverdrdnung sowie die Landesbaudrdnung.

2.2 Flachemntt zunqulan i .
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Der Bebawungsplan wurde gemdB § 8 Bundesbaugeaetz
aus dem wirksasien Fldachenrutzungsplan éntwickelt,
der den Blanbesreich als "gewerbliche Baufldche" dar-
stellt.

2R Fruhere hUAbﬁnrlFtBﬂ

Inmmrhalb dar Grenzen des Geltungsbereiches des
Bebsuungsplanes 150 wird der- Fluchtdinien-. und
Bebavungeplan fir,das Ggbiet Umgehungsstrafle, Husumer
StraBe, Zux Bleiche, Schleswiger StraBe, Fychskuhle,
Férmlich festgestellt am 2%.5.1961, aufgeheoben.
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LAGE UND GRENZEN

3+} Lage immerhalb der Stadt
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Ras PMlangebief iiegt im Siden der Stadt in eimem
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grofien zusammenhﬁﬁgenden Gewerbegebiet. Im Westen
wnd Ostengrenzen Gewerbegebiete,im Siden ein kleines
Wohngebiet und im Norden eine Kleingartenflache an.
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Der Bebauungsplan 150 umfaBt das Gebiet zwischen
den niirdlichep LCranzen der Flursticke 157, 1C.,
162, 118, 119 und 105 der Flur F 41, der ndrdlichen
Grenze des Flurstiickes 88 der Flur G 4Z, der
Schleswiger StraBe, der sidlichen Grenze des Flur-
estickes 44, der Flur G 41 den siidlichen Grenzen der
Flursticke 91, 137, 141, 133, 117, 169 und 168 der

Fiur F 41 und der S;raﬁe Rude.

4. STADTEBAULICHE MAGBNAHMEN
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Das Plangebiet,geprédgt durch die Struktur bestehender
Gewerbebetriebe, soll als Gewerbegebiet beibehalten

und genutzt werden. Die dafiir festgesetzten Nutzungen
lassen eine Erweiterung und Entwicklung der vorhandenen
Betriebe zu. Die Werte entsprechen den in den
Flensburger Gewerbegebieten iiblichen. Die zuldssige
GeschoBzahl orientiert sich am Bestand,der maBstab-
bildend ist.

Einschrankungen:

Gewerbebetriebserweiterungen sind im Bereich des
Wasserlaufes Peelwatt bzw. der Flacheanmit Leitungs-
rechten méglich, wenn die wasserbaulichen Belange
bzw. die der jeweiligen Tridger gewahrt bleiben.

Einzelhandel:

Das im Nahbereich des Wohngebietes Rude liegende
Gewerbegebiet kdnnte aufgrund von Strukturvera@nderungen
im BEinzelhandel mit Lebensmitteln eine Ansiedlung von
tinkaufseinrichtungen attraktiv erscheinen lassen.

Fir das bezeichnete Wohngebiet sind die Einkaufsmdg-
lichkeiten jedoch bereits heute im Kreuzungsbereich
DiblerstraBe/StraBe Rude untergebracht. Dieser auf die
Wohnbhebauung bezogene integrierte Standortiiegt.im zentralen
Bereich dieses Wohngebietes und ist diesem.sinnvoll zuge-
ordnet.

Die Zulassung solcher Einkaufseinrichtungen im Zewerbe-
gebiet stellt keinen sinnvollen Bezug zur angestrebten
stidtebaulichen Struktur dar. Um auch kiinftiz d4ie Hah- und
Grundversorgung und dabei insbesondere die der immobilen
Bevdlkerungsschicht des Wohngebietes zu erhalten und zu
sichern, wurde in den Bebauungsplan eine textliche Festiset=
zung aufgenommen, die die Zuldssigkeit von EZinzelheondel mit
Lebensmittel ausschlieflit.

Der hewte vorhandene Einzelhandel der Bau- und Mibel-
mArkte hingegen ist gerade in dem Gewerbegebiet richtig




-+ pmiesr sl iy

+1

angesiedelt und erwinscht.

Bauweise

Entsprechend dem uneinheitlichen Bestand wird die
aeschlossene Bauweise als Regel feztgezzhzi, durch
die textliche Festsetzung Nr. 6 jedoch als Ausnahme
die offene Bauweise ermdglicht.

Emissionsschutz

Um zusatzliche Stdorungen des durch StraBenverkehrslarm
stark belasteten sidlich angrenzenden Wohngebietes
moglichst gering zu halten, wird festgesetzt, daB

vom Gewerbegebiet-nur solche Emissionen ausgehen
dirfen, die den Planungsrlchtpegel fir ein Mischgebiet
nicht Uberschreiten,

Es handelt sich in diesem Fall um vorbelastete Gebiete,
in denen das Gebot der gegenseitigen Ricksichtnahme,

die Hinnahme der Beschrdankung von Emissionen fir den
Emittenten und fir die Betroffene Nutzung, die Duldung
hoherer Immissionen als in unbelasteten Gebieten bedeutet.

Im Planberelch sind Anpflanzungen zur Gliederung des
Gebietes selbst und zur Abgrenzung gegeniliber angrenzenden
Bereichen vorhanden, aber teilweise liickenhaft.

Durch die festgesetzten Anpflanzgebg-te sollen diese
erganzt werden. Die vorhandenen Knicks sind gemiB
Landschaftspflegegesetz geschiitzt. Darauf wird als
nachrichtliche Ubernahme hingewiesen.

ErschlieBung

Das Cebiet ist eingebunden. in das ErschlieBungssystem
des Gewerbegebietes-Sid. Im Osten wird es durch die
HauptverkehrsstraBe Schleswiger Strafle tangiert, an die
die LiebigstraBe mit ihren Stichstrallen angebunden ist.
Diese StraBen sind vorhanden. Sie miissen jedoch teilweise
wegen der erforderlichen offentlichen Parkpldtze ver-
breitert werden. Diese - offentlichen Park-
pldatze sind in L&ngsaufstellung entlang der im Plan-
bereich vorhandenen StraBen festgesetzt.

Gliederung

Durch den Bebauungsplan werden die vorhandenen Flachen
wie folgt gegliedert:

Gewerbegebiet 12,36 ha
Flache fiir Uersorgungsanlagen 0,11 ha
Verkehrsflédchen 1,29 ha

Gesamtfl&dche j 13,76 ha




4,7 Kosten der stadtebaulichen MaBnahmen

1. Zusédtzlicher Ausbau der StrafBlen ca. 150.000,-- DM
2. Ausbau des Regenrickhaltebeckens ca. 20.000,-- DM

Nach den Verschriften de~ §§ 127 ff. Bundesbau-

gesetz i.V.m. der ErschlieBungsbeitragssatzung

erhebt die Stadt Flensburg einen ErschlieBungs-
beitrag fir die erstmalige endgliltige Herstellung
einer ErschlieBungsanlage, und zwar in Hdhe von

90 % des ErschlieBungsaufwandes von den Eigentimern
bzw. Erbbauberechtigten der erschlossenen Grundstiicke.
Der Stadtanteil betragt 10 %.

Sofern ein ErschlieBungsbeitrag nicht in Betracht
kommt, erhebt die Stadt Flensburg zur Deckung des
Aufwandes fiir' ' die Verbesserung sowie den Ausbau
und Umbau von hereits erstmalig endgiltig herge-
stellten StraBen, Wegen.,und Platzen gemdB § 8
Kommunalabgabengesetz i.V.m. der Stra@enbeitrags-
satzung ven den Grundstickseigentiimern bzw. von

. den an der Nutzung der. Grundstiicke dinglich Berechtigten,

denen der Ausbau Vorteile bringt, einen Ausbaubeitrag.
Dieser liegt ,zwischen 25 und 75 % des Aushauaufwandes.

Die Kosten der Grundstiicksentwdsserung gehdren zu
den Einrichtungen der stadtischen Abwasseranlagen,
deren Herstellungskosten durch AnschluBbeitrdge nach
dem Kommunalabgabengesetz sowie der Beitrags- und
Cebilhreénsatzung der Stadt Flensburg gedeckt werden.

SONSTIGES
Dl Drdnunq des brund und_Bodens

Fiir den Ausbau der Parkplédtze,des Wendehammers
Boschstrafle und des Regenriickhaltebeckens miissen
fFlachen aus Privatbesitz erworben werden. Dieses
socll, soweit moglich, freihdndig geschehen.

‘Im siidlichen Planbereich ist ein Regenriickhaltebeckenn

vorgesehen, das -in die geplante Grinanpflanzung einbe-
zogen werden soll

Dle Versorgung mit Wasser, Strom,. Fernwdrme. und
Feuerldscheinrichtungen ist gesichert, ebenso die
Entsorgung und die Abiallbeseitigung:

Im Auftrage
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