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BEGRUNDUN G-

fir den Bebauungsplan Nr. 149 (nérdlicher Teil)

- LiebigstrafBe -

1. PLANBEREICH

Das Plangebiet liegt im Siiden der Stadt am Rande eines
groBen zusammenhingenden Gewerbegebietes. Im Osten grenzen
Gewerbegebiete und eine Kleingartenflache, im Neorden Gewerbe-

gebiete und im Westen die Autobahn A 205 an.
Der Planbereich wird wie folgt begrenzt:

Der Bebauungsplan Nr. 149 (nérdlicher Teil) umfaBt das
Gebiet zwischen der StraBe "Zur Bleiche", den 6stlichen
Grenzen der Flurstiicke 122; 120 und 121 der Flur F 42,
der nordlichen Grenze des Flurstiickes 119 der Flur F 42,
der Rude (Geh- und Radweg), der LiebigstraBe, der Sst-
lichen Grenze des Flurstiickes 192 und der siidlichen-
Grenzen der Flurstiicke 192 und 201 der Flur F 41, der

A 205 und der Husumer Strafe. : -

2, RECHTLICHE VORSCHRIFTEN
2.1 Rechtsgrundlage

Grundlage fiir die Aufstellung des Bebauungsplanes ist
das Bundesbaugesetz mit den auf ihm beruhenden Rechts-
verordnungen, wie z. B. Baunutzungs- und Planzeichen- -

verordnung sowie die Landesbauordnung.
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Der Bebauungsplan wurde gém.l§ 8 BBauG aus gém"wifkéémen
Flichennutzungsplan entwickelt, der den Planbereich als

"gewerbliche Baufldche" darstellt.
2.3 Innerhalb der Grenzen des Geltungsbereiches des Be-

bauungsplanes werden aufgehoben:

- Der Fluchtlinien- und Bebauungsplan fir das
Gebiet Umgehungsstrafle, Husumer Strafe, Zur Bleiche,
Schleswiger StraBe, Fuchskuhle, formlich festge-
stellt am 25.05.1961.,

3. STADTEBAULICHE MASSNAHMEN : _ :

- =t

Fe Uk Grinde fir die Planaufstellung
Der Geltﬁngsbereich des Bebaﬁungsplghé%;deckt ein be-
stehendes Gewerbegebiet ab. Nach den Zielvorstellﬂngen
der Stadt Flensburg sollen die Voraussetzungen fiir eine
geordnefe stddtebauliche Entwicklung bei der weiteren
Ansiedlung von Gewerbebetrieben sichergestellt werden.
Die Ziele sind in der Fortschreibung des Kreisent-
wicklungsplanes, im Stadtentwicklungskonzept und im

Flachennutzungsplan dargestellt.

3..2 Art und MaB der Nutzung

Das ?langebiet wird bereits heute durch Gewerbebetriebe
genutzt. Die Festsetzung des MaBes der baulichen Nutzung
entspricht der in den Flensburger Gewerbegebieten typisoﬁen
Ausnutzung. Sie 1ldBt eine Erweiterung Und-Entwicklung der

vorhandenen Betriebe zu.

Dazu dient auch der Text Nr. 5 des Bebauungsplanes, der
sich speziell auf die Grundstiicke entlang der A 205 be-
zieht.



3.3

Die zuldssige Geschossigkeit orientiert sich am Bestand,

der maBstabbildend ist.

3.?.1 luldssigkeit von Einzelhandel

Die Nahe des Gewerbegebietes zu benachbarten Wohn-
gebieten konnte eine Ansiedlung von Einzelhandel
mit Lebensmitteln attraktiv erscheinen lassen.

Die Zulassung solcher Einkaufseinrichtungen im Ge-
werbegebiet wiirde einen Teil der den Wohngebieten
sinnvoll zugeordneten vorhandenen kleineren Ge-
schdfte, die der Nahversorgung der Bevodlkerung
dienen, die wirtschaftliche Existenzgrundlage

nehmen.

Um dieser Entwicklung entgegenzuwirken, ist eine
entsprechende textliche Festsetzung in den Be-

bauungsplan aufgenommen worden.

Der heute vorhandene Einzelhandel der Bau- und
Mobelmdrkte hingegen, ist gerade im Gewerbegebiet

richtig angesiedelt und erwinscht.

Bauweise

Entsprechend dem uneinheitlichen Bestand wird die ge-
schlossene Bauweise als Regel festgesetzt. Durch die
textliche Festsetzung MNr. 4 konnen jedoch als Ausnahme

auch Gebdude mit seitlichem Grenzabstand zugelassen werden.

Anpflanzungen

Im Planbereich sind Anpflanzungen zur Gliederung des Ge-
bietes selbst und zur Abgrenzung gegenilber angrenzenden
Bereichen vorhanden, aber teilweise lickenhaft. Durch die
festgesetzten Anpflanzgebote sollen diese ergdnzt werden.
Die vorhandenen Knicks sind gemdB Landschaftspflegegesetz
geschiitzt. Darauf wird als nachrichtliche Ubernahme hinge-:

wiesen.



3.5 ErschliefBung

Das Gebiet wird erschlossen durch die LiebigstraBe mit
der ostlichen Anbindung an die Hauptvefkéhrsstraﬁe'
Schleswiger StraBe und der nordlichen Anbindung iiber
die StraBe "Zur Bleiche" an die Husumer StrafBe mit

direktem AnschluB an die A 205

Im nordlichen Teilbereich dient der Weg Rude ausschlief3-
lich als kombinierter Geh- und Radwegqg sowie der Er-

schlieBung der ©stlich angrenzenden Kleingdrten.

Um der heutigen Verkehrssituation gerecht zu werden,
missen in der LiebigstraBe fiir die vorhandenen und ge-
planten Nutzungen innerhalb der Verkehrsfldchen éffent-
liche Parkpldtze angeordnet und an der Einmiindung in die
StraBe "Zur Bleiche" eine zusdtzliche Abbiegespur fest-

gesetzt werden.

.Gliederung

Durch den Bebauungsplan werden die vorhandenen Fldchen

wie folgt gegliedert:

Gewerbegebiet 15,81 ha
Verkehrsfldachen 0,89 ha
Gesamtfldche 16,70 ha

Kosten der stddtebaulichen MafBnahmen

Durch die im Bebauungsplan: festgesetzten stddtebaulichen

MaBnahmen entstehen folgende Kosten:

1. Aufweitung der LiebigstraBe im AnschlufB-
bereich der Strafle Zur Bleiche, Lange
ca. 170 m 160,000,00 DM

2. Parkspur entlang der Liebigstrafie,
Linge ca. 150 m 80.000,00 DM
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Nach den Vorschriften der §§ 127 ff. BBauG in Ver-
bindung mit der Erschliefungsbeitragssatzung erhebt
die Stadt Flensburg einen ErschlieBungsbeitrag fir

die erstmalige endgiiltige Herstellung einer ErschlieBungs-

-  anlage, und zwar in Hohe von 90 % des Erschliefungsauf-

wandes von den Eigentiimern bzw. Erbbauberechtigten 4der er-

schlossenen Grundstiicke. Der Stadtanteil betrdgt 10 %.

Sofern ein ErschliefBungsbeitrag nicht in Betracht kommt,
erhebt die Stadt Flensburg zur Deckung des Aufwandes fir
die Verbesserung sowie den Aus- und Umbau von bereits
erstmalig endgiiltig hergestellten StraBen, Wegen und
Plitzen gem. § 8 Kommunalabgabengesetz in Verbindung mit
def'StraBenbeitragssatzung von den Grundstiickseigentimern

bzw. von den an der Nutzung der Grundstiicke dinglich Be-

"‘rechtigten, denen der Ausbau Vorteile bringt, einen Aus-

baubeitrag. Dieser liegt zwischen 25 und 75 % des Aus-

bauvaufwandes.

Die Kosten der Grundstiicksentwdsserung gehdren zu den Ein-
richtungen der stddtischen Abwasseranlagen, deren Her-
stellungskosten durch AnschluBbeitrige nach dem Kommunal-
abgabengesetz sowie der Beitrags- und Gebilihrensatzung der

Stadt Flensburg gedeckt werden.

SONSTIGES

4,1 Ordnung des Grund und Bodens

Flir den Ausbau der Parkpldtze und Aufweitung der Liebig-
strafle missen Fldchen aus Privatbesitz erworben werden.

Dies so0ll, soweit moglich, freihdandig geschehen.



4.2 Ver- und Entsorgung

Die Versorgung mit Wasser, Strom, Fernwdrme sowie Ab-
fallbeseitigung sind gesichert. Die Entwdsserung er-

folgt durch AnschluB an die zentrale Kldranlage.

Im Auftrage
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