Stadtplanungsamt Flensburg, den 24.05,1985
Stadt Flensburg Brei/Fa.
Der Magistrat

Begrindung

zum Bebauungsplan Nr. 148
- Am Goldregen -

1. PLANBEREICH

Der Planbereich liegt am 6stlichen Stadtrand und umfaRt das
Gebiet zwischen der StraBe Am Goldregen, der ndrdlichen Grenze
des Flurstilickes Nr. 41 der Flur N 49, der geplanten StraBe
zwischen der Osterallee und der NordstraBe, der Nordstr.( B 199),
dem geplanten Verbindungsweg Wasserloos zwischen der Nordstr.

und dem Wasserlooser Weg und dem Wasserlooser Weg.

2. RECHTLICHE VORSCERIFTEN

2.1 Grundlagen -

Grundlage fiir die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 148 ist
das Bundesbaugesetz (BBauG) mit den auf ihn beruhenden Rechts-
verordnungen, wie z.B. die Baunutzungsverordnung (BauNVO) und
die Planzeichenverordnung (PlanZVO) sowie die Landesbau-
ordnung (LBO).

2.2 Fldchennutzungsplan

Der Bebauungsplan wurde gemdf § 8 Bundesbaugesetz aus dem
wirksamen Fldchennutzungsplan entwickelt, der den Planbereich
als Wohnbauflidche und gemischte Baufldche darstellt,

2.3 Frihere Vorschriften

Innerhalb der Grenzen des Geltungsbereiches des Bebauungs-
planes Nr. 148 wird aufgehoben:

- Der Bebauungsplan Nr., 3 fiir das Gebiet zwischen Osterallee,
Wasserlooser Weg, B 199 und Schottweg, rechtsverbindlich
seit dem 24.01.1966 - .
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Baumschutzverordnung

Der Planbereich unterliegt der ''Stadtverordnung zum Schutz
der Bdume in der Stadt Flensburg'" vom 08. November 1979.




3. STADTEBAULICHE MABNAHMEN

3.1 Griinde fiir die Planaufstellung

Die Strale Am Goldregen dient heute in ihrem Siidteil nur ein-
seitig als ErschliefBungsanlage. Daher soll durch den Be-
bauungsplan eine geordnete Bebauung der siidlich angrenzenden,
zum Teil von einer Girtnerei genutzten Flidche entsprechend
den Zielvorstellungen der Gemeinde ermdglicht werden. Damit
wird eine Vervollstdndigung der Bebauung des 6stlichen Randes
des Stadteiles Breedland ermdéglicht.

Art und MaB der Nutzung

Die vorgesehene Bebauung im Planbereich ist auch unter dem Ge-
sichtspunkt der Schallemissionen zu sehen, die von der Nord-
straBRe ( B 199) ausgehen.

Deshalb wurde das Plangebiet von der B 199 aus nach Norden
unter Bericksichtigung des nérdlich der StraBe "Am Goldregen'
angrenzenden "reinen Wohngebietes'" in drei Bereiche ge-
gliedert:

a) Fliachen fiir SchallschutzmaBnahmen, entsprechend der vor-
liegenden schalltechnischen Stellungnahme

b) Mischgebiet

c) Allgemeines Wohngebiet

zu _a) Nach der schalltechnischen Stellungnahme des Gesundheits

amtes wird entlang der B 199 ein LArmschutzwall festge-
setzt. Die Hohe betrigt 2,0 m iber StraRenniveau und
lduft in dem nach Osten hin ansteigenden Geldnde aus.

zu b) Fir den heute im Planbereich ansédssigen Gartenbaubetriel

wird mit der Festsetzung eines Mischgebietes und ent-
sprechender iiberbaubarer Fl&dchen die Voraussetzung fir
den weiteren Bestand gegeben. Um im Mischgebiet eine
nicht gewollte Entwicklung zu unterbinden,wurden Tank-
stellen ausgeschlossen.

zu ¢) Im Bereich des allgemeinen Wohngebietes wird nach Art

und Mafl der baulichen Nutzung eine Bebauung festgesetzt,
die sich unter Berilicksichtigung der ndheren Umgebung
in die vorhandene Siedlungsstruktur einflgt.

Nach der schalltechnischen Stellungnahme des Gesund-
heitsamtes ist im Bereich des allgemeinen Wohngebietes
ein Nachtwert von 45 dB(A) festgestellt worden, der
den Planungsrichtpegel nach der Vornorm zur DIN 18 005
von 1971 damit um 5 dB{A) iberschreitet.

Mit der Festsetzung von GebZuden mit einhiftigem Dach
(WA II D), die zur Westseite zweigeschossig errichtet
werden koénnen, wird dem seitlichen Schalleinfall aus
dem 6stlichen Bereich entgegengewirkt.
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Weiterhin sollten entsprechende GrundriBlésungen
der einzelnen Baukdrper angestrebt werden.

Eine zusdtzliche abschirmende Funktion hat auch dic
18 m breite Schutzanpflanzung, die an der &stlicher
Planbereichsgrenze vorgesehen ist.

SchallschutzmaBnahmen an den Gebduden selbst sind n

erforderlich, da zur Abminderung der geringfiigigen
Uberschreitung normale Bauausfiihrungen ausreichen.

Offentlicher Personennahverkehr

In der StraBe "Wasserlooser Weg'" verkehrt eine Busli
deren Haltestellen sich am Rande des Plangebietes
befinden.

Offentliche Einrichtungen

Die notwendigen Gemeinbedarfseinrichtungen, wie Schul
Kindergarten, Kinderspielplatz, Kirchen, Gemeinde-
zentrum, Poststelle usw. sind auBerhalb des Plange-
bietes in zumutbarer Entfernung vorgesehen oder schon
vorhanden. Das gleiche gilt fiir die Versorgung und
der Kommunikation dienenden Einrichtungen.

Parkpldtze / Stellplidtze

Private Kfz.-Stellpldtze sowie Garagen fiir die ge-
plante Wohnbebauung Am Goldregen sind in einer Anlage
in ausreichender Anzahl festgesetzt.

Offentliche Parkflidchen sind in ausreichender Anzahl

entlang der StraRen Am Goldregen und
Weg vorhanden.

Gliederung des Plangebietes

Der Bebauungsplan Nr. 48 gliedert die Flichen wie
folgt:

Mischgebir~: ) ca. 1,40 ha
Allgemei:eS Wohngebiet 0,75 ha
Verkr -Sflédchen 0,08 ha
s+_~iplatzflédchen 0,17 ha
SGesamtfldchen 2,40 ha

Kosten der stéddtebaulichen MaBnahmen

Aus- und Umbau des Rad- und FuBweges: ca. Di 60.000,~--
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3.8 Ver- und Entsorgung

Die Versorgung mit Wasser, Strom und Fernwirme ist
gesichert, ebenso die Entsorgung und die Abfall-
beseitigung.

ERSCHLIERUNG

Das Plangebiet ist durch die vorhandene StrafBle " Am Goldreger
ausreichend erschlossen. Eine Zufahrt zum Grundstiick des
Gartenbaubetriebes wird als Uberwegungsrecht von der Strale
"Wasserlooser Weg'" gesichert.

Eine neuzuschaffende Rad- und Fulwegverbindung wird von der
Stralle '"Wasserlooser Weg'" in Richtung "Wasserloos'" vorge-
sehen. Fiir eine spidtere Verbreiterung der Nordstrafle ( B 199)
wurde eine entsprechende Flidche beriicksichtigt (12 m vom
heutigen befestigten Fahrbahnrand nach Norden).

Flir die ErschlieBung der Wohnbebauung (WA II D) ist ein Geh-
und Leitungsrecht festgesetzt. Die Breite von 3,50 m ist
konstruktiv bedingt. Sie muR die Verlegung der erforderlicher
unterirdischen Leitungen sicherstellen. Die notwendigen
Hauszuwegungen koénnen geringer bemessen werden.

ERSCHLIERUNGSBEITRAGE

Nach den Vorschriften der §§ 127 ff Bundesbaugesetz in Ver-
bindung mit der ErschlieBungsbeitragssatzung erhebt die
Stadt Flensburg einen ErschlieBungsbeitrag fiir die erst-
malige endgliltige Herstellung einer Erschliefungsanlage,
und zwar in Hohe von 90 % des ErschlieBungsaufwandes von
den Eigentiimern bzw. Erbbauberechtigten der erschlossenen
Grundstiicke. Der Stadtanteil betridgt 10 %.

Sofern ein Erschliefungsbeitrag nicht in Betracht kommt,
erhebt die Stadt Flensburg zur Deckung des Aufwandes, fir
die Verbesserung sowie den Aus- und Umbau von bereits
erstmalig endgiiltig hergestellten StraBen, Wegen und Pl&dtzen
gemdR § 8 Kommunalabgabengesetz in Verbindung mit der
StraRenbeitragssatzung von den Grundstilickseigentiimern bzw.
von den an der Nutzung der Grundstiicke dinglich Berechtigten,
denen der Ausbau Vorteile bringt, einen Ausbaubeitrag.

Dieser liegt zwischen 25 und 75 % des Ausbauaufwandes.

Die Kosten der Grundstilicksentwédsserung gehdéren zu den Ein-
richtungen der stiddtischen Abwasseranlagen, deren Her-
stellungskosten durch Anschlufbeitridge nach dem Kommunal-
abgabengesetz sowie der Beitrags- und Gebiihrensatzung der
Stadt Flensburg gedeckt werden.

Im Auftrage:
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