Stadt Flensburg
9. Anderung des Bebauungsplanes

"Hochschulgelande

Sandberg” (Nr. 144)

(§9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §6 1 bis 11 BauNVO)

Bebauungsplan der Innenentwickiung handelt und keine Umweltprofung vorgenommen wird, erfolgte
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Zeichenerklarung __ Planzeichnung (Teil A) = 5; \ Verfahrensvermerke

1. Planfestsetzung - - 9 < [‘ ! i Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschiusses der Ratsversammiung vom 18.01.2018.

Art der baulichen Nutzung @ ; <, 330 o I L Die ortsubliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses mit dern Hinweis, dass es sich um einen

Eingeschrankte Gewerbegebiete
{59 Abs_ 1 Nr. 233 BauGB)

Sonstige Sondergebiete, Hochschule / Universitat - Integrationshaus
(511 BauNvo)

MaR der baulichen Nutzung
{ §9 Abs1 Nr.t BauGB, § 16 BauNvo)

67

229

280 Gem.: Flbg-J
Flur: 44

am 26.01.2018 in den Flensburger Tageszeitungen und im Internet unter www. flensburg. de,

Die frahzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde am 21.02 2018
durchgefihrt.

Der Ausschuss for Umwelt, Planung und Stadtentwicklung hat am 20.03.2018 den Entwurf des
Bebauungsplanes und die Begrundung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes sowie die Begriondung haben in der Zeit vomn 03.04.2018 bis zum
18.05.2018 montags bis freitags mindestens von 8 bis 15.30 Uhr, donnerstags bis 17.30 Uhr nach § 3
Abs. 2 offentlich ausgelegen. Die dffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen
wahrend der Auslegungsfrist schriftlich oder zur Niederschrift geltend gemacht werden kénnen, durch
Abdruck in den Flensburger Tageszeitungen am 23.03.2018 in den Flensburger Tageszeitungen und
im Internet unter www flensburg de ortsblich bekannt gemacht.

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung berthrt sein konnen

GFZ1.2 Geschossflachenzahl als Hochstmani wurden gemall § 4 Abs, 2 BauGB am 22.03.2018 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.
Gem.: Flbg-H Flensburg, den 06.07.2018
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v Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal Gez. Carsten Barz LS

OK 62m dber NHN  Hahe der baulichen Anlagen als Hochstmall

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(58 Abs.1 Nr2 BauGE, § 22 und 23 BaulNVid)

Baugrenze

Verkehrsflachen
(§ 8 Abs.1 Nr.11 und Abs.6 BauGB)

Straflenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Rad- und Fullweg

Griinflichen
{§ 9 Abs.1 Nr.15und Abs.6 BauGE)

Offentliche Granflachen

Private Grunflachen

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fldchen fir MaBnahmen zum

Der katastermafige Bestand am 03.07.2018 sowie die geometrischen Festlegungen der neuen
stadtebaulichen Planung werden als richtig bescheinigt.

Flensburg, den 10.08.2018

Gez, LS
Katasteramt

Die Ratsversammiung hat die vorgebrachten Stellungnahmen der Cffentlichkeit und der Behaérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange am 05.07 2018 gepraft. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

Die Ratsversammiung hat den Bebauungsplan am 05.07.2018 beschlossen und die Begrindung
gebilligt.

Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird
hiermit ausgefertigt

Flensburg, den 21.08.2018

Gez 5. Lange LS
Dbemgememm

Der Satzungsbeschluss sowie die Stelle, bei der der Plan aufl Dauer wahrend der Sprechstunden von
allen Interessierten eingesehen werden kann und die Ober deren Inhalt Auskunft erteilt, sind am
24.08.2018 ortsublich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Moglichkeit, eine
Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von den Mangeln der Abwagung einschliellich
der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Moglichkeiten,
Entschadigungsanspriche geltend zu machen und das Erloschen dieser Anspriche (§ 44 BauGB)
hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde eberfalls hingewiesen

Die Satzung ist mithin am 25.08.2018 in Kraft getreten.

Flensburg, den 27.08.2018

Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft Im Auftrag
(59 Abs 1 Nr.20, 25 und Abs 6, § 40 Abs.1 Nr.14 BauG8)
Gez. Carsten Barz LS.
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Sonstige Planzeichen Gem.: Flbg-J

Flur: 43

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen, zugunsten der Ver-
i und Entsorgungstrager sowie der Anlieger und der Nutzer der Stellplatzflache.

{§ 9 Abs.1 Nr.21 und Abs & BauGB)

Das Plangebiet liegt zwischen:

- im Morden: der Kleingartenkolonien,
EQEE; Eﬁﬁ umlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes - im Osten: der Stellplatzfiachen des Campusbades,
- Im Siden: der Thomas-Fincke-Stralie und
- im Westen: den Studierendenwohnheimen an der Thomas-Fincke-Strafte 3-5
2. Darstellung ohne Normcharakter
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3. Nachrichtliche Ubernahmen und Kennzeichnungen
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Text (Teil B)

Art und MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §5 8 und 11 BauNVO) 4.0

1.1 Das Sonstige Sondergebiet mit der Zweckbestimmung  Hochschule / Universitat
-Integrationshaus” dient der Unterbringung von Wohnraum far Studierende, deren
zugeordneten Nutzungen sowie von Gastronomiebetrieben, Buro- und Beratungs-
flachen und Veranstaltungsraumen, die in Verbindung mit der Hochschule /
Universitat stehen,

1.2 In den eingeschrankten Gewerbegebieten sind Tankstellen nach § 8 Abs, 2 Nr. 3
BauNVO gemai § 1 Abs. 5 BauNVO nicht zulassig.

1.3 In den eingeschrankten Gewerbegebieten sind Vergnigungsstatten nach § 8 Abs, 5.0

3 Nr. 3 BauNVO, die unter § 331 Gewerbeordnung fallen, gemall § 1 Abs. 5
BauNVO nicht zulassig.

1.4 In den eingeschrankten Gewerbegebieten sind gemal § 1 Abs. 5 in Verbindung
mit Abs. 9 BauNVO Einzelhandelsbetriebe ausgeschiossen.

6.0

Zufahrten, Stellpldtze, Garagen und Nebenanlagen (§ 2 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, §12

und § 14 BauNVO, § 50 Abs. 10 LBO)

21 Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen (inkl. berdachter Stellplatze) sind inner-
hailb und aulterhalb der Gberbaubaren Flachen zulassig,

2.2 Stellplatze sowie nicht Oberdachte Fahrradsteliplatze sind mit einem
versickerungsfahigen Belag zu wversehen Zulassig sind wassergebundene
Decken, Pflaster mit Rasenfugen und Schotterrasen. Zufahrten und Fahrgassen
sind von dieser Regelung ausgenommen

2.3 Im Sonstigen Sondergebiet (SO) sind abweichend von der Stellplatzsatzung der
Stadt Flensburg (Satzung der Stadt Flensburg Ober die Zahl und Beschaffenheit
von Kraftfahrzeugstellplatzen und Fahrradabstellplatzen) 5 PKW-Stellplatze her-
zustellen Innerhalb der Gewerbegebiete gilt die Stellplatzsatzung der Stadt
Flensburg.

24 Standplatze von Containern und Mollbehaltern sowie zur Warenlagerung sind
durch Wande oder Anpflanzungen gegenuber offentlichen Flachen abzuschirmen

Flichen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25a BauGB)

31 Anpflanzungen (§ 9 Abs 1 Nr. 25a BauGB)

Im Sonstigen Sondergebiet (SO) sind auf dem Gelande 4 Laubbdume mit einem
Stammumfang von mindestens 14 bis 16 cm (gemessen in 1,00 m Hohe) anzu-
pflanzen (Hochstamm 3 x verpflanzt), 2u ihrer natorlichen GroRe zu entwickeln, zu
erhalten und bei Abgang durch entsprechende Neupflanzungen 2u ersetzen.

3.2 Flr die Herstellung von je 4 Stellplatzen ist ein Laubbaum mit einem Stammum-
fang von mindestens 14 bis 16 cm (gemessen in 1,00 m Hohe), Hochstamm 3 x
verpflanzt, zu pflanzen, zu ihrer natdrlichen Grofke zu entwickeln, zu erhalten und
bei Abgang durch entsprechende Meupflanzungen zu ersetzen. Der MNachweis
kann entsprechend der Freianlagenplanung Oberall auf dem Grundstick erbracht
werden

Erhalt von Biumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (55 Abs 1 Nr. 25 b
BauGB)

41 Die als zu erhalten festgesetzten Baume sind dauerhaft zu erhalten, zu pflegen und
bei Abgang an gleicher Stelle durch einen standorigerechten Laubbaum, Hoch-
stamm, 3 x v, aus extraweitern Stand, mit Drahtballierung, StU 16-18 cm zu
ersetzen.

42 Die als zu erhalten festgesetzte Knicks sind zu pflegen und auf Dauer zu erhalten.
Bei Abgang von Baumen und Strauchem ist an gleicher Stelle Ersatz zu pflanzen.

Festsetzungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundesimmissionsschutzgesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

51 Inden eingeschrankten Gewerbegebieten sind nur Anlagen, Betriebe und

Einrichtungen zulassig, die das Wohnen nicht wesentlich storen und nach ihrem
Storgrad im Mischgebiet zulassig sind.

Ortliche Bauvorschriften (S 9 Abs 4 BauGB, §84 Abs. 1 Nr. 3 und Nr. 5 LBO)
6.1 Werbeanlagen

Werbeanlagen sind ausschiiellich an der Statte der Leistung an den Fassaden zu-
lassig. Sie sind in Form von Schriftzagen, Firmensignets oder Einzelbuchstaben
direkt am Gebaude bis zu einer maximalen Hohe von 2,00 m zulassig. Die Werbe-
anlagen dirfen die Hohe der Gebaude nicht Oberschreiten. Die horizontale Aus-
dehnung der Werbeanlagen darf nicht langer als ein Drittel der Gebaudefront
betragen, unabhangig von der Anzahl verschiedener Werbeanlagen an einem
Gebaude. Es sind ausschlielilich indirekt beleuchtete Werbeanlagen zulassig Die
Beleuchtung der Werbeanlagen muss blendfrei sein Die Verwendung von Lauf-,
Wechsel- und Blinklichtschaltungen sowie Anlagen ahnlicher Bauart und Wirkungist
nicht gestattet Sich bewegende Werbeanlagen sind ebenfalls unzulassig
Werbeanlagen dorfen nicht in das Lichtraumprofil des offentlichen Stralenraumes
hineinragen bzw. die erforderlichen Sichtbezige einschranken. Es sind Leuchtmittel
mit for Insekten wirkungsarmem Spektrum zu verwenden. Werbeanlagen missen
prinzipiell so konstruiert sein, dass keine Insekten in den Leuchtkorper gelangen
konnen,

Je Grundstock ist zusatzlich eine einzeine Werbeanlage als freistehende, unbe-
leuchtete Werbeanlage mit einer maximalen Flache von 2,00 m? zulassig.

Fahnenmasten sind unzulassig.

Fur die Auftenbeleuchtung sind insektenfreundliche Lampen nach Stand der
Technik zu verwenden

6.2 Barrierefreiheit

Der Zugang von offentlichen Verkehrswegen, Stellplatzen und Garagen 2u den
Gebaudeeingangen muss auch innerhalb der Grundsticke barrierefrei ausgefuhrt
werden.

Die Abfallbehalter missen barrierefrei ermeichbar und nutzbar sein.

7.0 Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (59 Abs 1 Nr. 27 BauGB)

7.1 Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen in einer Breite von
5,0 m zugunsten der Ver- und Entsorgungstrager sowie der Anlieger und der
MNutzer der Stellplatzflache.

8.0 Aufhebung von Rechtsvorschriften (510 BauGB)

81 Mit In-Kraft-Treten der 9 Anderung des Bebauungsplans _Hochschulgelande
Sandberg’ (Nr.144) wird innerhalb des raumlichen Geltungsbereichs
aufgehoben:

1. Anderung des Bebauungsplanes _Hochschulgelande Sandberg - Medien-
campus’ (Nr. 144), rechiskraftig seit dem 17.12.2000.

Hinweise

Archaologische Funde

Wenn wahrend cder Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt
werden, ist die Denkmalschutzbehtrde urwerziuglich zu benachrichtigen und die
Fundstelle bis zum Eintreffen der Fachbehorde zu sichern. Verantwortlich hier sind
gem. § 15 DSchiG der Grundstickseigentimer und der Leiter der Arbeiten.

Kampfmittel

Im Plangebiet sind Kampfmittel nicht auszuschlielfen Gemal § 2 Abs. 3 der Kampf-
mittelverordnung des Landes Schleswig-Holstein ist vor Beginn von Tiefbauarbeiten
zur Erstellung von baulichen Anlagen im Sinne der Landesbauordnung eine Auskunft
beim Landeskniminalamt, Kampimittelraumdienst, Mahlenweg 166 in 24116 Kiel
einzu-holen. Die Bautrager sollen sich frohzeitig mit dem Kampfmittelraumungsdienst
in Verbindung setzen, damit Sondier- und Raummafinahmen in das Bauvorhaben
einbezogen werden kannen,

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches und nach § 84 der Landesbauordnung far das Land
Schleswig-Holstein (LBO 20089) wird nach Beschlussfassung durch die Ratsversammiung am

05.07 2018 folgende Satzung Uber die 9 Anderung des Bebauungsplanes “Hochschulgelande
Sandberg” (Nr. 144), bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den Text (Teil B), erlassen

Satzung der
Stadt Flensburg

liber die 9. Anderung des Bebauungsplanes
"Hochschulgelande Sandberg” (Nr. 144)

- Es gilt die BauNVO in der Fassung vom 23.01.1990, zuletzt geéndert durch Art. 2 des

Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. |, S. 1057).
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