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2.1

2.2

Plangebiet
Das Plangebiet liegt zwischen:

im Norden: der Grinflache am Fuf3- und Radweg aus der Kleingartenkolonie 130 in Rich-
tung Sinderup,

im Osten: dem Grundstuck ,Auf dem Campus 6%
im Sitiden: der Thomas-Fincke-Straf3e und
im Westen: dem Grundstiick Thomas-Fincke-Straf3e 19.

Rechtliche Vorschriften

Rechtsgrundlagen

Grundlagen fir die Aufstellung des Bebauungsplanes sind das Baugesetzbuch (BauGB)
sowie die auf dem BauGB beruhenden Rechtsverordnungen, wie z. B. die Baunut-
zungsverordnung (BauNVO 1990), die Planzeichenverordnung (PlanzV 90) und die
Landesbauordnung (LBO 2009). AuBerdem das Bundesnhaturschutzgesetz
(BNatSchG) und das Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG).

Flachennutzungsplan

Im wirksamen Flachennutzungsplan aus dem Jahr 1998 ist der Ostliche Teil des Gel-
tungsbereiches (sudlich der neuen Bebauung) bereits als Sonderbauflache dargestellt.
Die Ubrige Flache des Geltungsbereiches ist als Grunflache (Umgrenzung mit Flachen
fur Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft)
dargestellt. Soweit sich aus der Bauleitplanung eine geringfuigige Verschiebung der Fla-
chen ergibt, ist eine Anderung der nicht parzellenscharfen Plane nicht erforderlich. Eine
eventuelle Anpassung der Darstellung erfolgt im Rahmen der laufenden Neuaufstellung.

S GRS ! o~ '.
Abbildung 1: Ausschnitt aus dem FNP.



7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 144 7 Stand: 15.09.2017

2.3

2.4

2.5

|«

Landschaftsplan

Der Landschaftsplan aus dem Jahr 1998 stellt den 6stlichen Teil des Geltungsbereiches
(stdlich der neuen Bebauung) ebenfalls bereits als Sonderbauflache dar. Die Ubrige Fla-
che des Geltungsbereiches ist als Grinflache (mit einem Radwanderweg) dargestellt.
Soweit sich aus der Bauleitplanung eine geringfiigige Verschiebung der Flachen ergibt,
ist eine Anderung der nicht parzellenscharfen Plane nicht erforderlich. Eine eventuelle
Anpassung der Darstellung erfolgt im Rahmen der laufenden Neuaufstellung.

Abbildﬁng 2: Ausschnitt aus dem Landschéffsplan.

Weitere Vorschriften

Es gelten die Abwassersatzung, die Baumschutzsatzung und die ErschlieBungsbeitrags-
satzung fir die Stadt Flensburg in der jeweils aktuellen Fassung.

Aufzuhebende Satzungen

Mit In-Kraft-Treten der 7. Anderung des Bebauungsplans ,Hochschulgelande Sandberg*
(Nr.144) wird innerhalb des raumlichen Geltungsbereichs der Bebauungsplan ,Hoch-
schulgelande Sandberg“ (Nr. 144), rechtskraftig seit 20.07.1999, aufgehoben.

Beschreibung des Gebietes

Das Plangebiet befindet sich auf dem Geléande der Hochschule / Universitat im Studosten
Flensburgs im Stadtteil Sandberg und hat eine Grof3e von 12.660 mz2.

Durch die Planung wird ein Teil der bisher noch unbebauten Flache zwischen dem Stu-
dentenwohnheim, welches derzeit fertiggestellt wird, und dem Campusbad bebaut. Der
Bereich ist im derzeitigen Bebauungsplan als Grunflache festgesetzt. Es handelt sich um
eine Streuobstwiese.

Es ist nicht vorgesehen, diese Flache insgesamt zu bebauen. Ziel bleibt, eine wahr-
nehmbare Grinverbindung des durchgrinten Hochschulgeldndes mit den ndérdlich an-
schlieBenden Kleingéarten zu erhalten.
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Grinde fiur die Planaufstellung

Trotz Umsetzung einiger Vorhaben, die Wohnraum flr Studierende anbieten, ist die
Nachfrage nach Wohnraum in diesem Segment nicht gedeckt und steht in Konkurrenz
zum sonstigen Wohnungsmarkt. Das Studentenwerk hat daher nach weiteren Wohnbau-
flachen im raumlichen Zusammenhang mit dem Hochschulgeléande gesucht, um den Stu-
dierenden kurze Wege zu ermdglichen.

Der derzeitig rechtskraftige Bebauungsplan setzt die Flache des Geltungsbereiches als
Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage” fest. Zudem handelt es sich um eine
Mafnahmenflache. Da ein Studierendenwohnheim auf einer Griinflache planungsrecht-
lich unzuléssig ist, bedarf es einer Bebauungsplanéanderung.

Fur die Planung des Studierendwerkes ist es entscheidend, dass das neue Studenten-
wohnheim in unmittelbarer Nahe zu dem Studentenwohnheim liegt, welches derzeit ge-
baut wird, um Synergieeffekte nutzen zu kénnen. Zudem ist eine solche Zusammenfas-
sung der Studentenwohnheime auch wirtschaftlich sinnvoll und geboten. Weiterhin soll
die Wohnnutzung im Norden des Universitats- / Hochschulgeldndes konzentriert werden,
sodass eine Art ,Studentendorf’ entstehen kann, wodurch ein Austausch der Studieren-
den untereinander gefordert wird. Zudem kntpft das geplante Vorhaben stadtebaulich an
das erste Studentenwohnheim an. Es ist vorgesehen eine gemeinsame stadtebauliche
Konzeption beider Wohnheime zu schaffen. Weiterhin ist im Rahmen einer kinftigen
Neugliederung des Universitats- / Hochschulgelandes eine funktionelle Gliederung vor-
gesehen.

Die im urspringlichen Entwurf vorgesehene Griinachse bleibt auch durch das Vorhaben
bestehen, da nicht die gesamte Grinflache bebaut wird.

Planungsziele und stadtebauliches Konzept

Das Planungskonzept sieht vor, ein Studentenwohnheim auf einer Grinflache angren-
zend an das Studentenwohnheim, welches derzeit fertiggestellt wird, zu bauen. Der stad-
tebauliche Entwurf sieht ein flinfgeschossiges Gebaude mit Wohnungen fiir ca. 163 Stu-
dierende vor.

Das geplante Studentenwohnheim ist mit einer Grundflache von 980,00 m2, Nutzungs-
einheiten < 400 m2 und einer Héhe von 11,36 m (gem. 82 LBO SH) der Geb&udeklasse 4
zuzuordnen.

Der Grundriss des Gebaudes wird aus drei rechteckigen Baukdrpern bestehen, die tber
zwei zentral angeordneten Treppenrdumen baulich verbunden sind. Die maximalen Ab-
messungen betragen in Langsrichtung etwa 76,50m und in Querrichtung etwa 13,75m.
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Der Geltungsbereich der 7. Anderung des Bebauungsplanes ,Hochschulgelande Sand-
berg“ (Nr. 144) weist insgesamt eine Flache von 12.660 m2 auf. Im derzeit giltigen Be-
bauungsplan wird diese Flache als Griinflache festgesetzt. Zudem handelt es sich um ei-
ne Flache fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung der Landschaft.
Durch die Planung sollen kinftig 4.507 m? als Sondergebiet mit der Zweckbestimmung
,Hochschule / Universitat — studentisches Wohnen® festgesetzt werden. Stellplatze und
Nebenanlagen sollen im Sondergebiet auch aul3erhalb der Gberbaubaren Grundstiicks-
flachen zulassig sein. Der kinftige Bebauungsplan sieht bis zu 5 Vollgeschossen vor.
Weiterhin soll eine GRZ von 0,6 und eine GFZ von 1,2 festgesetzt werden. Die Ubrige
Flache des Plangebietes wird weiterhin als Griinflache festgesetzt.

Umweltbericht gem. 8 2a BauGB

Gemal § 2 Abs. 4 BauGB ist fir die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7
BauGB und § 1a BauGB eine Umweltpriifung durchzufihren, in der die voraussichtlichen
erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht nach der Anlage
zum BauGB beschrieben und bewertet werden. Dabei ist gemal3 Satz 4 das Ergebnis der
Umweltprifung in der Abwéagung zu bertcksichtigen.

Methodik der Umweltprifung
(Nr. 3 a der Anlage 1 zum BauGB)
Die Erstellung des Umweltberichts erfolgt gemafd Anlage 1 zu 8 2 Abs. 4 und 8§ 2a und

4c BauGB und entsprechender Fachgesetze. Die zugrunde liegenden rechtlichen Anfor-
derungen werden in Kapitel 6.3 naher erlautert.
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6.2

Neben den entsprechenden Fachgesetzen wurden aul3erdem folgende Leitfaden und
Unterlagen zur Erstellung des Umweltberichts herangezogen:

o Der gemeinsame Runderlass des Innenministeriums und des Ministeriums fir
Energiewende, Landwirtschaft, Umwelt und landliche Raume ,Verhaltnis der na-
turschutzfachlichen Eingriffsregelung zum Baurecht® inklusive der ergénzenden
,Hinweise zur Anwendung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung in der
verbindlichen Bauleitplanung® regelt die Anwendung der Eingriffsregelung auf
Ebene der Bebauungsplane sowie die Festsetzung der Kompensationsmafnah-
men.

o Die Erstellung des Artenschutzrechtlichen Fachbeitrags erfolgte unter Orientie-
rung an LANU (2008), LLUR (2013) und LBV (2013).

e Zur Ermittlung des Bestands und der Auswirkungen auf das Schutzgut Boden
wurde der Leitfaden ,Bodenschutz in der Umweltprifung nach BauGB“ der
Bund/Lander-Arbeitsgemeinschaft Bodenschutz (LABO) heran gezogen.

Zudem wurde ein Fachgutachten ausgewertet, das im Rahmen der Aufstellung des Be-
bauungsplans in Auftrag gegeben oder im Vorfeld durchgefiihrt wurde:
e Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag gemaR § 44 BNatSchG zum Bebauungsplan
144 der Stadt Flensburg (April 2017); GGV, Biologenbdiro.

Zur Ubersicht und fiir grundlegende Daten zu einzelnen Schutzgiitern wurde der Land-
wirtschafts- und Umweltatlas des Ministeriums fiir Energiewende, Landwirtschaft, Umwelt
und landliche Raume Schleswig-Holsteins herangezogen

(Internet: www.umweltdaten.landsh.de/ atlas/).

Zunachst folgt auf Grundlage des Gutachtens eine Bestandsaufnahme des Umwelt-
zustandes im B-Plangeltungsbereich. AnschlieRend werden die Auswirkungen der Pla-
nung auf die Umwelt beschrieben und verbal argumentativ bewertet. Fir die Schutzguter
des Naturhaushalts und Landschaftsbildes wird eine Bilanzierung von Eingriff- und Aus-
gleich nach der Eingriffsregelung des BNatSchG erstellt sowie MaRnahmen zum Aus-
gleich und Ersatz dargestellt.

Ziele und Darstellung des Bebauungsplans
(Nr. 1 a der Anlage 1 zum BauGB)

Ziel der Planung ist es, ein weiteres Studierendenwohnheim auf dem Campusgelande zu
realisieren, um so der hohen Nachfrage nach bezahlbaren Wohnraum fir Studierende in
unmittelbarer Nahe zum Campus gerecht werden zu kdnnen. Da der derzeit gliltige Be-
bauungsplan eine Grinflache (MaRnahmenflache) festsetzt, muss der Bebauungsplan
geandert werden. Der Bebauungsplanentwurf sieht diesbeziglich vor, einen Teil der Fla-
che als Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Hochschule / Universitat — studenti-
sches Wohnen* festzusetzen.

Durch die vorliegende Planung wird in eine Streuobstwiese, die regelmaflig gemaht wird,
eingegriffen. Der Eingriff (Sonstiges Sondergebiet) umfasst eine Flache von 4.507 mz.
Aufgrund der notwendigen Nahe zum Studentenwohnheim, welches derzeit fertiggestellt
wird (Nutzung von Synergieeffekten) und wegen der stddtebaulichen Konzeption, die
Wohnnutzung im Norden des Hochschul-/ Universitatsgel&ndes zu konzentrieren und ei-
nen einheitlichen Architekturentwurf zu konzipieren, soll das kinftige Studentenwohn-
heim auf dieser Griinflache entstehen. Auf der tbrigen Flache bleibt die Streuobstwiese
weiterhin bestehen.

Es handelt sich bei dieser Flache bereits um eine Ausgleichsflache fur den urspriingli-
chen Bebauungsplan ,Hochschulgelande Sandberg*.
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6.3

Festgelegte Ziele des Umweltschutzes in einschlagigen Fachgesetzen und
Fachplanen und ihre Berticksichtigung

(Nr. 1 b der Anlage 1 zum BauGB)

Fachgesetze

Fur die Aufstellung des Bebauungsplanes ist gemal § 2 Abs. 4 BauGB fiir die Belange
des Umweltschutzes eine Umweltprifung durchzuftihren, in der die voraussichtlichen er-
heblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und
bewertet werden. Als Belange werden die Schutzgiter (Mensch, Tiere und Pflanzen, Bo-
den, Wasser, Klima und Luft, Landschaftsbild) benannt.

Das Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) gilt fur die auf das Plangebiet ein-
wirkenden Immissionen.

Fachplane
Der Landesentwicklungsplan (LEP) Schleswig-Holstein 2010
Landschaftsplan der Stadt Flensburg (siehe hierzu Kapitel 2.3)

Fachpléne
Der Landesentwicklungsplan (LEP) Schleswig-Holstein 2010 konkretisiert fiir den Be-

reich Natur und Umwelt u.a. folgende Grundsétze der Raumordnung:

o Die natlrlichen Grundlagen des Lebens sind besonders zu schiitzen und zu entwi-
ckeln. Natur- und Umweltressourcen sind haushalterisch zu nutzen und pfleglich
zu behandeln.

o Tiere und Pflanzen und ihre Lebensgemeinschaften sollen in ihrer gewachsenen
Vielfalt sowie in ihrer typischen Verbreitung und natirlichen Entwicklung nachhaltig
geschuitzt werden.

o Planungen und MalRnahmen, die zur Grundwasserabsenkung und Veranderungen
der Grundwasserbeschaffenheit fiihren, sollen vermieden werden.
. Der Boden soll in seinen natlrlichen Funktionen, seiner Funktion als Archiv der

Natur- und Kulturgeschichte sowie in seinen Nutzungsfunktionen nachhaltig gesi-
chert, in seiner Entwicklung gefdrdert und erforderlichenfalls wiederhergestellt
werden. Daher sollen Nutzung und Inanspruchnahme von Boden durch Versiege-
lung, Abgrabung und Aufschittung schonend und sparsam erfolgen.

o Schadliche Bodenveranderungen und Altlasten sollen so saniert werden, dass
dauerhaft keine Gefahren, erhebliche Nachteile oder erhebliche Belastigungen fir
den Einzelnen oder die Allgemeinheit von ihnen ausgehen.

o Archéologische Denkméler, die im Boden verborgen sind, sollen erhalten werden.

o Zur langfristigen Vorsorge sollen Beeintrdchtigungen des Klimas vermieden wer-
den. Zum Schutz des Klimas sollen die Emissionen von Treibhausgasen durch ei-
ne auf Siedlungsschwerpunkte ausgerichtete Siedlungsstruktur und geeignete
technische und infrastrukturelle Ma3nahmen, vor allem im Energie-, Bau- und Ver-
kehrsbereich, reduziert werden. Die natirlichen Voraussetzungen zur Erhaltung
und Verbesserung der lokalen Klimaverhaltnisse sowie der Lufthygiene sollen bei
allen Planungen und MaRRhahmen berticksichtigt werden. Bei der Inanspruchnah-
me von Flachen fir Bauvorhaben sollen Beeintrachtigungen klimatischer Aus-
gleichsleistungen, insbesondere der Luftaustauschbedingungen, vermieden wer-
den. Die Belastung der Luft mit Schadstoffen einschlief3lich Staub und durch Larm
soll vermindert oder mdglichst gering gehalten werden.

Im Landschaftsrahmenplan (LRPI) 2002 fur den Planungsraum V — finden sich keine
Aussagen zum Plangebiet.
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6.4

6.4.1

6.4.2

Der Regionalplan — Planungsraum V — vom 11.10.2002 stellt den Planungsraum als
,Baulich zusammenhéngendes Siedlungsgebiet eines zentralen Ortes” dar. Flensburg ist
als Oberzentrum festgelegt.

Der Flachennutzungsplan 1998 in der vorliegenden Fassung und der Landschaftsplan
1998 stellen den 6stlichen Teil des Geltungsbereiches (stidlich der neuen Bebauung) be-
reits als Sonderbauflache dar. Die tbrige Flache des Geltungsbereiches ist als Grinfla-
che dargestellt.

Besondere Zielsetzungen sind aus diesen vorbereitenden Planen sowie aus weiteren re-
gionalen oder landesweiten Planen nicht zu entnehmen.

Bestandsaufnahme des Umweltzustandes (je Umweltaspekt)

(Nr. 2 a der Anlage 1 zum BauGB)

In diesem Kapitel werden die Ergebnisse der Bestandsaufnahme der einschlagigen As-
pekte des derzeitigen Umweltzustandes geméafd Nr. 2a der Anlage 1 zum BauGB dar-
gestellt. Die Bestandsaufnahme bezieht sich neben dem eigentlichen Gebiet des Be-
bauungsplans auch auf Gebiete, die voraussichtlich erheblich beeinflusst werden. Zu-
dem werden die Umweltauswirkungen, die in der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 Satz
1 BauGB ermittelt wurden, beschrieben und bewertet. Dabei wird auf die Belange des
Umweltschutzes, einschlief3lich des Naturschutzes und der Landschaftspflege nach § 1
Abs. 6 Nr. 7a BauGB eingegangen.

Bestandsaufnahme und Auswirkungen auf die Schutzguter

(8 1 Abs. 6 Nr. 7 a BauGB)

Im Folgenden werden die Auswirkungen auf die Schutzgiter nach § 1 Abs. 6 Nr. 7a
BauGB Mensch, Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima, Landschaft und biologi-
sche Vielfalt sowie die Auswirkungen auf das Wirkungsgefiige zwischen ihnen be-
schrieben.

Mensch, Tiere und Pflanzen

Tiere und Pflanzen, ihre historische Artenvielfalt sowie ihre Lebensrdume und Lebens-
bedingungen sind auf Grundlage des BNatSchG zu schiitzen, zu pflegen, zu entwickeln
und ggf. wiederherzustellen.

Menschen

Ziel der vorliegenden Planung ist es, Planrecht fir ein Studierendenwohnheim zu schaf-
fen. Um gesunde Wohnverhéltnisse zu gewahrleisten, missen die Belange des Immis-
sionsschutzes beachtet werden. Umliegend befinden sich drei Immissionsquellen, wel-
che es zu uberprifen gilt: die angrenzende Gewerbeflache mit dem Campusbad, die
Windenergieanlagen auf dem Campusgelande sowie die Osttangente.

1. Berucksichtigung des Campusbades

Das Campusbad befindet sich in einem eingeschrankten Gewerbegebiet in unmittelba-
rer Nachbarschaft zu einem Kleingartengeldnde und einem Sondergebiet der Hoch-
schule, welches zu Wohnzwecken fir die Zielgruppe Studenten entwickelt werden
konnte. Ostlich angrenzend liegt eine Streuobstwiese, die als Puffer zwischen dem Be-
stand und dem Planvorhaben dient. In Anbetracht der larmvorbelasteten Situation im
eingeschrankten Gewerbegebiet lasst sich ein Sondergebiet fir studentisches Wohnen
ausweisen und entwickeln. Die Festsetzung von Immissionsgrenzwerten fir das Ge-
werbegebiet (hier: Campusbad) mit den Werten eines Mischgebietes (60 dB(A) tags, 50
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dB(A) nachts) und die Distanz sowie die Bepflanzung des Griinzuges tragen zu einer
Schallreduzierung bei, so dass die angestrebte Entwicklung ohne sich aufdréngende
Konflikte stattfinden kann. Es wird davon ausgegangen, dass die Immissionsgrenzwerte
eines Allgemeinen Wohngebiets mit 55 dB(A) tags, 40 dB(A) nachts eingehalten wer-
den. Sollte dennoch eine Konfliktsituation in der Baugenehmigungsebene bzw. im wei-
teren Verfahren eintreten, so bestehen weitere Mdglichkeiten zur Larmminderung, wie
beispielsweise die zusétzliche Ausweisung geeigneter passiver Larmschutzmalnah-
men zum Schutze von Wohn- und Schlafraumen auf Grundlage des § 9 Abs. 1 Nr. 24
Baugesetzbuch (BauGB).

2. Beruicksichtig der Windenergieanlagen (WEA)

Auf dem Hochschulgelande sind zwei Windenergieanlagen, die ausschlieBlich dem
Zweck der Forschung und Lehre dienen, festgesetzt.

Die Anlagen durfen gem. B-Plan Nr. 144 maximal

- eine Gesamthdhe von 68m tber NN und

- eine Gesamthdhe von 108m tber NN aufweisen.

Auf dem Campusgelénde befindet sich eine Windenergieanlage (WEA), die eine Ge-
samthdhe von 106,80 m tber NN (71 m Gesamthohe Uber Gelandeoberkante, Naben-
hohe ca. 50 m, Rotorblattdurchmesser ca. 21 m) aufweist.

Die Positionierung der Anlage ist ehemals so gewahlt worden, dass auch bei der gege-
benen Unterschreitung der Abstande, entsprechend den damals geltenden Grundsat-
zen zur Planung von Windkraftanlagen (04.07.1995), eine Beeintrachtigung der an die
Hochschule angrenzenden Wohnbebauung nicht eintrat. Uber eine Sondergenehmi-
gung des Landes Schleswig-Holstein durfte die Anlage in einem Abstand von 250 m zu
vorhandenen Geb&uden der Hochschule aufgestellt werden.

Die Prufung einer vertraglichen Gebietsentwicklung erfolgt in mehreren Schritten.

Die Runderlasse vom 04.07.1995, 25.11.2003 und 22.03.2011 sind aufRer Kraft gesetzt.
Durch den Beratungserlass vom 02.02.2016 findet der Windkrafterlass vom 26.11.2012
mit Ausnahme der naturschutzfachlichen Inhalte unter Punkt 4 ebenfalls keine Anwen-
dung mehr. Der Erlass fir die bauplanungsrechtliche Zulassigkeit von Kleinwindkraftan-
lagen vom 02.02.2010, der sich auf Anlagen mit einer Gesamthéhe bis zu 30m bezieht,
ist nicht relevant.

1. Schallimmissionen

Die gemal BImSchG einzuhaltenden Mindestabstdnde ergeben sich aus den Immissi-
onsrichtwerten, die fur die WEA-spezifischen Emissionen Schall und Schattenwurf gel-
ten. Dabei sind entsprechend der gesetzlichen Vorschriften Vorbelastungen durch be-
stehende Anlagen zu beriicksichtigen. WEA sind so weit von Gebauden entfernt zu er-
richten, dass die nach der Technischen Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA Larm)
jeweils fur das betroffene Gebaude geltenden Immissionsrichtwerte fir Gerau-
schimmissionen insgesamt nicht Gberschritten werden. Die Immissionsrichtwerte orien-
tieren sich an der Schutzwirdigkeit des Gebietstyps nach der Baunutzungsverordnung
(BauNVO).

In Ubereinstimmung mit einer Stellungnahme des LLUR, welche im Zusammenhang mit
den Planungen zur Errichtung einer Erstaufnahmeeinrichtung auf dem Campusgeléande
erstellt worden ist, werden fur die Wohnnutzung im Sondergebiet Hochschule Immissi-
onsrichtwerte definiert.

Die Immissionsrichtwerte richten sich in Sondergebieten nach der geplanten Nutzung
und werden in diesem Fall fur allgemeine Wohngebiete aul3erhalb von Gebauden mit
55 dB(A) tags und 40 dB(A) nachts angegeben.
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Im diesem Zusammenhang hat das LLUR auf die Baugenehmigungsebene verwiesen,
in der die Einhaltung der Immissionsrichtwerte gutachterlich nachgewiesen werden
muss.
Eine Uberschlagige Berechnung des LLUR ergab bei einer Gesamthohe der WEA und
einem Emissionswert von 102 dB(A) einen Mindestabstand zur Wohnbebauung von
400 m.

Diese theoretische Annahme lasst sich mittels einer Berechnung eines externen Bliros
aus dem Jahr 2003 verifizieren.

Der Mindestabstand wird in diesem Planungsfall mit einer Distanz von ca. 500 m ein-
gehalten.

2. Schattenwurf

Im Jahr 2003 sind die Auswirkungen einer damals geplanten Windenergieanlage (80 m
NH, 90 m Durchmesser Rotorblatt) durch ein externes Biiro berechnet worden. Eine
Einwirkung durch zu erwartenden periodischen Schattenwurf wird als nicht erheblich
belastigend angesehen, wenn die astronomisch maximal mdglichen Beitrdge am jewei-
ligen Immissionsort in einer Bezugshthe von 2 m Uber Erdboden nicht mehr als 30
Stunden pro Kalenderjahr und dartber hinaus nicht mehr als 30 Minuten pro Kalender-
tag betragt. Bei der Beurteilung des Belastigungsgrades wurde eine durchschnittlich
empfindliche Person als MaRRstab zugrunde gelegt.

Im Ergebnis liegt der nunmehr Uberplante Bereich aul3erhalb der 30h - Isolinie, welche
die maximal zulassige Hochstdauer fir die tagliche und jahrliche Beschattung markiert
(L&nderausschuss fur Immissionsschutz, 2002: Hinweise zur Ermittlung und Beurtei-
lung der optischen Immissionen von Windenergieanlagen).

3. Baurechtliche Vorgaben

Da von WEA Wirkungen wie von Gebauden ausgehen, enthélt die LBO SH Abstands-
flachenvorschriften, die sich sinngeman auf diese Anlagen erstrecken.

In Verbindung mit § 6 Abs. 5 LBO betragt die Tiefe der Abstandsflache 0,4 h. Die groi3-
te Abstandsflache ergibt sich aus der Projektion der Spitze der Rotorblatter bei einem
Winkel von 21,8° zwischen Rotorblatt und der Horizontalen. Zur Berechnung der Ab-
standsflache wurde die Formel H = 0,4 x Ny + 1,077 X r eingesetzt. Die Berechnung
ergibt einen Abstand von ca. 31 m.

3. Berticksichtigung der Osttangente

Im Rahmen der Neuaufstellung des Bebauungsplanes ,Hochschulgeldande Sandberg*
(Nr. 144) wurde, um die Larmeinwirkungen der Innenstadtentlastungsstraf3e Ost auf die
Hochschulbauten einschatzen zu kénnen und um notwendige Schutzmaf3nahmen er-
greifen zu kdnnen, ein schalltechnisches Gutachten erstellt.

Der Bebauungsplan aus dem Jahr 1999 sieht auf Grundlage des Gutachtens eine
Kombination aus aktivem und passivem Larmschutz vor. Dazu wurde fur den aktiven
Schallschutz ein Larmschutzwall entlang der Osttangente mit einer Wallhéhe von 5,00
m Uber Gradiente festgeschrieben. Der passive Larmschutz bezieht sich dabei auf das
3. und 4. Geschol3 der nach Osten gerichteten Geb&udeseiten. Im Bebauungsplan wird
diesbeziglich festgesetzt, dass innerhalb der mit S 1 gekennzeichneten Flachen Larm-
schutzmafRnahmen umgesetzt werden mussen. Die Flache des Geltungsbereiches der
7. Anderung liegt nicht innerhalb der mit S1 gekennzeichneten Bereiche, sodass Maf3-
nahmen zum Larmschutz nicht getroffen werden mussen.
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Tiere und Pflanzen, Biologische Vielfalt

Der Untersuchungsraum ist Uberwiegend durch extensive Nutzung mit Obstgehélzen
gepragt, am Rand beginnt eine Knickstruktur. Beides wurde als Ausgleich fur die Ein-
griffe ins Campusgelande bzw. die Osttangente auf dieser Flache eingerichtet. Die
Knicks sind geschutzte Biotope und missen entsprechend ausgeglichen werden.

6.4.2.1.1 Artenschutz

In diesem Kapitel wird, orientiert an LANU (2008), LLUR 2013 und LBV (2013), der
Bestand an Tieren oder Pflanzen im Plangebiet dargestellt, und es wird tUberprift, fur
welche vorkommenden Arten oder Artengruppen eine artenschutzrechtliche Rele-
vanz besteht. Die artenschutzrechtlich relevanten Arten oder Artengruppen werden in
der darauffolgenden planungsbezogenen Konfliktanalyse (Kap. 5) néher betrachtet.

Fischotter
Das Plangebiet hat keine Bedeutung fur den Fischotter. Es besteht keine arten-
schutzrechtliche Relevanz.

Haselmaus
Das Plangebiet hat keine Bedeutung fir die Haselmaus. Es besteht keine arten-
schutzrechtliche Relevanz.

Fledermause

Aus eigenen Untersuchungen in Flensburg (GGV 2003-2016) sind zwei vorkommen-
de Arten bekannt, die im Plangebiet nicht ausgeschlossen werden kénnen. Das
Plangebiet wird als sporadisches Nahrungshabitat fiir diese Arten eingestuft: Breitflii-
gel- und Zwergfledermaus.

Es befinden sich weder Quartiere noch Wochenstuben im Geltungsbereich.

Das Plangebiet ist als Grinland ausgebildet und mit jungen Gehdlzen bestanden. Es
ist zu erwarten, dass dort eine gewisse ,Produktion® von Insekten stattfindet, die von
Flederméusen erbeutet werden. Besonders relevante Nahrungshabitate wie Gewas-
ser und groRere oder dichtete Gehdlze sind jedoch nicht betroffen. Aufgrund der nur
geringen Ausdehnung der Bebauung und der weiterhin vorhandenen Grinflachen
und randlichen Saumstrukturen ist eine Verschlechterung des Erhaltungszustands
nicht erkennbar.

Es besteht keine artenschutzrechtliche Relevanz.

Brutvogelarten

Im Plangebiet wurden 12 Brutvogelarten nachgewiesen.

Als Brutvogel werden diejenigen Arten angesehen, fir die im Plangebiet geeignete
Brutplatzstrukturen vorhanden sind. Die im Plangebiet auftretenden Arten sind lan-
desweit verbreitet und nicht gefahrdet (Koop & Berndt 2014). Alle vom Vorhaben be-
troffenen Brutvogelarten sind nach dem BNatSchG als européische Vogelarten
artenschutzrechtlich relevant (s. folgende Kap.).

Amphibien und Reptilien

Im Plangebiet wurden keine Vorkommen dieser Artengruppen festgestellt. Einzelne
Individuen von Erdkrdten sind in randlichen Geholzen sowie im Knick nicht auszu-
schlieRen, da sich sidlich angrenzend ein Gewasser befindet. Arten des Anhangs IV
kénnen ausgeschlossen werden. Es besteht keine artenschutzrechtliche Relevanz.
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Sonstige Tierarten

Das Plangebiet weist keine Habitate auf, die Vorkommen von streng geschitzten
sonstigen Tierarten (Wirbeltiere und Wirbellose, z.B. Juchtenkéafer, Weidenschwar-
mer etc.) erwarten lassen (LANU 2003, Petersen 2003/2004, LANU 2007, Leguan
2007, LLUR 2017). Es besteht keine artenschutzrechtliche Relevanz.

Konfliktanalyse

In diesem Kapitel erfolgt eine Konfliktanalyse orientiert an LANU (2008), LLUR
(2013) und LBV (2013). Nach Feststellung der artenschutzrechtlichen Relevanz fir
im Plangebiet vorkommende Arten und Artengruppen, werden alle konkret vom Vor-
haben betroffenen europaischen Vogelarten sowie Arten des Anhangs IV der FFH-
Richtlinie auf der Basis von Arten und Artengruppen in Bezug auf das Zutreffen der
im § 44 BNatSchG formulierten Zugriffsverbote (,Tétungsverbot®, ,Verbot der Zersto-
rung oder Beschadigung von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten“ und ,Stérungsver-
bot“) Uberpruift.

Europaische Vogelarten

Ausgangssituation

Es wurden nur sehr wenige Brutvogel festgestellt. Offenlandarten im Grinland kdn-
nen ausgeschlossen werden. Die noch jungen Obstgeholze sind ebenfalls unbesie-
delt. Im Norden ist ein Knickabschnitt betroffen. Dort sind einige Brutvdgel vorhan-
den. In den anderen randlichen Gehdlzstrukturen sind Brutvdgel vorhanden und wei-
tere Brutvogel (spater kommende Zugvogel) zu erwarten. Sie nutzen das Plangebiet
teilweise als Nahrungshabitat. Bei der BaufelderschlieBung kdnnten randliche Gehdl-
ze beeintrachtigt werden.

Totungsverbot § 44 BNatSchG

Die Brutvogel sind mit ihren unbeweglichen Entwicklungsformen Eiern und Jungvo-
geln wahrend der Brutzeit gefahrdet. Der Verbotstatbestand ,,Fangen, Toten, Verlet-
zen” wird wahrend der Brutzeit erfullt (Zur Vermeidung s. Kap. Fristen und MalRnah-
men).

Verbot der Zerstérung oder Beschadigung von Fortpflanzungs- oder Ruhestat-
ten § 44 BNatSchG

Im Knick sowie in den unmittelbar angrenzenden Gehélzen kénnen sich Nester von
besonders geschiitzten Arten befinden, die bei der BaufelderschlieRung und der Ge-
holzentnahme zerstort werden. Der Verbotstatbestand ,Entnahme, Beschadigung,
Zerstdrung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten” wird in der Brutzeit erfillt (Zur
Vermeidung s. Kap. Fristen und MalRhahmen).

Storungsverbot § 44 BNatSchG

Die im Plangebiet und angrenzend festgestellten und erwarteten Brutvogelarten sind
landesweit haufig und verbreitet. Gefahrdete Arten oder stérungsempfindliche sen-
sible Vorkommen wurden nicht festgestellt und sind nicht zu erwarten. Ein erhebli-
cher Teil der Grinanlagen und die Sdume bleiben erhalten. Eine vorhabenbedingte
Verschlechterung des Erhaltungszustands der lokalen Populationen ist nicht zu er-
warten. Der Verbotstatbestand der ,Stérung“ im Sinne von § 44 BNatSchG kann
ausgeschlossen werden.
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Fazit
Verbotstatbestande gemal § 44 BNatSchG kdnnen in Bezug auf europaische
Vogelarten durch eine Frist flr die Gehdlzentnahme und BaufelderschlieBung
vermieden werden (s. Kap. Fristen und MalBhahmen/ Vermeidungsmafnah-
men).

Fristen und MalRBhahmen

In diesem Kapitel werden MalRhahmen angeflihrt, die geeignet sind, die in Kap. Kon-
fliktanalyse flr die einzelnen Arten und Artengruppen herausgearbeiteten zu erwar-
tenden Verbotstatbestande zu vermeiden.

Vermeidungsmalnahmen
Eingriffsfrist Brutvogel

Zur Vermeidung von Verbotstatbestanden in Bezug auf Brutvogel ist die Einhaltung
einer Frist fir den Abriss notwendig, insbesondere um eine ,Tétung“ zu vermeiden.

Relevante Arten | Betroffene Zu erwartende Aus- | MaBnahmen zur

oder Artengrup- | Habitate wirkungen des Vor- | Vermeidung von

pen habens Verbots-
tatbestdnden

Gilde der europa- | Knickab- Gefahrdung bei Bau- | Gehdlzentnahme und

ischen Vogelarten | schnitt, arbeiten BaufelderschlieRung

die im Knick und | Gebische auf3erhalb der Brutzeit

in den randlichen | und Baume vom 1. Marz bis 30.

Gehoblzen briiten September

Konsequenzen fur die Planung

Gehdlzentnahme nach dem 30. September bis 1. Marz

Die Entnahme von Geholzen und Geblischen kann gemalf BNatSchG nach dem 30.
September erfolgen und sollte zum 1. Marz abgeschlossen sein. Abweichungen be-
dirfen der Zustimmung durch die zustandige UNB.

Kompensationen von Ausgleichsflache und Biotop

Die Notwendigkeit der Kompensation der Ausgleichsflache und des vom Vorhaben
betroffenen Knickabschnittes (Biotop) ergibt sich aus dem LNatSchG und dem Bau-
recht. Eine daruiber hinausgehende Kompensation (CEF-Malinahme etc.) ist auf-
grund der artenschutzrechtlichen Belange gem&R BNatSchG nicht erforderlich, da
keine gefahrdeten oder streng geschiitzten Arten betroffen sind.

6.4.2.2 Boden

Im Sinne des Bundesbodenschutzgesetzes (BBodSchG) ist Boden die obere Schicht
der Erdkruste, soweit sie Trager der Bodenfunktionen ist. Gemaf 8 1 BBodSchG ist
es Aufgabe des Menschen die Funktionen nachhaltig zu sichern oder wieder herzu-
stellen. Zudem soll gemafl § 1 BNatSchG und 8 1 Abs. 2 BauGB mit Grund und Bo-
den sparsam und schonend umgegangen werden und Versiegelungen auf das ge-
ringst mogliche Mal3 begrenzt werden.
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6.4.2.3

6.4.2.4

6.4.2.5

6.4.2.6

Der Bebauungsplan trifft folgende Festsetzungen zum Schutz des Bodens. Erstens
eine GRZ von etwa 0,6 und die Festsetzung von 5 mdglichen Geschossen. Beides
schafft die Moglichkeit verdichtet zu Bauen um entsprechend viele Wohneinheiten zu
schaffen. Dies entlastet die Wohnraumvorsorge Flensburgs als Oberzentrum und
wirkt gro3em Flachenverbrauch entgegen.

Das Relief im Untersuchungsraum ist durch weichseleiszeitliche Gletschervorstéfie
und nacheiszeitliche Schmelzwassersedimente gepragt worden. Die Geomorpholo-
gie wird von einem Moranenhochflachenkomplex, der den Grof3teil des Gebietes be-
stimmt, gepragt.

Laut Bodenubersichtskarte der Bundesanstalt flir Geowissenschaft und Rohstoffe,
Blatt CC1518 Flensburg, handelt es sich hier um Parabraunerden bis Pseudogley-
Parabraunerden und Pseudogleye aus Geschiebelehm, gering verbreitet um Pseu-
dogley-Braunerden aus Geschiebedecksand Uber Geschiebelehm und gering ver-
breitet um Kolluvisole Uber Geschiebelehm. Parabraunerden bis Pseudogley-
Parabraunerden sind keine seltenen Boden.

Insgesamt betrachtet ist der Eingriff in den Bodenhaushalt aufgrund seiner Flachen-
ausdehnung als erheblich zu bewerten und entsprechend auszugleichen.

Minimierung

Gemal der ,Hinweise zur Anwendung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung
in der verbindlichen Bauleitplanung“ sind folgende Vorkehrungen zur Vermeidung
bzw. Minimierung von Beeintrachtigungen angewandt worden:

— verdichtete, flachensparende Bau- und Siedlungsweisen,

Altlasten
Fur den Bereich des B-Planes liegen keine Hinweise auf Bodenverunreinigungen
vor.

Wasser

Grundsatzlich fuhrt Versieglung zu einer Reduzierung der Grundwasserneubildung.
Da die Versiegelung der Wohnbauflachen mit einer Grundflachenzahl von 0,6 recht
hoch ausfallt, ist von einer Beeintrachtigung des Grundwasserhaushalts auszuge-
hen.

Luft

Durch das auf Grund des B-Planes 144 vermehrte Verkehrsaufkommen ist keine we-
sentliche Verschlechterung der Luftqualitat zu erwarten.

Klima

Durch das auf Grund des B-Planes 144 zulassige Verkehrsaufkommen ist keine
Verschlechterung des Lokalklimas zu erwarten.

Die Bebauung und Versiegelung ist hingegen lokalklimatisch wirksam. Diesbeziiglich
sollten minimierende Mafinahmen in Erwagung gezogen werden. Beispiele wéren:
Dachbegriinung, Fassadenbegrinung, Grol3geholze, Teilverseigelungen mit Rasen-
fuge oder wassergebundene Wegedecken u.v.m.

Landschaft

Der Untersuchungsraum weist aufgrund seiner Entstehung (s. auch Kap. 6.4.1.2) ei-
ne hohe Reliefenergie auf. Bis zur Umsetzung des ersten Bebauungsplans 144 wa-
ren hier nur Ackerflachen. Die anthropogene Vorpragung beschrankte sich auf die
Landnutzung. Seit der Entstehung des Campus sind diverse Gebaude entstanden.
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6.4.2.7

6.4.2.8

6.4.3

Funf Geschosse sind keine Seltenheit. Somit ist in diesem Fall von einer deutlichen
anthropogenen Vorpragung auszugehen. Weitere Eingriffe sind bezlglich des Land-
schaftsbildes nur als mafig erheblich zu betrachten.

Heute ist im Geltungsbereich eine Obstwiese. Dieser Eingriff wird an anderer Stelle
geltend gemacht. Es ist vorgesehen, nur den 6stlichen Bereich der Griinflaiche zu
bebauen und zu versiegeln. Uber 8.000 gm (von 12.660 gm) bleiben weiterhin als
Grunflache festgesetzt, sodass weiterhin eine Grinverbindung des durchgrinten
Hochschulgelandes erhalten werden kann. Dennoch wirkt sich der Eingriff auf das
Landschaftsbhild aus, da ein Teil der bisherigen Streuobstwiese mit einem flinfge-
schossigen Gebaude bebaut wird.

Um dieser Beeintrdchtigung des Landschaftsbildes entgegen zu wirken, wird die
Pflanzung von 7 grof3kronigen, heimischen Laubbaumen festgesetzt.

Biologische Vielfalt

Die biologische Vielfalt ist als gering zu bezeichnen. Die Obstwiese wird von den
Biologen als Grinland angesprochen. Die Artenvielfalt der Wiesenpopulation ist ge-
ring. Als Ursache hierfiir konnten folgende Grinde vermutet werden: der Boden ist
aufgrund seines Ausgangsgesteins Geschiebelehm, als verhaltnismafig nahrstoff-
reich anzusprechen, die Obstgeholze und die Knicks sind noch ziemlich jung.

Auswirkungen auf das Wirkungsgeflige zwischen den Schutzgitern 6.4.1.1
bis 6.4.1.7

Die fur das Vorhaben relevanten Wechselwirkungszusammenhange und funktiona-
len Beziehungen innerhalb von Schutzgitern und zwischen Schutzgitern sind im
Rahmen der schutzgutbezogenen Auswirkungsprognose bericksichtigt. Voraus-
sichtlich treten keine erheblichen Beeintrachtigungen infolge der Wechselwirkungen
zwischen den Schutzgutern durch Addition oder Potenzieren der Wirkungen auf.

Umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen, seine Gesundheit sowie
die Bevélkerung insgesamt

(8 1 Abs. 6 Nr. 7 c BauGB)
Im Wesentlichen sind im konkreten Fall folgende Wechselwirkungen zu berticksich-

tigen:

Schutzgut Wechselwirkungen mit anderen Schutzgtitern

Menschen Schutzguter Pflanzen, Tiere, Boden, Wasser, Klima/Luft und Landschaft
bilden die Lebensgrundlage des Menschen

Pflanzen Abhangigkeit der Vegetation von den abiotischen Standorteigenschaften
(Bodenform, Grundwasserflurabstand)

Bestandteil/Strukturelement des Landschaftsbildes

anthropogene Vorbelastungen von Pflanzen/ Biotopstrukturen (Uberbau-
ung, Standortveranderungen)

Tiere Abhangigkeit der Tierwelt von der biotischen und abiotischen Lebens-
raumausstattung (Vegetation/ Biotopstruktur, Biotopvernetzung, Boden,
Wasserhaushalt)

anthropogene Vorbelastungen von Tieren und Tierlebensraumen (Stérung,
Verdrédngung)

Boden Abhéngigkeit der Bodeneigenschaften von den geologischen, geomorpho-
logischen, wasserhaushaltlichen und vegetationskundlichen Verhaltnissen
Boden als Lebensraum fir Tiere und Menschen, als Standort fiir Biotope u.
Pflanzengesellschaften sowie in seiner Bedeutung fiir den Landschaftswas-
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6.4.4

6.4.5

6.4.6

Schutzgut Wechselwirkungen mit anderen Schutzgitern

serhaushalt (Grundwasserneubildung, Retentionsfunktion, Grundwasser-
schutz, Grundwasserdynamik)

Boden in seiner Bedeutung fir den Wasserhaushalt (Grundwasserneubil-
dung, Retentionsfunktion, Grundwasserschutz, Grundwasserdynamik)
anthropogene Vorbelastungen (Bearbeitung, Stoffeintréage, Verdichtung,
Versiegelung)

Grundwasser | Abhangigkeit der Grundwasserneubildung von bodenkundlichen, vegeta-
tions- kukundlichen und nutzungsbezogenen Faktoren

anthropogene Vorbelastungen des Grundwassers (Nutzung, Stoffeintrag)

Klima / Luft |im konkreten Fall aufgrund der Kleinflachigkeit des Plangebietes keine rele-
vanten Wechselwirkungen zu erwarten

Landschaft | Abh&ngigkeit des Landschaftsbildes von den Landschaftsfaktoren Relief
und Vegetation/ Nutzung

Grundlage fur die Erholung des Menschen

anthropogene Vorbelastungen des Landschaftsbildes und Landschaftsrau-
mes (Uberformung)

Umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgiter und sonstige Sachguter

(8 1 Abs. 6 Nr. 7 d BauGB)

Es sind keine Bodendenkmale bekannt. Kultur- und sonstige Sachgiiter sind durch
die Planung nicht betroffen. Das Arch&ologische Landesamt hat keine Bedenken,
verweist aber auf § 15 DSchG:

Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies unverziiglich unmittelbar oder
Uber die Gemeinde der oberen Denkmalschutzbehdrde mitzuteilen. Die Verpflich-
tung besteht ferner fiir die Eigentiimerin oder den Eigentiimer und die Besitzerin o-
der den Besitzer des Grundsticks oder des Gewassers, auf o-der in dem der Fund-
ort liegt, und fur die Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu
dem Fund gefiihrt haben. Die Mitteilung einer oder eines der Verpflichteten befreit
die Ubrigen. Die nach Satz 2 Verpflichteten haben das Kulturdenkmal und die Fund-
statte in unverandertem Zustand zu erhalten, soweit es ohne erhebliche Nachteile
oder Aufwendungen von Kosten geschehen kann. Diese Verpflichtung erlischt spa-
testens nach Ablauf von vier Wochen seit der Mitteilung.

Archaologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche Zeug-
nisse wie Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit.

Wechselwirkungen zwischen Nr. 6.4.1, 6.4.2 und 6.4.3

(8 1 Abs. 6 Nr. 7 i BauGB)

Die fur das Vorhaben relevanten Wechselwirkungszusammenhange und funktiona-
len Beziehungen innerhalb von Schutzgitern und zwischen Schutzgitern sind im
Rahmen der schutzgutbezogenen Auswirkungsprognose bericksichtigt. Voraus-
sichtlich treten keine erheblichen Beeintrachtigungen infolge der Wechselwirkungen
zwischen den Schutzgttern durch Addition oder Potenzieren der Wirkungen auf.

Erhaltungsziele und Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im Sinne des
Bundesnaturschutzgesetzes
(§ 1 Abs. 6 Nr. 7 b BauGB)

In Flensburg bzw. dem direkten Umland gibt es zwei Flora-Fauna-Habitatgebiete
(FFH-Gebiete: Stiftungsflache Schaferhaus — Nr. 1222-301, Kistenbereiche Flens-
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6.4.7

6.4.8

6.4.9

burger Foérde von Flensburg bis Geltinger Birk — Nr. 1123-393) und kein Vogel-
schutzgebiet nach EU-Recht.

Vermeidung von Emissionen und sachgerechter Umgang mit Abféllen und
Abwassern

(8 1 Abs. 6 Nr. 7 e BauGB)

Wesentliche Emissionen sind durch das Vorhaben nicht zu erwarten. Emissionen
sind grundsétzlich auf das unbedingt nétige Mal3 zu reduzieren und die gesetzlichen
Vorschriften sind einzuhalten. Im Plangebiet ist der sachgerechte Umgang mit Abfal-
len und Abwassern sicher zu stellen.

Nutzung erneuerbarer Energien sowie sparsame und effiziente Nutzung von
Energie

(8 1 Abs. 6 Nr. 7 f BauGB)

Die ortliche Bauleitplanung hat in der Regel keine unmittelbar wirksame Bedeutung
fur das allgemeine Klima, steht aber auch in Verantwortung fir den allgemeinen Kili-
maschutz (8 1 Abs. 5 Satz 2 BauGB). Sie soll durch MaRnahmen dem Klimawandel
entgegenwirken bzw. die Klimaanpassung dienen (8 1la Abs. 5 BauGB). Es steht da-
her nicht die Prifung der Auswirkung der Planung auf die Nutzung erneuerbarer
Energien und die Energieeinsparung im Vordergrund sondern die Unterstiitzung die-
ser Aspekte durch die Bauleitplanung.

Durch das am 01.01.2009 in Kraft getretenen Erneuerbare-Energien-Warmegesetz
besteht fir Neubauten die Verpflichtung fir die Warmeerzeugung einen bestimmten
Anteil an erneuerbarer Energie einzusetzen. Dieser Anteil liegt je nach Art der er-
neuerbaren Energie bei 15 - 50 %. Diese Verpflichtung wird in Flensburg durch den
Anschluss an die Fernwarmeversorgung mit der Kraft-Warme-Kopplung im Flens-
burger Kraftwerk erflillt (8§ 7 Nr. 3 EEWarmeG). Dadurch werden alle weiteren Mal3-
nahmen zum Einsatz erneuerbarer Energie forderfahig.

Die Warmeversorgung in der Stadt Flensburg erfolgt Uber ein Kraftwerk mit Kraft-
Warme-Kopplung. Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 Nr. 23 b BauGB hinsichtlich der
Warmeversorgung sind daher nicht erforderlich. Im Rahmen der Unternehmensstra-
tegie der Stadtwerke ist u.a. durch den steigenden Einsatz von Holzhackschnitzeln
als Brennmaterial bis zum Jahr 2050 eine CO,-Neutralitdt der Strom- und Warme-
versorgung in der Region beabsichtigt.

Durch die geplante Bauweise mit 5 Geschossen ist das Verhaltnis von Oberflache zu
Volumen deutlich kleiner als bei kleineren Einheiten. Dadurch kuhlen die Geb&ude
langsamer aus. Hinzu kommt die Energie-Einspar-Verordnung, welche die Dimensi-
onen der Dammung vorgibt.

Eine spezielle Ausrichtung der Geb&ude fir die Nutzung von solarer Energie war in
diesem Fall nicht praktikabel.

Darstellungen von Landschaftsplanen sowie von sonstigen Planen, insbe-
sondere des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechtes

(8 1 Abs. 6 Nr. 7 g BauGB)

Die aus dem Landesentwicklungsplan (LEP) Schleswig-Holstein 2010 zu beachten-
den Grundsétze sind im Kap. 6.3 benannt. Die zu beachtenden Ziele aus dem Fla-
chennutzungsplan und dem Landschaftsplan sind in den Kapiteln 2.1 und 2.2 ge-
nannt.
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6.4.10

6.5

6.6

Weitere Plane, Schutzgebiete bzw. rechtliche Vorgaben, die aus Sicht des Umwelt-
schutzes wesentlich sind, sind nicht zu nennen. Natura 2000-Gebiete sind nicht be-
rahrt.

Erhaltung bestmdglicher Luftqualitat in Gebieten mit Immissionsgrenzwerten
nach europarechtlichen Vorgaben
(8 1 Abs. 6 Nr. 7 h BauGB)

Flensburg und Umland gehdren nicht zu den von der 22. BImSchV und 33. BImSchV
betroffenen Gebieten.

Prognose uUber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfihrung

und Nichtdurchfihrung der Planung

(Nr. 2 b der Anlage 1 zum BauGB)

Bei Nichtdurchfuhrung der Planung bzw. der Nichtaufstellung des Bauleitplanes
wuirden sich keine wesentlichen Anderungen gegeniiber dem derzeitigen Zustand
ergeben.

MalRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachtei-

ligen Auswirkungen bei Realisierung der Planung

(Nr. 2 c der Anlage 1 zum BauGB)

Ausgleichsmaflinahme fur eine Bodenversiegelung ist eine gleich grol3e Entsiege-
lung an anderer Stelle oder Wiederherstellung der Bodenfunktion. Diese Aus-
gleichsmaflinahmen sind in der Regel nur schwer zu realisieren. Ein funktionsbezo-
gener Ausgleich ist in der Regel einfacher; er gleicht jedoch nur den Verlust einzel-
ner Funktionen des Bodens aus.

Der Runderlass des Ministeriums fur Landwirtschaft, Umwelt und landliche Raume
.Hinweise zur Anwendung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung in der ver-
bindlichen Bauleitplanung® (2013) empfiehlt bei der Bemessung von Ausgleichs-
mafinahmen fur das Schutzgut Boden das Verhaltnis 1 : 0,5 fir Geb&udeflachen und
versiegelte Oberflachenbelage. Im Falle der Entwicklung von intensiv landwirtschaft-
liche genutzten Flachen in Biotope. Bei wasserdurchléassigen Oberflachen ist gar das
Verhaltnis 1 : 0,3 anzuwenden.

Die naturschutzfachliche Eingriffsbewertung und Bilanzierung erfolgt auf Grundlage
des Baurechtserlasses vom 9.12.2013. Dabei wird die neuversiegelte Flache als Be-
eintrachtigung des Bodens und der Verlust von geschitzten Biotopen mit kurzfristig
bzw. mittelfristig wiederherstellbaren Funktionen und Werten in Ansatz gebracht.
Aufgrund der hohen GRZ gepaart mit hoher Reliefenergie ist der Eingriff in den Bo-
den mit 100 % bilanziert worden, da die Erfahrung zeigt, dass im Bereich der Son-
derbauflache in Géanze in den Boden eingegriffen werden wird. Der Ausgleich im
Okokonto wird mit dem Faktor 0,5 gerechnet.

Der Eingriff betrifft in gleicher Weise auch eine bereits hergestellte Ausgleichsflache
mit einer mindestens 10 Jahre alten Obstwiese. Dieser Eingriff muss ebenso be-
ricksichtigt und ausgeglichen werden. Aufgrund dieser Tatsache und der Bedeutung
fur Natur und Umwelt wird der Ausgleich im Verhaltnis 1:1,5 berechnet (s. f. Tab.).
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6.7

BPlan 144 - 7. Anderung, Eingriffe in das Schutzgut Boden und in Flichen mit besonderer Bedeutung fiir die Natur

Uberbaub. Fliche  Flache Faktor Eingriff  Entsiegelung Summe Faktor ~ Ausgleich

Boden 4.507 1,00 4.507,00 0,00 0,5 2.253,50

Streuobstwiese 4.507 1,00 4.507,00 1,5 6.760,50
9.014,00

Eingriff-/ Ausgleichbilanzierung Knicks
22,5 m Knick werden fur die Sonderbauflache entfernt werden muissen. Hier betragt
der Ausgleich im Verhaltnis von 1:2 = 45 m

Verringerung Eingriff ins Landschaftsbild
Der Eingriff ins Landschaftsbild wird durch die Pflanzung von 7 grof3kronigen, heimi-
schen Laubbdumen gemindert. 7 Stlick

Die folgenden vorgesehenen Maflinahmen werden im Plangeltungsbereich ersetzt
bzw. ausgeglichen:

Anlage von Knicks 45m

Pflanzung von Gro3geholzen 7 Stuck

Folgende Eingriffe werden im Okokonto des TBZ A6R ausgeglichen:
Der Ausgleich fur den Eingriff in den Boden 2.253,50 m?
Der Ausgleich fur den Eingriff in die Ausgleichsflache 6.760,50 m?

Anderweitige Planungsmaglichkeiten

(Nr. 2 d der Anlage 1 zum BauGB)

In Flensburg besteht ein erheblicher Bedarf an Wohnraum fiir Studierende. Trotz
Umsetzung einiger Vorhaben, die Wohnraum fiir Studierende anbieten, ist die Nach-
frage nach Wohnraum in diesem Segment nicht gedeckt und steht in Konkurrenz
zum sonstigen Wohnungsmarkt. Um dieser Nachfrage gerecht werden zu kdnnen,
ist es essential zusatzlichen Wohnraum speziell fir Studierende zu schaffen. Um
kurze Wege zu ermdoglichen, sollte der Standort auf dem Campusgelande gelegen
sein. Aufgrund der Dringlichkeit der Wohnraumschaffung muss der Standort zum jet-
zigen Zeitpunkt zur Bebauung zu Verfigung stehen. Zudem sollte keine Flache be-
baut werden, die die kiinftige Entwicklung der Hochschule und der Universitat ein-
schrankt. Der nicht parzellenscharfe Flachennutzungsplan sieht bereits den dstlichen
Bereich des Geltungsbereichs als Sonderbauflache vor. Zudem ist die direkte Nahe
zu dem Studierendenwohnheim, welches derzeit gebaut wird, von grol3er Bedeutung
fur das Vorhaben. So kénnen unter anderem Synergieeffekte genutzt werden. Wei-
terhin ist eine solche Zusammenfassung der Studentenwohnheime auch wirtschaft-
lich sinnvoll und geboten. Es ist angedacht, die Wohnnutzung im Norden des Uni-
versitats- / Hochschulgelandes zu konzentrieren, sodass eine Art ,Studentendorf*
entstehen kann, wodurch ein Austausch der Studierenden untereinander geftrdert
wird. Zudem knupft das geplante Vorhaben stadtebaulich an das erste Studenten-
wohnheim an. Weiterhin ist im Rahmen einer kiinftigen Neugliederung des Universi-
tats- / Hochschulgeldndes eine funktionelle Gliederung vorgesehen.

Durch das Vorhaben wird in eine Grunflache eingegriffen. Zudem handelt es sich um
eine MalRRnahmenflache des urspringlichen Bebauungsplanes. Durch einen Aus-
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gleich im Verhdltnis 1:2 kann dem Eingriff in eine Ausgleichsflache jedoch entge-
genwirkt werden.

Aus diesen Aspekten stellt der gewahlte Planbereich den geeigneten Bereich fir
dieses Vorhaben dar.

Innerhalb des Geltungsbereiches wurde der ¢stliche Bereich der Flache gewahlt, da
so ein Grol3teil der Grinflache bewahrt werden kann. Zudem kann so ein grof3erer
Abstand zum Campusbad geschaffen werden. Essentiell fir die Standortwahl ist die
stadtebauliche VerknlUpfung beider Wohnheime. Die Gebaude sollen zueinander
gewandt stehen, sodass diese als gemeinsame Baueinheit wahrgenommen werden.
An anderer Stelle ware dies im Plangeltungsbereich nur schwer umzusetzen.

Ohne Planaufstellung ware im Geltungsbereich weiterhin nur eine Grinflache zulas-
sig. Das Ziel, Wohnungen fiir Studierende zu schaffen, konnte so nicht umgesetzt
werden.

6.8 Geplante MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen der
Durchfihrung des Bauleitplanes auf die Umwelt

(Nr. 3 b der Anlage 1 zum BauGB)

Die Umsetzung der AusgleichsmalRnahmen (Gehoélzpflanzungen, Knickerrichtungen)
ist zu prufen. Der Ausgleich im Okokonto des TBZ wird entsprechend der Okokonto-
verordnung des Landes Schleswig-Holstein Giberwacht.

6.9 Zusammenfassung des Umweltberichtes

(Nr. 3 c der Anlage 1 zum BauGB)

Zur Vermeidung und Verminderung erheblicher Beeintrachtigungen sind MalRnah-
men im Geltungsbereich und im Okokonto O3 vorgesehen. Die dennoch zu erwar-
tenden erheblich nachteiligen Umweltauswirkungen sind nachstehend schutzgutbe-
zogen aufgefihrt und werden ausgeglichen:

Schutzgut Menschen

In Hinblick auf das Schutzgut Menschen sind bau-, anlage- und betriebsbedingt bei
Umsetzung der VermeidungsmaRnahmen keine erheblichen nachteiligen Umwelt-
auswirkungen zu erwarten.

Schutzguter Tiere und Pflanzen

Das Bauvorhaben wird zu Biotopverlusten fiihren, welche jedoch in ihrer Funktion
ausgleichbar sind. Artenschutzrechtliche Konflikte nach BNatSchG sind durch das
Einhalten von Fristen und durch Mal3hahmen zu vermeiden.

Schutzgut Boden
Die Festsetzungen des Bebauungsplanes fuihren zu einer Erhdhung der potenziell
Uberbaubaren Flachen. Der Eingriff ist als erheblich zu beurteilen.

Schutzgut Wasser

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes fiihren zu einer Erhéhung der potenziell
Uberbaubaren Flachen. Der Eingriff ist als erheblich zu beurteilen. Die regelkonforme
Bewirtschaftung des Regenwassers wird auf der Genehmigungsebene behandelt.
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Schutzgut Klima / Luft

Im Hinblick auf die Schutzguter Klima und Luft kommt es bau- und betriebsbedingt
nicht zu erheblichen negativen Auswirkungen. Die anlagebedingten klimatischen
Auswirkungen bleiben ohne spirbaren Einfluss auf das Klima. Die Umweltauswir-
kungen sind nicht erheblich.

Schutzgut Landschaft
Baubedingt ist das Vorhaben ein Eingriff ins Landschaftsbild. Der Eingriff ist als méa-
RBig erheblichen zu beurteilen.

Schutzgut Kultur- und Sachguter
Durch die getroffenen Festsetzungen ist nicht mit negativen Auswirkungen in Hin-
blick auf die Kultur- und Sachguter zu rechnen.

Ausgleichsmalnahmen fur die durch den B-Plan vorbereiteten Eingriffe
Der Ausgleich fur Eingriffe in den Boden und in gesch. Biotope findet sowohl inner-
halb als auch auf3erhalb des Plangeltungsbereiches statt.

7. Bericksichtigung der Belange besonderer Bevélkerungsgruppen

Auf der Ebene der Bauleitplanung sind die Belange bestimmter Bevolkerungsgrup-
pen nicht unmittelbar erkennbar. Im Zuge der Offentlichkeitsbeteiligung besteht
grundsatzlich fur jede gesellschaftliche Gruppe gleichermalien die Mdglichkeit der
Einflussnahme. Soweit vorhanden werden aber die der Stadt Flensburg zugeordne-
ten Beirate oder Vertretende der jeweiligen Bevdlkerungsgruppe beteiligt. Die im be-
troffenen Stadtteil organisierte Interessengemeinschaft oder Blrgervereinigung wird
auf die Planung hingewiesen und erhéalt die Moéglichkeit zum Vorbringen ihrer Anlie-
gen.

Ubergeordnetes Ziel der Bauleitplanung ist es, im gesamten Stadtgebiet ein fur alle
Gruppen attraktives Wohnraumangebot zu schaffen, das eine wohnungsnahe Ver-
sorgung, einen kurzen, moglichst barrierefreien Zugang zu den Verkehrswegen und
dem OPNV, den Arbeitsplatzen, den sozialen und kulturellen Infrastruktureinrichtun-
gen sowie den Freizeit- und Erholungsraumen gewahrleistet.

7.1 Gender-Aspekte

Gender-Mainstreaming oder Geschlechtergerechtigkeit in der Stadtplanung bedeu-
tet, das Augenmerk auf die Beziehungen zwischen Gleichberechtigung und der Ent-
wicklung menschlicher Siedlungen zu richten. Ziel der Planung ist, fur gleichwertige
Lebensbedingungen von Frauen und Mannern Sorge zu tragen. In Bezug auf die
taglichen Lebensablaufe von Frauen und Méannern (Erwerbsleben, Verknipfung des
Erwerbs- und des Gesamtalltags, Mobilitat, Kinder und deren Betreuung, hausliche
Pflege von Angehdrigen, Freizeit, soziale Kontakte usw.) wird durch den Bauleitplan
ein Angebot unterbreitet, das allenfalls ein Geriist darstellt und nur von den zukiinfti-
gen Bewohnenden mit Leben erfillt werden kann.

Die Gleichstellungsbeauftragte ist im Rahmen der Tragerbeteiligung eingebunden.
Mit der vorliegenden Planung sind keine spezifischen Gleichstellungsbelange ver-

bunden. Das Angebot von Wohnraum fiir Studierende verbessert das Wohnungsan-
gebot fur Studierende der Flensburger Hochschulen.
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7.2

8.1

8.1.1

8.1.2

Menschen mit Behinderungen

Die Menschen mit Behinderungen werden durch den Beauftragten fir Menschen mit
Behinderungen im Rahmen der Tragerbeteiligung in die Planung eingebunden.

Den Belangen von Menschen mit Behinderungen kommt eine barrierefreie Gestal-
tung der AulRenbereiche entgegen, die eine Nutzung fir alle Bewohner erleichtert.
In Bezug auf die Barrierefreiheit sind in den letzten Jahren erganzende Festsetzun-
gen in den Bebauungsplanen gem. § 84 LBO 2009 getroffen worden, indem fur die
Erreichbarkeit von Stellplatzen, Garagen und Hausturen eine barrierefreie Erreich-
barkeit festgesetzt wird. Gleiches gilt fur die Erreichbarkeit und Nutzbarkeit von Ab-
fallbehéaltern.

In der vorliegenden Planung werden diese Festsetzungen ebenfalls vorgenommen.
So wird festgesetzt, dass der Zugang von o6ffentlichen Verkehrswegen, Stellplatzen
und Garagen zu den Gebaudeeingdngen auch innerhalb der Grundstiicke barriere-
frei ausgefihrt werden muss und dass die Abfallbehalter barrierefrei ausgefuhrt wer-
den mussen.

Weitere Mal3nahmen, die den Anforderungen dieser Gruppe entsprechen, betreffen
bauliche Vorkehrungen innerhalb der Gebaude oder die weitere Gestaltung von Frei-
und Verkehrsflachen und sind daher Gegenstand der Bauausfihrung und nicht der
Bauleitplanung.

Planinhalt und Festsetzungen

Art und MaR der baulichen Nutzung

Art der baulichen Nutzung

Es wird ein Sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Hochschule / Uni-
versitat - studentisches Wohnen“ festgesetzt. Dieses dient vorwiegend der Unter-
bringung von Wohnraum fiir Studierende und deren zugeordneten Nutzungen. Unter
den zugeordneten Nutzungen fallen u.a. Gemeinschaftsraume, Abstellrdume etc.

Mal der baulichen Nutzung

Das Mal der baulichen Nutzung wird durch die Festsetzung der Grundflachenzahl
(GRZ) und der Geschossflachenzahl (GFZ) sowie durch die Festsetzung der Anzahl
der zulassigen Vollgeschosse bestimmt.

Es wird eine GRZ von 0,6 und eine GFZ von 1,2 festgesetzt. Diese Festsetzungen
entsprechenden den Vorgaben der Baunutzungsverordnung fiir Sonstige Sonderge-
biete (§ 17 BauNVO). Diese Festsetzungen schaffen die Moglichkeit, viele Wohnein-
heiten auf einer geringen Grundflache zu schaffen. Dies entlastet die Wohnraumvor-
sorge Flensburgs und wirkt groRem Flachenverbrauch entgegen. Aufgrund der ho-
hen Anzahl an Wohneinheiten steigt auch der Bedarf an Nebenanlagen (Stellplatze
fur Fahrrader, PKW-Stellplatze etc.). Daher wird eine GRZ von 0,6 bendtigt.

Im Plangebiet werden in Anlehnung an das angrenzende Studierendenwohnheim 5
Vollgeschosse festgesetzt. Damit fligt sich die vorliegende Planung stadtebaulich in
die Umgebung ein. Auch diese Festsetzung dient dem Entgegenwirken von weite-
rem Flachenverbrauch.
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8.2

8.2.1

8.2.2

8.3

8.3.1

8.3.2

8.3.3

8.3.4

Bauweise und Uberbaubare Grundstlicksflache

Bauweise

Nach § 248 BauGB sind bei Malinahmen an bestehenden Gebauden zum Zwecke
der Energieeinsparung geringfiigige Abweichungen der Bauweise und der Uberbau-
baren Grundsticksflache zuléassig, soweit diese mit nachbarlichen Interessen und
baukulturellen Belangen vereinbar ist. Gleiches gilt fir Anlagen zur Nutzung solarer
Strahlungsenergie auf Dach- und AuRenwandflachen.

Es wird im Bebauungsplan keine Bauweise festgesetzt, damit sowohl mit als auch
ohne Grenzabstand gebaut werden kann.

Uberbaubare Grundstiicksflache (Baulinien, Baugrenzen, Bebauungstiefe)

Im Geltungsbereich werden Baugrenzen festgesetzt, um im Vergleich zu Baulinien
eine groRRere Flexibilitdt zu ermdglichen. Da das Wohnheim stadtebaulich die Form
des angrenzenden Wohnheims aufgreifen soll, nehmen die festgesetzten Baugren-
zen diese Form auf. Nebenanlagen, Garagen und Stellplatze sind auch auRerhalb

der Baugrenzen zulassig.

ErschlieBung, Infrastruktur

Verkehrserschliel3ung

Die ErschlieBung des Vorhabens erfolgt Uber die Strale ,Auf dem Campus®. Die
Okotrasse ,Thomas-Fincke-StraRe* ist durch das Vorhaben nicht betroffen und bleibt
auch weiterhin eine Okotrasse.

Offentlicher Personennahverkehr

Die Bushaltestelle ,Campus Uni liegt in unmittelbarer Nahe. Es ist somit eine gute
Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr gegeben.

Ruhender Verkehr / Erreichbarkeit der Hauseingange

Neu errichtete Stellplatze und Garagen missen von den zugeordneten Gebauden
aus barrierefrei erreichbar sein (8 50 Abs. 10 LBO 2009).

Der Zugang von offentlichen Verkehrswegen, Stellplatzen und Garagen zu den Ge-
baudeeingédngen muss auch innerhalb des Grundstlicks barrierefrei ausgefihrt wer-
den (Festsetzung nach § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 84 Abs. 1 Nr. 3 LBO
2009).

Technische Infrastruktur

Die Versorgung mit Wasser und Elektrizitdt sowie die Abfallbeseitigung sind gesi-
chert. Zur Schmutzwasserentsorgung wird das Planvorhaben an das bestehende
Netz der zentralen Abwasseranlage der Stadt angeschlossen.

Das anfallende Oberflachenwasser (Niederschlagswasser) ist auf dem Campusge-
lande zu bewirtschaften (Ruckhaltung) und darf nur zeitverzégert eingeleitet werden.
Danach dirfen 5I/s* ha nicht Gberschritten werden.

Im Rahmen des Entwasserungsantrages muss ein Regenwasser-Management vor-
gesehen werden.
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8.3.5 Abfall, Wertstoffe

Die Abfallbehalter missen an ihren Stellplatzen barrierefrei erreichbar und nutzbar
sein (Festsetzung nach § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 84 Abs. 1 Nr. 5 LBO
2009).

8.3.6 Soziale Infrastruktur
Soziale Infrastrukturen sind auf dem Campusgelande vorhanden.

8.4  Stellplatze und Garagen, Abstellanlagen flur Fahrrader

(88 12, 23 BauNVO, 88 50c der Anlage 1 zum BauGB)

Stellplatze: Gemal § 12 Abs. 1 BauNVO sind Stellplatze und Garagen in allen Bau-
gebieten zulassig, soweit sich aus den Abséatzen 2 bis 6 nichts anderes ergibt. Da
Stellplatze ebenerdig angelegt werden, kénnen diese gemal § 23 Abs. 5 Satz 2
BauNVO auch auf3erhalb der Uberbaubaren Grundsticksflache liegen bzw. inner-
halb von Abstandsflachen (bis max. 50 m2 Flache).

Abweichend von der Stellplatzsatzung der Stadt Flensburg (Satzung der Stadt
Flensburg Uber die Zahl und Beschaffenheit von Kraftfahrzeugstellplatzen und Fahr-
radabstellplatzen) sind 19 PKW-Stellplatze herzustellen. Davon sind mindestens
zwei Stellplatze in Uberbreite fiir die mogliche Nutzung mit Rollstuhl herzustellen.
Diese Abweichung erfolgt, da das Campusgelénde bereits Uber viele Stellplatze, die
der Anzahl der Studierenden entspricht, verfligt. Durch dieses Vorhaben steigt die
Anzahl der Studierenden auf dem Campusgelénde insgesamt nicht an. Zudem zieht
ein solches Vorhaben grundsatzlich Gberwiegend Studierende an, die Uber keinen
eigenen PKW verfugen und daher in fu3laufiger Entfernung zum Campus wohnen
mochten. Durch das Projekt ,Radeln zum Campus® soll zudem die Mobilitat mittels
Fahrrader gestarkt werden. Insgesamt kann aufgrund der fuBlaufigen Erreichbarkeit
der Universitats- und Hochschulgebdude sowie der guten Anbindung an den Offent-
lichen Nahverkehr von der Stellplatzsatzung der Stadt Flensburg abgewichen wer-
den.

Gemal § 50 Abs. 9 LBO miussen Stellplatze und Garagen so angeordnet und aus-
geflihrt werden, dass ihre Benutzung die Gesundheit nicht schadigt und das Arbeiten
und Wohnen, die Ruhe und die Erholung in der Umgebung durch Larm oder Geri-
che nicht Uber das zumutbare Mal3 hinaus stort.

Abstellanlagen fiir Fahrrader: Fiur den Geltungsbereich sind die notwendigen Abstell-
anlagen fur Fahrrader auf den privaten Grundstticken herzustellen.

8.5 Nebenanlagen

Nebenanlagen (z.B. Garagen, Fahrradabstellplatze oder Gerateschuppen) sind in-
nerhalb und aul3erhalb der Uberbaubaren Flachen zul&ssig.
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8.6

8.6.1

8.6.2

8.7

8.7.1

Grunordnerische Festsetzungen

Anpflanzungen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (8§ 9
Abs. 1 Nr. 25a BauGB), Anpflanzgebot

Der Bebauungsplan sieht vor, dass auf der Sonderbauflache rund um das Gebaude
7 Eichen (Quercus robur) mit einem Stammumfang von mindestens 18 bis 20 cm
(gemessen in 1,00 m Hoéhe) anzupflanzen sind (Hochstamm 3 x verpflanzt), zu ihrer
natirlichen Gréf3e zu entwickeln, zu erhalten und bei Abgang durch entsprechende
Neupflanzungen zu ersetzen sind. Durch diese Pflanzung wird der Eingriff ins Land-
schaftsbild gemindert. Da das endgiltige landschaftsarchitektonische Konzept noch
nicht feststeht, wird auf eine genaue Verortung dieser Baume verzichtet. Es wird le-
diglich festgesetzt, dass diese auf der Sonderbauflache rund um das Gebaude ge-
pflanzt werden mussen.

Ein Baum, der als Sauerstofflieferant etwa 1.200 Liter Sauerstoff in der Stunde er-
zeugt, als Luftbefeuchter rd. 400 Liter Wasser pro Tag produziert, als Entgaser rd.
2,4 kg Kohlendioxid in der Stunde abbaut und der dartber hinaus noch als Kihlag-
gregat, Windbremser, Staubfilter und Schallisolierer wirkt, hat nicht nur eine das ge-
meinschaftliche Leben fordernde soziale Funktion, sondern er Gibernimmt schon eine
nahezu lebenserhaltende Aufgabe. Daruber hinaus ist der Baum Lebensraum fir
unzahlige Insekten, Vogel und Kleinsauger. Diese besondere ¢kologische Bedeu-
tung von Baumen sowie ihre gliedernde und belebende Wirkung auf das Orts- und
Landschaftsbild sind die sachliche Rechtfertigung fur die grinordnerische Festset-
zung.

Flachen oder Mal3nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft (8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB), Ausgleichsflache

Zum Ausgleich des Eingriffes in die Grinflache, bei der es sich um eine Ausgleichs-
flache handelt, wird festgesetzt, fir den Eingriff in den Boden und die Ausgleichsfla-
che ,Obstwiese” externer Ausgleich auf einer Flachengrofie von 9.014,00 m2 zu er-
bringen ist. Das Ausgleichsdefizit wird im Okokonto O 3 des TBZ AGR kompensiert.

Die von der Planung betroffenen Knicks sind geschiitzte Biotope und missen ent-
sprechend ausgeglichen werden. Dazu setzt der Bebauungsplan fest, dass die in der
Planzeichnung festgesetzten Knicks zu errichten, zu entwickeln und dauerhaft zu er-
halten sind. Die Bepflanzung ist mit Gehdlzen vorzunehmen gemaf Anhang C der
,ourchfuhrungsbestimmungen zum Knickschutz“ (Erlass des MELUR-SH — V 534-
531.04).

Ortliche Bauvorschriften

Werbeanlagen

Werbeanlagen sind ausschliel3lich an der Stétte der Leistung an den Fassaden zu-
lassig. Sie sind in Form von Schriftziigen, Firmensignets oder Einzelbuchstaben di-
rekt am Geb&ude bis zu einer maximalen Héhe von 1,00 m zuléssig. Die Werbean-
lagen durfen die Hohe der Gebaude nicht Uberschreiten. Die horizontale Ausdeh-
nung der Werbeanlagen darf nicht langer als ein Drittel der Geb&udefront betragen,
unabhangig von der Anzahl verschiedener Werbeanlagen an einem Gebaude. Es
sind ausschlieBlich indirekt beleuchtete Werbeanlagen zuléassig. Die Beleuchtung
der Werbeanlagen muss blendfrei sein. Die Verwendung von Lauf-, Wechsel- und
Blinklichtschaltungen sowie Anlagen @hnlicher Bauart und Wirkung ist nicht gestat-
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tet. Hierzu zahlen u.a. Wechsellichtanlagen, Wendeanlagen, Leitlichtanlagen, Digi-
talbildanlagen, Bildprojektionen sowie angestrahlte Werbeanlagen, deren Lichtfarbe
oder Lichtintensitat wechselt. Sich bewegende Werbeanlagen (z.B. auf Schienen
oder sich drehend) sind ebenfalls unzulassig. Webeanlagen diirfen nicht in das
Lichtraumprofil des offentlichen StralRenraumes hineinragen bzw. die erforderlichen
Sichtbezlige einschranken.

8.7.2 Barrierefreiheit

Der Zugang von ¢ffentlichen Verkehrswegen, Stellplatzen und Garagen zu den Ge-
baudeeingédngen muss auch innerhalb der Grundstiicke barrierefrei ausgefihrt wer-
den. Die Abfallbehéalter missen barrierefrei erreichbar und nutzbar sein.

8.8 Altlastenbezogene Festsetzungen

Hinweis zu Kampfmitteln: Im Plangebiet sind Kampfmittel nicht auszuschliel3en.
Gemal § 2 Abs. 3 der Kampfmittelverordnung des Landes Schleswig-Holstein ist vor
Beginn von Tiefbauarbeiten zur Erstellung von baulichen Anlagen im Sinne der Lan-
desbauordnung eine Auskunft beim Landeskriminalamt, KampfmittelrAumdienst,
Muhlenweg 166 in 24116 Kiel einzuholen. Die Bautrager sollen sich frihzeitig mit
dem KampfmittelrAumungsdienst in Verbindung setzen, damit Sondier- und Raum-
mafnahmen in das Bauvorhaben einbezogen werden kdénnen.

8.9 Nachrichtliche Ubernahmen und Kennzeichnungen
8.9.1 Grabungsschutzgebiet

Gemall § 15 DSchG ist die Denkmalschutzbehdrde generell unverziglich zu be-
nachrichtigen und die Stelle zu sichern bis das Archaologische Landesamt eintrifft,
wenn bei Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden,
die auf archaologische Funde hindeuten.

9. Gebietsgliederung

Durch den Bebauungsplan werden die vorhandenen Flachen wie folgt gegliedert:

Sondergebiet ca. 4.507m2

Grunflache ca. 8.151 mz

Gesamtflache ca. 12.660 mz2
10. Quellen
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