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1. Plangebiet

Das Plangebiet wird begrenzt:

im Norden:  durch die im Bebauungsplan Nr. 144 dargestellte Grenze zwischen
der ,Sonderbaufldche Hochschule / Universitat* stdlich der Mensa /
Audimax und der Grunflache,

im Osten: durch eine gedachte parallele Linie in 120 m Abstand o6stlich der
ErschlieRungsstrale Sid, im sudlichen Bereich durch den Knick,

im Sdden: durch die Grenze zum Bebauungsplan Nr. 184 (Kleingarten) und die
Sudseite der KanzleistraRe (14 m westlich vom Einmindungsbe-
reich der ErschlieBungsstraRe Sud nach Osten bis zum Flurstlick 13
der Flur J 42 [ehemaliger Schrottplatz]) und

im Westen: durch die westliche Grenze des Flurstlicks 22 Flur J 42 , die westlich
der ErschlieBungsstralRe Sid befindliche Stellplatzanlage und die
westliche Grenze der Verkehrsflache der ErschlieRungsstralke Sud.

Der Bereich der Anderung der Bebauungspléne ist (ber die Grenzen des im
Aufstellungsbeschlul? beschriebenen Gebietes hinaus erweitert worden. Hinzu-
gekommen ist die Flache der Flurstlicke 12 und 13 der Flur J 42. Aufgenommen
wurden auch der Einmundungsbereich der ErschlieBungsstralRe in die Kanlzlei-
straRe sowie die Stellplatzanlage im Sudwesten der ErschlieBungsstrake. Die
Erweiterung wurde zur Darstellung einer Flache fir Uberlaufstellpldtze zugunsten
der Halle bei GroRveranstaltungen, durch die Uberplanung des Einmiindungs-
bereichs der StichstraRe und die Aufnahme von 200 Stellplatzen westlich der
ErschlieBungsstrale in die Planungen notwendig.

2. Rechtliche Vorschriften

2.1

2.2

Rechtsgrundlagen

Grundlagen flr die Aufstellung des Bebauungsplanes sind das Baugesetzbuch
(BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27. August 1997 (BGBI. |
S. 2141) geandert durch Gesetz vom 15. Dezember 1997 (BGBI. | S. 2902, 2903)
sowie die auf dem BauGB beruhenden Rechtsverordnungen, wie z. B. die
Baunutzungsverordnung (BauNVOQ), die Planzeichenverordnung (PlanzV 90),
die Landesbauordnung (LBO 2000) und das Landesnaturschutzgesetz
(LNatSchG).

Flachennutzungsplan

Die Bebauungsplananderung wurde gemal § 8 BauGB aus dem Flachen-
nutzungsplan 1998, 8. Anderung, ,Hochschulgel&dnde sldlicher Bereich, Mehr-
zweckhalle”, zwischen im Norden der Verldngerung der Hochschulzufahrt



2 And. des B-Planes Nr. 144 u 1. And. des B-Planes Nr. 184 4 Stand 27.06.2000

2.3

KanzleistraRe, im Osten der Trasse der geplanten Innenstadtentlastungsstrale
Ost, im Suden der Bahnlinie Flensburg-Kiel und im Westen der KanzleistraRe
entwickelt.

Der Flachennutzungsplan von 1998 stellt den Planbereich als ,Sonderbauflache
Hochschule® und ,Grinflache* dar. Ein Anderungsverfahren ist mit Vorlauf zum
Bebauungsplanverfahren gelaufen, so daR® nach der Aufnahme einer ,Sonderbau-
flache Mehrzweckhalle® in den Flachennutzungsplan der Bebauungsplan aus
diesem entwickelt ist. Es ist eine Griinordnungsplan fr den Planbereich und fir die
angrenzenden Bereiche aufgestellt worden. Der Landschaftsplan wird nach Durch-
fUhrung der Verfahren angepafit.

Aufzuhebende Satzungen

Mit Inkrafttreten der 2. Anderung des Bebauungsplanes "Hochschulgeldnde Sand-
berg" (Nr. 144) und der 1. Anderung des Bebauungsplanes ,Kleingarten Kanzlei-
straRe” (Nr. 184) wird innerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches der bisherige
Bebauungsplan Nr. 144, rechtsverbindlich seit dem 20.07.1999, und der Bebau-
ungsplan Nr. 184, rechtsverbindlich seit dem 09.05.1993, auRer Kraft gesetzt.

3. Griinde fiir die Planaufstellung

Durch konstruktive Zusammenarbeit des Kreises Schleswig-Flensburg, der Stadt
Flensburg, der Hochschulen, des Landes Schleswig-Holstein, der GMSH und der
SG-Handewitt konnten Planungen fir den Neubau einer Mehrzweckhalle in
Flensburg angeschoben werden. Als Standort fur einen Hallenneubau eignet sich
das Gelande der Flensburger Hochschulen hervorragend. Hier werden die meisten
Synergieeffekte erreicht.

Die Lokalisierung einer Mehrzweckhalle auf dem Sandberg |&Rt fir die Region
Schleswig-Flensburg vielfaltige positive Effekte erwarten.

Die Halle wird ein wichtiger Baustein zur Gberregionalen Vermarktung der Region
sein. Sie wird einen Beitrag leisten, die Region mit ihren qualitativen Merkmalen im
Bekanntheitsgrad zu erhéhen und somit eine positive Regionalentwicklung zu
unterstitzen. Die Halle erhalt ihre Bedeutung auch durch die zentrale Lage in der
deutsch-danischen Region ,Schleswig/Sgnderjylland.

Der Standort ,Hochschule" bietet die stddtebauliche Chance, das Ensemble der
bestehenden und zukunftigen Hochschulbauten zu arrondieren und in der
funktionalen Verflechtung mit den Hochschuleinrichtungen (Audimax, Mensa,
Bibliothek) zu beleben. Damit ergibt sich gleichzeitig eine Attraktivitatssteigerung
des Hochschulcampus. Dieses wird gemeinsam von Kreis und Stadt als wesentlich
fur die gute Positionierung des Hochschulstandortes Flensburg erachtet.

Mit dem angestrebten Nutzungskonzept (Messen, Fachkongresse, Spitzenhand-
ball, Hochschulsport und Ausbildung, sportliche und andere GroRveranstaltungen)
bietet sich die Chance, die vorhandene technische Infrastruktur mehrfach und
damit in hohem MaRe wirtschaftlich zu nutzen. So kann auf vorhandene Stellplatze
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und ErschlieBungsanlagen zurtckgegriffen werden. Dieses kommt dem Ziel, den
Eingriff in die Landschaft méglichst gering zu halten, entgegen.

Der rechtsverbindliche Bebauungsplan Nr. 144 weist fur den geplanten Hallen-
standort ein Sondergebiet Hochschule, Stellplatzflachen und Grinflachen Hoch-
schulpark aus. Fir die Lokalisierung der Halle an dem Standort ist eine Anderung
des Bebauungsplanes notwendig. Ebenso erforderlich ist dies fur die Uberplanung
der EinmUndung der ErschlieRungsstrale in die KanzleistraRe und die Nutzung der
Flachen des ehemaligen Schrottplatzes (Bebauungsplan Nr. 184).

4. Stadtebauliche MaBRnahmen

4.1 Allgemeines Planungskonzept

Eine vorab durchgefuhrte Standortoptimierung auf dem Gelédnde kommt zu dem
Ergebnis, daR der Standort sldostlich des Fachhochschulkomplexes der
geeignetste ist. Durch die frihzeitige Integration der Halle in einem baulichen
Zusammenhang gelingt es, eine unerwlinschte Alleinlage zu vermeiden. Mit dem
gewdhlten Standort im Bereich des Hochschulkomplexes ergibt sich auch die
Chance einer funktionalen Verflechtung mit bestehenden Einrichtungen und damit
ein ,Campus der kurzen Wege"“.

Grundsatzliches stadtebauliches Ziel ist es, an die Struktur des stadtebaulichen
Gesamtkonzeptes, wie es im Wettbewerbsergebnis aus dem Jahre 1991 doku-
mentiert ist, anzukntpfen. Danach soll die sich nach Stiden &ffnende Landschafts-
achse weitgehend erhalten bleiben. Weiterhin bietet dieser Standort die Mdglich-
keit einer glnstigen Anbindung an die in Ost-West-Richtung verlaufende Trasse
des offentlichen Personennahverkehrs.

Der zusatzliche naturschutzrechtliche Eingriff verdndert das Landschaftsbild.
Dieses wird durch gestaltende Anpassungsmaflnahmen im Nahbereich minimiert.
Die Standortwahl im Gelénde ist getroffen worden, um den zusatzlichen Eingriff so
gering wie méglich zu halten. Das Defizit an AusgleichsmaRnahmen kann in dem
sich sudlich anschlieBenden Landschaftsraum abgedeckt werden. So sind im
Bebauungsplan ,Peelwatt’ (Nr. 179, rechtskraftig seit dem 20.07.1999) Okokonto-
flachen planungsrechtlich gesichert (s. 4.5).

Der Standort wurde auch gewéahlt, da auf dem Hochschulgelande eine
Alternativenprufung eindeutige Vorteile fur den Standort sitddstlich der
Fachhochschule aufgezeigt hat. Aus Griinden der Finanzierung ist ein Neubau nur
auf dem Hochschulcampus mdéglich. Die Lage auf dem Campusgeldnde hat den
Vorteil, daR die Halle Uiber zwei Kreuzungen optimal an die Osttangente und somit
an das Uberdrtliche Verkehrsnetz angebunden ist. Die zentrale Lage sudlich der
Mensa und des Audimax ermdglicht aufgrund der unterschiedlichen Nutzungs-
zeiten eine sinnvolle Doppelnutzung der Stellplatze. Auch dadurch wird der Eingriff
in Natur und Landschaft minimiert (s.u.). Die bestmoégliche Einbindung der Halle in
das Hochschulgelénde mit seinen bestehenden und geplanten Geb&duden sowie in
die Landschaft wird bertcksichtigt.
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Baugebiet und Art der baulichen Nutzung

Die Bauflache flr die Mehrzweckhalle wird als "Sondergebiet Mehrzweckhalle"
ausgewiesen. Aufgrund des besonderen Charakters kann die bauliche Anlage
gemal § 11 BauNVO nicht einem der Baugebiete der §§2- 10 zugeordnet
werden. Die Zweckbestimmung hat eindeutig den Charakter eines Sondergebietes
(vgl. § 11 Abs. 2 Satz 2 BauNVO). Die Mehrzweckhalle bietet in ihrer Dimension
ca. 6.000 Besuchern Platz.

In dem ,Sondergebiet Mehrzweckhalle® sind die Errichtung einer Mehrzweckhalle
und ihrer Folgeeinrichtungen sowie Stellplatze und ErschlieRungsflachen zuldssig.
Neben der eigentlichen Nutzung als Mehrzweckhalle fir Messen, Kongresse,
Konzerte, Spitzenhandball, Hochschulsport und Hochschulausbildung sind diesen
Nutzungen zugeordnete und sie erganzende Nutzungen ebenfalls zulassig
(zuldssiges MaR der Folgenutzung: s.u.). Als solche Folgenutzungen sind
anzusehen: pysiotherapeutische und arztliche Betreuung, korperkraftbildende
Angebote, Gastronomie, Fanshop, Kiosk. Die Folgenutzungen ergeben sich aus
der Nutzung der Mehrzweckhalle. Sie ergédnzen die Nutzung und erméglichen eine
zusatzliche Attraktivitassteigerung und Akzeptanz der Halle. Die Folgenutzungen
mussen in einem engen inhaltlichen und funktionalen Zusammenhang mit der
Mehrzweckhallennutzung stehen.

Die in den Bebauungsplanen Nr. 144 und 184 als Verkehrsflache ausgewiesene
ErschlieBungsstraBe Sud wird in den Bebauungsplananderungen weiterhin als
Verkehrsflache ausgewiesen. Dadurch wird die ErschlieRung der verschiedenen
Einrichtungen an der StichstralRe gewahrleistet. Die Verkehrsflache wird vom Land
an die Stadt verkauft. Die Konzeption der Mehrzweckhalle sieht vor, dal? die Halle
ein Vorfeld erhalt, Feuerwehrumfahrten erforderlich sind und daR die Halle gut -
auch von LKW - angefahren werden kann. Dies bedeutet, daR Umfahrt- und
Wendemaglichkeiten auf dem Grundstlick selbst vorgehalten werden. Die dafur
benotigten Flachen sind bei der Ermittlung des Grundflachenbedarfs berlcksichtigt
worden.

Die Uberplanung des Einmindungsbereiches der ErschlieRungsstrae Sud in die
KanzleistraRe ist im Vergleich zu den Darstellungen in den Bebauungsplanen
Nr. 144 und Nr. 184 notwendig, da die o6rtlichen Gegebenheiten nicht mit den
Darstellungen im Bebauungsplan 184 Ubereinstimmen. Sidlich der Halle werden
Uber das bisherige MaB hinausgehend Stellplatze ausgewiesen. Um die Leistungs-
fahigkeit der Kreuzung zu erhéhen, missen Abbiegespuren im Einmindungs-
bereich geschaffen werden, die aufgrund der aktuellen Darstellungen in den
Bebauungsplanen nicht realisiert werden konnten. Die Dimensionierung der Stich-
stralRe ist fur die Hallennutzung mit einer Breite von 6,50 m angemessen. Die
FuRwege werden auf beiden Seiten der ErschieRungsstrale Sud in einer Breite
von 2,25 m gefthrt, um den FuBgéngerverkehr bei GroRveranstaltungen sicher
abwickeln zu kénnen.

Flachen im Norden und Sudosten des Sondergebietes Mehrzweckhalle sind als
offentliche Grunflachen ausgewiesen. Sie sind Bestandteil des Hochschulparks
(s.u. 4.5 Gruanordnung). Dies Flachen werden in ihrer Darstellung aus dem
Bebauungsplan Nr. 144 Gbernommen und sind der origindren Campusplanung
zuzuordnen. Sie sind keine Ausgleichsflachen der Mehrzweckhalle. |hre
Darstellung erfolgt in der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 144, da aufgrund
detaillierterer Planung seit dem AufstellungsbeschluR Flachen aus der Darstellung
,Sonderbauflache Mehrzweckhalle* herausgenommen wurden.
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dargestellt sind auch 6ffentliche Grunflachen entlang der KanzleistraRe. In diesem
Bereich sind Larmschutzwélle zum Schutz der Kleingarten vorgesehen. Die
Flachendarstellungen wurden aus dem Bebauungsplan Nr. 184 Gbernommen und
den tatséchlichen Gegebenheiten entsprechend angepalt. Die Fladche des
ehemaligen Schrottplatzes wurde in der Planzeichnung um eine Umgrenzung einer
Flache fur Uberlaufstellplatze zugunsten der Mehrzweckhalle erweitert (s.u.).

MaR der baulichen Nutzung

Das MafR der baulichen Nutzung (§ 16 BauNVO) wird gesteuert Uber die Grund-
flachenzahl (GRZ) und die Hohe der baulichen Anlage.

Die GRZ wird mit 0,8 festgesetzt. Dieser Wert erméglicht eine komprimierte Einbin-
dung der baulichen Anlage in den Campus. Die gestalterische Einbindung der
Halle in das Hochschulgelande wird ihm Rahmen des GU-Verfahrens dargestellt.
Die genaue Positionierung der Halle in dem Baufeld wird nicht festgesetzt. Im
Rahmen des Gesamtverfahrens und der Vertragsabschllisse ist eine gezielte
Steuerung maoglich.

Das Orts- und Landschaftsbild kann durch die Héhe der baulichen Anlage beein-
trachtigt werden. Daher ist die Festsetzung der Héhe erforderlich. Die Begrenzung
auf 63 m uber NN orientiert sich an der gemaR Bebauungsplan Nr. 144 maximal
moglichen Hohenentwicklung der ortsbildpragenden Bauten der Fachhochschule
und dem sich 6stlich an das Sondergebiet Mehrzweckhalle anschlieRenden Hoch-
schulpark mit seiner bewegten Topographie. Der Ermittlung liegen die durchschnitt-
lichen Gelandehdhen (Meter Gber NN) der einzelnen Baufenster, die Berechnung
der jeweiligen Gebaudehthe mit 3,3 m je festgesetztem GeschoRR und unter der
Annahme von Flachdachkonstruktionen (d.h. Vernachlassigung der Méglichkeit
von Pultdachern) zugrunde. Die bauliche Entwicklung der Fachhochschule ist
demnach bis zu Héhen von knapp Uber 80 m tber NN mdéglich. Unter Beachtung
der Art und der Bedeutung der Mehrzweckhalle wird eine maximale Héhe von 63 m
Uber NN festgesetzt.

Schon im Bebauungsplan Nr. 144 ist ein Baufenster flr den Bau einer Sporthalle in
diesem Bereich des Hochschulgeldndes festgesetzt worden. Dieses Baufenster
hatte eine Hallenbebauung mit einer Hohenentwicklung von mind. 53 m Uber NN
und unter Einbeziehung des Geldndehochpunktes bis zu 57 m Uber NN erméglicht.

Fur die Anordnung der Halle und der im Nahbereich erforderlichen 300 Stellplatze
wird ein groRzlgiges Baufenster mit einer Baugrenze dargestellt, das fur die
Ausflhrungsplanung den erforderlichen Spielraum erhalt. Stellplatze und
Umfahrten kénnen sich auch auferhalb des Baufensters befinden, sofern dem
nicht andere Festsetzungen (Knick) entgegenstehen. Nur an der Sldgrenze des
Baufensters wird deutlich von der Grundstiicksgrenze zurlickgewichen. Hier wird
Raum geschaffen, in dem ein neu anzulegender Knick festgesetzt ist (s.u.). Inner-
halb des Baufensters werden die Halle, ggf. Nebenanlagen und die erforderlichen
300 Stellplatze angeordnet. Aufgrund des Grundstiickszuschnitts ist der Hallen-
standort nur in der nordlichen Halfte moglich. Die genaue Plazierung wird im
Rahmen des General-Unternehmer-Verfahrens ermittelt. Da aufgrund des zeitlich
eng gefalten Planungsablaufs den Vorschlagen der Architekten nicht vorgegriffen
werden soll, ist das Baufenster moéglichst groR und somit flexibel ausgewiesen
worden. Eine Lage der Halle unmittelbar auf der westlichen Baugrenze an der
ErschlieBungsstrafRe wird ausgeschlossen, da die Abstandsflachen bis maximal zur
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4.4.1

Stralenmitte der ErschlieBungsstrale einzuhalten sind. Denkbar sind in diesem
Bereich jedoch Stellplatze, Nebenanlagen oder untergeordnete Gebaudeteile. Aus
diesem Grund ist die Baugrenze weit gefat. Ein Standort der Halle nahe an der
noérdlichen Baugrenze ist aufgrund der notwendigen Umfahrten nicht zu erwarten.
Méglicherweise erforderliche Abstandsflachen kénnen in Abstimmung mit dem
Grundstlckseigentiimer (Land Schleswig-Holstein) in der angrenzenden Flache
liegen. Diese Flache ist nicht als Uberbaubare Flache ausgewiesen.

Aufgrund des speziell auf das Vorhaben bezogenen Grundstickszuschnitts und
der umfassenden Standortanalyse sowie der Begrenzung der maximalen Hohe der
baulichen Anlage, sind die notwendigen stadtebaulichen Rahmenbedingungen
gegeben. Die Feinsteuerung und gestalterische Fragen werden im Rahmen des
GU-Verfahrens geklart.

Das zulassige MaR der funktional eng verknlpften Folgeeinrichtungen flr die
Mehrzweckhallennutzung wird auf maximal 20% der GFZ beschrankt. Die
Errichtung einer Mehrzweckhalle auf dem Hochschulgeldnde erfordert angeglie-
derte Nutzungen, diese sollen jedoch kein unangepaRtes Ubergewicht bekommen.
Gewerbliche Einrichtungen waren in unkontrollierter Massierung und Ausrichtung
auf dem Hochschulgel&dnde stadtebaulich nicht vertrdglich und wirden dem
geplanten Projekt zuwider laufen. Auf der anderen Seite erganzen die Folge-
einrichtungen die Hallennutzung sinnvoll und tragen so zusatzlich zu ihrer
wirtschaftlichen Bestandigkeit bei. Sie sind daher im oben definierten MaR, das
sich aufgrund der vielschichtigen Nutzung der Halle ergibt, zuzulassen.

Verkehr und ErschlieBung

Verkehrsanbindung und GeldndeerschlieBung

Das Hochschulgelande ist durch die Strafen Munketoft und Kanzleistrafe und
zwei direkte ErschlieBungsstraen von der Innenstadtentlastungsstrale Ost an das
inner- und Uberdrtliche Verkehrsnetz angeschlossen.

Der Offentliche Personennahverkehr erschlieRt das Gebiet tber die Kanzleistrale.
Mittel- bis langfristig ist eine Verldngerung der Anbindung nach Osten Uber die |E-
Ost hinaus bis in den wachsenden Stadtteil Stinderup denkbar. Durch die zentrale
Lage der Halle auf dem Hochschulgelande ist die Anbindung an den OPNV
optimal.

FuBlaufig ist das Gebiet Uber FuRwege entlang der StraBen Munketoft und
Kanzleistrale sowie Uber separate FulRwege aus den angrenzenden Stadtteilen
erschlossen. Die Stadtteile Sandberg, Achter de Méhl, Tarup, Jurgensby und
Adelbylund sind fuBlaufig gut zu erreichen. Die Entfernung zum Sutdermarkt
betragt ca. 1,7 km. Um die fuBlaufige Erreichbarkeit von den StraBen Munketoft
und Kanzleistrale sowie von den Stellplatzen zur Halle optimal zu ermdéglichen,
werden von der KanzleistraRe bis zur Halle beidseitig der ErschlieBungsstralle Std
FuRwege mit einer Breite von 2,25 m vorgesehen.

Die ErschlieBung der Halle und der Hochschulnutzungen wird UGber die
ErschlieBungsstraBe Sud als offentliche Verkehrsflache gesichert. Die StraRe
befindet sich z.Zt. noch im Eigentum des Landes und wird an die Betreibergesell-
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schaft der Halle verauRert. Der Kreis Schleswig-Flensburg und die Stadt Flensburg
beteiligen sich an der Gesellschaft je zur Halfte.

Um Schleichverkehre durch das Wohngebiet Sandberg zwischen der Kappelner
StraRe und den Hochschulen zu vermeiden, sieht schon der Bebauungsplan
Nr. 144 die Ausbildung der KanzleistraBe als Sackgasse nordlich der Studtenten-
wohnanlage vor. An dieser Konzeption wird festgehalten. Auf die Realisierung
dieses Planinhaltes ist im Zuge der Hallenrealisierung zu achten. Eine Verbrei-
terung der FuBwege der Kanzleistral’e zwischen der Schulze-Delitsch-Strale und
der Fachhochschule ist daher nicht notwendig.

Ruhender Verkehr

Die fur die Mehrzweckhalle Hochschulcampus Flensburg erforderlichen Stellplatze
sind auf dem gesamten Hochschulgelande nachzuweisen.

Far die geplanten 6.000 Besucher sind gemaR StellplatzerlaR 1.200 Stellplatze
nachzuweisen. Eine Vielzahl der Stellplatze kann doppelt genutzt werden. Die
Doppelnutzung ist moglich, da die Nutzungszeiten der Halle und der Hochschulen
generell nicht parallel liegen. Von den doppelgenutzten Stellplatzen befinden sich
495 nordlich der Fachhochschule, 450 nérdlich der Universitat und mittelfristig bis
zu 550 weitere westlich der Universitat. Von den Stellplatzen ist die Halle gut tber
das interne Wegenetz des Hochschulgelandes zu erreichen. Die Distanzen betra-
gen bis zu den entfernt gelegenen Platzen nur bis zu 500 m. Nicht in die Doppel-
nutzung einbezogen sind rund 120 Stellplatze im Innenhof der Fachhochschule
und 20 weitere Platze der FH.

Im Rahmen der Bebauungsplanédnderung sind 300 Stellplatze im Nahbereich der
Halle nachweisbar. 200 Stellplatze werden westlich der ErschlieRungsstrale Sud
realisiert. Von diesen insgesamt 500 neu anzulegenden Platzen sind schon jetzt
220 im Bebauungsplan ausgewiesen. D.h., dal 280 Stellplatze uber das heute
zulassige MaBR hinaus planungsrechtlich gesichert werden. Die westlich der
ErschlieRungsstrale Sid zu erstellenden 200 Stellplatze gehen in das Eigentum
der Betreibergesellschaft der Halle Uber und stehen der Fachhochschule in
Doppelnutzung zur Verfligung. Dies gilt ebenso fur die 300 Stellplatze, die sich auf
dem Hallengrundstiick befinden. Der erforderliche Stellplatznachweis fir Neu-
bauten der FH gemanR Bebauungsplan Nr. 144 wird nicht beeintrachtigt.

Die Doppelnutzung minimiert den Eingriff durch die Stellplatze in die Landschaft in
einer Form, wie es an keinem anderen Standort in der Stadt oder im Kreisgebiet
moglich ware. Die Abwicklung des Hallenverkehrs wird Uber drei Stichstralen
(PlanstraRen A und B, ErschlieRungsstrale Sud) ermoglicht. Die Lage an der
Osttangente, die im sudlichen Abschnitt bis zur Fertigstellung der Halle
funktionsfahig sein wird, gewahrleistet die optimale Einbindung in die regionale
Verkehrsinfrastruktur. Der innerstadtische Verkehr wird auch bei GroRveranstal-
tungen nicht wesentlich beeinfluf3t.

Fur besondere GroRveranstaltungen kann eine Flache direkt an der Kanzleistral3e
(ehemaliger Schrottplatz) als Uberlaufflaiche genutzt werden. Die Fléche ist
aufgrund der vorherigen Nutzung nicht als Kleingartenflache zu entwickeln (siehe
auch Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 184). Hier kénnen 150 - 170 Pkw in
Bedarfsféllen untergebracht werden. Die Flache kann somit ihre im Bebauungsplan
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dargestellte Nutzung "Abstandsgrin" beibehalten. Eine Begriinung der Flache ist
unter Beachtung der Folgen der gefundenen Bodenverunreinigungen (s. Kap.
Altlasten) méglich. Die Uberlaufstellpldtze sind fir die seltenen Falle ihrer Nutzung
mit einer Schotterdecke zu versehen. Die Stellplatzflache ist an das nordlich
vorbeifuhrenden FuBwegenetz und somit auf kurzem Wege an die Halle
anzubinden.

Bei gelegentlichen besonderen GroRveranstaltungen ist ein Shuttle-Service vom
nahe gelegenen und Uber die Osttangente gut angebundenen Fachmarktzentrum
moglich. Hier steht dann eine zusatzliche groBe Anzahl an Stellplatzen zur
Verflgung.

Griinordnung / Eingriff und Ausgleich

Fir die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 144, "Mehrzweckhalle Hochschul-
campus" und die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 184 ,Kleingarten
KanzleistraRe®, wird ein Grunordnungsplan aufgestellt, dessen Ubertragbaren
Aussagen in den Bebauungsplan Gbernommen worden sind.

Der Grunordnungsplan hat die Aufgabe, die landschaftliche und Okologische
Situation des Plangebietes zu erfassen und zu bewerten, Hinweise zur Einbindung
des Hallenstandortes und der Parkplatze in die bestehende Freiraumkonzeption
des Hochschulgelandes zu geben sowie die durch die Bebauung zu erwartenden
Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu ermitteln und die erforderlichen
Vermeidungs-, Minimierungs- und AusgleichsmalRnahmen darzustellen. Dazu
gehéren auch Ausgleichsflachen als Ersatz fur bisher im Rahmen des Hochschul-
parks planerisch gesichert und teilweise hergestellte Ausgleichsflachen, die nun
Uberbaut werden. Weiterhin werden im Rahmen des Grlnordnungsplanes auf-
grund der Bedeutung und GréRenordnung des Projektes der Mehrzweckhalle még-
liche Umweltbeeintrachtigungen Uber das eigentliche Plangebiet hinaus betrachtet.

Wesentliche MaBnahmen zur Vermeidung bzw. Verminderung von Eingriffen in
Natur und Landschaft ergeben sich aus der Standortwahl flr die Mehrzweckhalle
an der ErschlieRungsstrae Sud im Anschluf3 an die Hochschulgebaude:

- Verminderung von Beeintrdchtigungen des Landschaftsbildes und der land-
schaftsgebundenen Erholung durch Erhalt des groRflachigen Charakters des
Parks und die Einbindung der Halle in die Gesamtkonzeption des Gebaude-
ensembles der Hochschulen und eine Héhenbegrenzung

- Verminderung von zusatzlicher Versiegelung durch einen hohen Anteil an
Doppelnutzung von - vorhandenen und noch zu erstellenden - Parkplatzen der
Hochschulen flr Veranstaltungen in der Mehrzweckhalle

- Gute Anbindung an die von West nach Ost (ber das Hochschulgeldnde
verlaufende Achse flir den 6ffentlichen Personennahverkehr

- Vermeidung / Verminderung von L&rm- und Schadstoffbeléstigungen fur
angrenzende Wohngebiete der Stadtteile Sandberg und Adelbylund durch die
Lage der Halle stidlich der Hochschulgebdude und verkehrliche Anbindung tber
die Innenstadtentlastungsstrale Ost
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Als wesentliche Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes sind die verbleibenden,
notwendigen Versiegelungen durch den Hallenbau und die Parkplatze sowie der
Verlust von Teilflachen mit besonderer Bedeutung flr den Naturschutz
(Grasbrachen mit Gehdélzstrukturen) zu nennen. Eingriffe in den Wasserhaushalt
sind durch die Riulckhaltung des anfallenden Oberflachenwassers auf zu
erweiternden RUckhalteflachen im angrenzenden Hochschulpark auszugleichen.
Auswirkungen des Besucherverkehrs auf empfindliche Nutzungen (Wohnen/
Hochschule/Kleingarten) sind durch die Entzerrung von Nutzungszeiten, die Lage
der Halle und die Anbindung der Stellplatze (iber mehrere ErschlieRungsstiche als
sehr gering einzustufen.

Verbleibende Beeintrdchtigungen des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes
sind im Sinne des ,Gemeinsamen Runderlasses zur Eingriffsregelung” ausgleich-
bar. Die fur das Plangebiet erforderlichen Ausgleichsmafnahmen in einer Groke
von 41.285 m? sind gemaR § 1a BauGB den im Geltungsbereich des Bebauungs-
planes Nr. 179 festgesetzten Okokontofldchen zugeordnet. Die Flachen befinden
sich sudlich der Bahnlinie Flensburg-Kiel sowie éstlich und westlich der Innenstadt-
entlastungsstraBe Ost. Hier konnen MaRnahmen getroffen werden, die sich
eignen, die Eingriffe in Biotope und das Landschaftsbild durch das Vorhaben
Mehrzweckhalle auszugleichen. Die Flachen sind extensiv zu nutzen. Da sich die
Kosten hierflr die Stadt und der Kreis teilen, ist eine Definition der Ausgleichs-
flachenqualitat und des Wertes in Geld zu ermitteln. So kann dann an anderer
Stelle eine Flache durch den Kreis an die Stadt Ubertragen werden oder eine
Auszahlung des Gegenwertes.

Daruber hinaus notwendig werdende Neu- und Umpflanzungen von Knickab-
schnitten und Baumen in kleiner Anzahl kénnen im Hochschulpark unter Beach-
tung der Gesamtkonzeption des Freiraums realisiert werden.

Die Einbindung der Halle in das Umfeld (Hochschule und Park) wird vertraglich
geregelt und so die Festsetzung hoher stadtebaulicher und gestalterischer
Qualitatsstandards gesichert.

Aus den MaRnahmen des Grunordnungsplanes leiten sich folgende Grinfest-
setzungen flr den Bebauungsplan ab:

- Das Plangebiet ist so geschnitten, daR im sudlichen Bereich der in Nord-Sud-
Richtung verlaufende Knick mit einem Schutzstreifen von 5 m (von der Knick-
mitte) dauerhaft gesichert wird. In der Abwagung der moglichen Hallenstandorte
(s.0.) beinhaltet die hier vorliegenden Bebauungsplandnderung die Entfernung
eines ca. 180 m langen ndérdlichen Knickabschnittes.

- An der Stidgrenze des Sondergebietes Mehrzweckhalle ist angrenzend an die
Kleingarten ein neu zu setzender Knick festgesetzt. Dieser dient der Verminde-
rung des Eingriffs, der Gestaltung des Hallenumfeldes sowie als Schall- und
Sichtschutz flr die Kleingéarten.

- Es sind Baumstandorte im Bebauungsplan gekennzeichnet, wo neue Baume zu
pflanzen und dauerhaft zu erhalten sind.

- Die Stellplatze sind mit einem versickerungsféahigen Belag zu versehen.
Zulassig sind z.B. wassergebundene Decken, Pflaster mit Rasenfugen und
Schotterrasen. Als Busstellplatze nutzbare Stellplatzflachen im Nahbereich der
Halle sowie Zufahrten und Fahrgassen sind von dieser Regelung aus-
genommen. Zur Gliederung der Anlagen ist fur je vier Stellplatze ein Laubbaum
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zu pflanzen. Dies dient der Verminderung des Eingriffs. Die Baume sollen die
Stellplatzflache gliedern, soweit dies planerisch sinnvoll und praktikabel ist. Da
dies aufgrund des Grundstlickszuschnitts nicht zwingend zu realisieren ist, kann
der Nachweis der Baumpflanzung auch in begrindeten Ausnahmefallen auer-
halb des Baugrundstlicks im Bereich des Hochschulparks erbracht werden.

- Das anfallende Oberflachenwasser ist in den naturnah gestalteten Regenrick-
haltebecken des Hochschulparks zu versickern.

- Die Uberlaufstellpldtze an der KanzleistraRe im Siiden des Planbereichs sind fir
die seltenen Félle ihrer Nutzung mit einer Schotterdecke zu versehen. Die
Ableitung des Oberflachenwassers hat in einer Weise zu erfolgen, daR keine
Gefahrdung durch ausgewaschene umweltbelastende Stoffe von der
ehemaligen Schrottplatzflache ausgehen (s.u.).

Im Zusammenhang mit der Plananderung ist gepruft worden, ob eine Umweltver-
traglichkeitsprifung vorgenommen werden muf. Demnach ist die Bebauungs-
planénderung, die den Bau der Campushalle einschlieRlich der erforderlichen
Stellplatze rechtlich sichert, nicht einer Umweltvertraglichkeitspriifung nach dem
UVPG oder nach der UVP-Richtlinie der EG vom 27.06.1985 i.d.F. vom 03.03.1997
zwingend zu unterziehen. Der Grunordnungsplan erhélt jedoch inhaltlich die
Qualitat einer Umweltvertraglichkeitsprifung, so daR die UVP-Belange mit in das
Verfahren und die Abwagung eingestellt sind.

Altlasten

Im Planbereich hat sich auf den Flurstiicken 12 und 13 der Flur J 42 ein
Schrottplatz befunden. Die Flache ist auf Bodenverunreinigungen untersucht
worden. Ziel der Untersuchung 1993 war nach Aussagen des Fachbereiches 5 /
Tiefbau, festzustellen, ob Schadstoffe in den tieferen Untergrund verlagert wurden
und somit eine Gefadhrdung des Schutzgutes Grundwasser besteht. Sondier-
bohrungen wurden an 13 Stellen mit wahrnehmbarer Verschmutzung vorge-
nommen.

Auf dem Grundstick wurde Oberboden (Sand und Geschiebelehm) mit
Machtigkeiten zwischen 0,8 m im Osten und 2,0 m im Westen aufgeschttet.
Unterhalb der Aufschittungen wurden bei den Sondierungen Moorbildungen
angetroffen. Der Oberboden der Flurstlicke weist Verunreinigungen durch Glas,
Schrott und Ol auf. Diese beschrénken sich auf die oberen 0,1 m des Oberbodens
und reichen nur teilweise bis in eine Tiefe von 0,4 m.

Die chemische Analyse der Bodenproben weist héhere Gehalte an Mineraldl-
kohlenwasserstoffen (MKW) auf. Auferdem wurden im Vergleich zu Ublichen
Hintergundgehalten erhohte Konzentrationen an Blei, Cadmium und Zink
festgestellt. Letztere liegen jedoch noch weit unterhalb der Prifwerte der Bundes-
Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) fur die direkte Aufnahme von
Schadstoffen auf Park- und Freizeitanlagen sowie auf Industrie- und Gewerbe-
grundstiicken. Aufgrund der Bohrergebnisse wird eine Gefahrdung fir das
Grundwasser durch Mineralélkohlenwasserstoff verneint. Fur die ermittelten
Schwermetallgehalte wird ebenfalls keine Grundwassergeféahrdung gesehen.
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Die Flache ist als Parkplatz nutzbar und eine gute Lésung im Hinblick auf die
JAltlastenproblematik®, da ein Parkplatz keine sensible Nutzung darstellt und einen
moglichen Kontakt von Menschen mit dem verunreinigten Boden weitgehend
unterbindet. Die Anlage von Stellplatzen wirkt zudem der méglichen Auswaschung
von Schadstoffen entgegen. Sollte jedoch fur die Herrichtung des Stellplatzflachen
Boden ausgehoben werden mussen, ist dieser im Bereich mit starkeren Olverun-
reinigungen nicht wieder im Rahmen der BaumaRnahme einzubauen, sondern
ordnungsgemaR zu entsorgen. Eine Begriinung des Parkplatzes ist moglich, wenn
die Pflanzungen in unbelasteten Bereichen durchgeflihrt werden oder wenn in
Bereichen mit starkeren Verunreinigungen ein Bodenaustausch erfolgt. Bei
Flachwurzlern ist auch der Auftrag von unbelastetem Boden von mindestens 0,3 m
Méachtigkeit denkbar.

Immissionsschutz / Emissionsbegrenzung

Im Sondergebiet Mehrzweckhalle durfen nur Betriebe, Anlagen und Einrichtungen
zugelassen werden, die durch ihre bauliche Ausbildung gewahrleisten, dalk die in
Richtung auf die angrenzenden Hochschulgebdude und die sudliche Klein-
gartenanlage immissionswirksame flachenbezogene Schalleistungspegel geman
DIN 18005 tags 60 dB (A)/m? nicht Uberschreiten.

Diese Werte sichern die Hochschul- und die Kleingartennutzungen vor stérenden
Immissionen.

Aufgrund der Nutzungszeiten und der Nutzungsintensitdt der Halle ist kaum mit
zeitgleichen Nutzungen der Hochschule, der Kleingarten und der Halle mit
besucherintensiven Veranstaltungen zu rechnen. Die nur in diesen Sonderféllen zu
erwartenden moglichen Beeintrachtigungen durch Larmemissionen der Halle
werden durch die oben erlduterten Festsetzungen geregelt.

Die nachste Wohnbebauung befindet sich nordwestlich der Fachhochschule
(studentisches Wohnen). Die Einrichtungen liegen in 400 m Entfernung Luftlinie.
Aufgrund der Distanz und der Abschirmung der Halle durch die mehrgeschossigen
Fachhochschulgebdude kommt es zu keinen Beeintrachtigungen der Wohn-
nutzung. Die Anzahl der in diesem Bereich befindlichen Stellplatze (495) wird flr
die Hallennutzung nicht erhdht. Die Nutzungsintensitat und die Nutzungszeiten
sind nicht geregelt. D.h. auch heute sind dort Veranstaltungen in den
Abendstunden und an Wochenenden zulassig. Die fur die Halle doppelt genutzten
Stellplatze nérdlich der Fachhochschule sind zudem durch die Geléandetopographie
so ausgebildet, dal eine unvertragliche Stérung der Wohnnutzung nicht entsteht.

Die angrenzenden Stadtteile Sandberg und Adelbylund sind so weit entfernt
(500 bis 1000 m Luftlinie), daR eine Beeintrachtigung der Wohnnutzung ausge-
schlossen wird.

Eine Analyse der Schallausbreitung hat aufgrund der Entfernungen der Wohn-
bebauung zur Halle unbedenkliche Gerauschpegeln ergeben. Gerduschmindernd
wirken sich zudem die Gebdude der Fachhochschule aus, die sich zuséatzlich
abschirmend zwischen der Halle und der Wohnnutzung befinden. Ein Larmgut-
achten ist somit nicht erforderlich.
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Entsprechend der Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 184, "Kleingarten
KanzleistraRe" wird der neu zu setzende Knick an der Sudseite des Sonder-
gebietes Mehrzweckhalle so ausgebildet, daR er fur die angrenzenden Kleingarten
einen Sicht- und Schallschutz darstellt. Planungsrechtlich werden fur die Halle im
Bereich der ErschlieBungsstrale Sid ca. 280 Stellplatze neu zugelassen, wovon
bis zu 20 Stellpldtze in einem Streifen mit weniger als 10 m Abstand zur
Grundstiicksgrenze eingerichtet werden konnen. Durch die Einfassung des
Gartengeldndes auch an der Nordseite entsprechend der Festsetzungen der
KanzleistralBe zugewandten Seite, wird der Schutz der Kleingartennutzung
gewahrleistet.

Windenergie- und WindmeRanlagen

In direkter Nachbarschaft zur Mehrzweckhalle befinden sich Gebaude und Bau-
fenster flr Erweiterungsbauten der Fachhochschule, die Hohenentwicklungen
(vorhanden bzw. potentiell) wie die der Halle aufweisen (s.0.). Im Rahmen des
aktuellen Verfahrens wird ein im Bebauungsplan Nr. 144 ausgewiesenes
Baufenster fur eine Sporthalle Uberplant, das keine maximale Hohenbegrenzung
aufweist. Es sind lediglich die Geschossigkeit und die Dachform festgesetzt.

Konkrete negative Auswirkungen sind daher nicht zwingend zu erwarten. Bei
Erbringung des gutachterlichen Nachweises, daR die bestehenden und zukiinftig
moglichen Fachhochschulneubauten nicht zu einer Beeintrachtigung des Wind-
meRmastes flihren, wohl jedoch der Hallenneubau, ist die Anlage zu versetzen. Ein
Alternativstandort ist stidwestlich der groRen Windenergieanlage realisierbar. Er
liegt, wie auch der jetzige Standort, im Geldnde des Hochschulparks.

Die tatsachlichen Auswirkungen sind erst nach dem Bau der Halle feststellbar. Eine
Simulation ist z.Zt. ohne Kenntnis Uber den genauen Hallenstandort, die Hohe und
die Dachform nicht hinreichend genau durchzufthren.

Im Rahmen des GU-Verfahrens sind im Fruhjahr 2000 Entwdirfe fur die Halle
erarbeitet worden. Eine konkrete Abstimmung der Planung mit den Belangen der
Hochschulen und der Landesliegenschaft Hochschulpark wird vorgenommen.

Der Abstand zwischen der WindmefRstation und der Halle betragt mindestens
60 m. Die MeRstation kann bis zu 75 m Uber NN reichen, die Halle bis zu
63 m Uber NN, so dal ein Hohendifferenz von mindestens 12 m verbleibt.

Der Hallenstandort befindet sich in ca. 250 m Entfernung von der groRen Wind-
energieanlage. In der gleichen Entfernung befand sich der im Ursprungsplan vor-
gesehene Standort fir eine Sporthalle. Die Baufenster flr die Universitat befinden
sich in nur 180 m bzw. 200 m Entfernung. Aufgrund der Lage nordwestlich der
Windenergieanlage und der Entfernung ist somit mit geringeren Schallimmissionen
im Bereich der Halle als in den Universitdtsgebauden zu rechnen. Beeintréachti-
gungen durch Schattenwurf sind flr die Nutzung als Mehrzweckhalle (keine Lehr-
raume mit Fenstern) nicht zu erwarten und zudem aufgrund der Lage nur in den
Vormittagsstunden - der Zeit der seltensten Nutzung - méglich.
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4.9 Technische Infrastruktur

Die Versorgung mit Wasser und Elektrizitdt sowie die Abfallbeseitigung sind
gesichert.

Zur Schmutzwasserentsorgung wird die Mehrzweckhalle an das Netz der zentralen
Abwasseranlage der Stadt angeschlossen.

Das anfallende Oberflachenwasser ist auf den Grundstiicken zu versickern bzw. in
die in den Hochschulpark integrierten naturnah gestalteten Regenrtckhaltebecken
abzuleiten. Dem zusatzlich zugeflihrten Oberflachenwasser, sind die RUckhalte-
becken in ihrem Fassungsvolumen anzupassen. Die gestalterischen Qualitaten
sind zu erhalten.

5. Gliederung und Kosten

Durch den Bebauungsplan werden die vorhandenen Flachen wie folgt gegliedert:

Sondergebietsflachen 3,5 ha
Verkehrsflachen 0,9 ha
Grinflachen 25ha
Gesamtflache 6.9 ha

Kosten der stadtebaulichen Maknahmen:

Durch die Bebauungsplananderung werden Kosten flr stadtebaulich MakRnahmen
und die Umsetzung der grunordnerischen Festsetzungen ausgelost. Diese Kosten
sind in die Kostenermittlung flr die Mehrzweckhalle Hochschulcampus eingestellt.
Dies gilt beispielsweise fur den Ausbau des Einmindungsbereiches der
ErschlieRungsstrale in die Kanzleistrae und griinordnerische Manahmen wie die
Errichtung eines Walls mit Bepflanzung an des Sudseite des Hallengrundstticks.

Im Auftrag
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