Stadt Flensburg Flensburg, den 29.06.2016
Der Oberburgermeister

Fachbereich Entwicklung und Innovation

Stadt- und Landschaftsplanung

Satzung der Stadt Flensburg iiber die 3. vereinfachte Anderung des Bebauungs-
planes "Erweitertes Gewerbegebiet Sophienhof" (Nr. 143)

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches und nach § 84 der Landesbauordnung fiir das Land Schles-
wig-Holstein (LBO 2009) wird nach Beschlussfassung durch die Ratsversammlung am 21.07.2016 fol-
gende Satzung Uber die 3. vereinfachte Anderung des Bebauungsplans ,Erweitertes Gewerbegebiet
Sophienhof” (Nr. 135) erlassen:

§1
Fir den im Plan dargestellten Geltungsbereich dieser Satzung zwischen
im Norden: den Grundstlicken Graf-Zeppelin-Stral3e 2 bis 12 sowie Am Sophienhof 8,
im Osten: der StraRBe Wieselhof,

im Siden: dem westlich vom Kolonistenweg abzweigenden Rad- und FuBweg zum Regen-
rickhaltebecken,

im Westen: dem FuR- und Radweg als Verbindung zwischen Kolonistenweg und Husumer
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wird der Text (Teil B) wird durch folgende Fassung ersetzt
(Teil A — Planzeichnung — bleibt unverandert):

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 1 und 8 BauNVO)

1.1. Zulassige Nutzungen:
Im Gewerbegebiet (GE) sind folgende Nutzungen zuldssig:
e Einzelhandel bis zu einer GroRe von maximal 300 m? Verkaufsflache zulissig, wenn

o der Betrieb die Waren selbst herstellt, ver- oder bearbeitet, repariert oder diese im raum-
lichen Zusammenhang mit dem Produktions- oder Handwerksbetrieb stehen und

o dieser in Relation zu dem Gewerbebetrieb in Grundflache und Baumasse untergeordnet
ist, d. h. Verkaufs- und Ausstellungsflaichen dirfen zusammen 30 % der gesamten Ge-
schossflache des jeweiligen Betriebes nicht tiberschreiten und

o dieser keine zentrenrelevanten Sortimente umfasst.
(s.a. Anlage 1 der Begriindung zum Bebauungsplan)

e Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhduser, Lagerpldatze und o6ffentliche Betriebe (§ 1 Abs. 5
i.V.m. § 8 Abs. 2 BauNVO)

e Geschéfts-, Buro- und Verwaltungsgebaude (§ 1 Abs. 5i.V.m. § 8 Abs. 2 BauNVO)
e Tankstellen (§ 1 Abs. 5i.V.m. § 8 Abs. 2 BauNVO)

e Gebaude fiir freie Berufe (§ 1 Abs. 5i.V.m. § 13 BauNVO)

1.2. Ausnahmsweise zuldssige Nutzungen:

Im Gewerbegebiet (GE) sind folgende Nutzungen ausnahmsweise zuldssig:

e Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Be-
triebsleiter, die dem Gewerbe zugeordnet und ihm gegeniiber in Grundflache und Baumasse
untergeordnet sind (§ 1 Abs. 6i.V.m. § 8 Abs. 3 BauNVO)

1.3. Nicht zuldssige Nutzungen:
Im Gewerbegebiet (GE) sind folgende Nutzungen nicht zulassig:
e Anlagen fiir sportliche Zwecke (§ 1 Abs. 5i.V.m.§ 8 Abs. 2 BauNVO)

e Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke (§ 1 Abs. 6 i.V.m. § 8
Abs. 3 BauNVO)

e \Vergnlgungsstatten (§ 1 Abs. 6i.V.m. § 8 Abs. 3 BauNVO)

2. MaR der baulichen Nutzung:
(§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB, §§ 16 — 21 a BauNVO)

Die zuldssige Gebdudehdhe in Metern tiber Normalnull (m . NN) gilt fur die Firsthohe der Ge-
baude.

3. Emissionsschutz
(§ 1 Abs. 4 Nr. 2 BauNVO)

Im westlichen Teilbereich (Teilflache (B)) ist bei wesentlichen Anderung von gewerblichen Anla-
gen die TA Larm (Technische Anleitung zum Schutz gegen Ladrm vom 26.08.1998, gemeinsames
Ministerialblatt Nr. 26 vom 28.08.1998, S. 501 ff) anzuwenden.




Auf den 0stlichen Teilflachen (nordlich und siidlich der Otto-Hahn-StraRRe und angrenzend an die
StralRe Am Sophienhof) sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen) zulassig, deren Gerdusche die in
der folgenden Tabelle angegebenen und im Gutachten Nr. 277813ghb01 vom 29.02.2016 defi-
nierten richtungsabhéngigen immissionswirksame flichenbezogene Schallleistungspegel (IFSP)
weder tagsiber (6 bis 22 Uhr) noch nachts (22 bis 6 Uhr) tiberschreiten:

Richtung Lec tagstiber Lex nachts
dB(A)/m? dB(A)/m?

Osten 60 40

Alle anderen Richtungen 65 45

Uberschreitungen von aus den IFSP ermittelten Immissionsrichtwertanteilen kdnnen aus-
nahmsweise hingenommen werden, sofern die Einhaltung der Anforderungen der TA Ldrm —
Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm, 08/98- bei den umliegenden schutzbedirftigen
Nutzungen unter Berilcksichtigung der IFSP des verbleibenden Plangebietes im Einzelfall nach-
gewiesen wird.

Ein Vorhaben erfillt auch dann die schalltechnischen Festsetzungen des Bebauungsplanes, wenn
der Beurteilungspegel den Immissionsrichtwert an den mafRgeblichen Immissionsorten um min-
destens 10 dB unterschreitet.

Die IFSP beziehen sich auf die Immissionsorte auBerhalb des geplanten Gewerbegebietes und
sind nicht binnenwirksam.

Wenn Anlagen oder Betriebe IFSP von anderen Teilflachen in Anspruch nehmen, ist eine erneute
Inanspruchnahme dieser Kontingente 6ffentlich-rechtlich auszuschlieBen (z.B. durch Baulast o-
der offentlich-rechtlichen Vertrag).

Alle genannten Normen und Richtlinien sind bei der Beuth Verlag GmbH, Berlin, zu beziehen und
in der deutschen Nationalbibliothek, Leipzig, archiviert.

Anpflanzungen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

e Die Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sind
insbesondere durch Bdume (Hochstdamme) zu gliedern und mit Bdumen und standortgerech-
ten Geholzen als Schutzanpflanzung herzustellen. (Artenzusammensetzung und Qualitat sie-
he Anlage 2 zur Begriindung)

e Zur Gliederung der Gewerbeflachen sind Gehdlzstreifen von jeweils 3m Breite entlang der
seitlichen und riickwartigen Grenzen anzulegen. (Artenzusammensetzung und Qualitadt siehe
Anlage 3 zur Begriindung)

e Die festgesetzten zu pflanzenden Baume sind in einem Abstand von ca. 15 m als hochstam-
mige Stieleichen (Querus robur) mit einem Stammumfang von mindestens 20 — 22 c¢cm zu
pflanzen. Fiir notwendige Zufahrten kénnen die Standorte um bis zu 6,00 m verschoben wer-
den.




Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastenden Flachen zugunsten der Ver- und Entsor-
gungstrager kénnen als Ausnahme

Uberbaut werden, wenn ihre Funktion sowie die Betriebs- und Unterhaltungsarbeiten an den
Leitungen gewahrleistet bleiben

und die Versorgungstrager zustimmen.

Ortliche Bauvorschriften

6.1

(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 84 Abs. 1 Nr.3 LBO 2009)

Werbeanlagen
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 84 Abs. 1 Nr. 1 LBO 2009)

Werbeanlagen sind ausschliefllich an der Statte der Leistung zuldssig. Sie sind in Form von
Schriftziigen, Firmensignets oder Einzelbuchstaben direkt am Gebaude bis zu einer maxima-
len H6he von 2 m zuldssig. Die Werbeanlagen dirfen die Gebdaudehohe nicht liberschreiten.
Die horizontale Ausdehnung der Werbeanlagen darf nicht langer als zwei Drittel der Gebau-
defront betragen, unabhangig von der Anzahl verschiedener Werbeanlagen an einem Ge-
bdude.

Innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflache sind einmalig pro Grundstiick freistehende,
unbeleuchtete Werbeanlagen mit einer maximalen GréRe von 2 m? zulassig.

Innerhalb der iberbaubaren Grundstiicksflache ist ein Pylon als Preismast flr eine Tankstelle
mit einer Hohe von max. 8 m Gber dem mittleren Niveau des ErschlieBungsabschnittes zulas-

sig.

Es sind ausschlielRlich indirekt beleuchtete Werbeanlagen zuldssig. Die Beleuchtung von Wer-
beanlagen muss blendfrei sein. Lauf-, Wechsel-, Blinklichtschaltungen und Anlagen dhnlicher
Bauart und Wirkung sind nicht zulassig (hierzu zéhlen z. B. Wechsellichtanlagen, Wendeanla-
gen, Leitlichtanlagen, Digitalbildanlagen, Bildprojektionen sowie angestrahlte Werbeanlagen,
deren Lichtfarbe oder Lichtintensitat wechselt). Ebenfalls unzuladssig sind sich bewegende
Werbeanlagen (z. B. auf Schienen oder sich drehend). Ausnahmsweise darf der Preismast ei-
ner Tankstelle direkt beleuchtet sein.

Fahnenmasten sind nur mit innenliegendem Seilzug innerhalb der (iberbaubaren Grund-
stiicksflachen bis zu einer Hohe von 8 m (bezogen auf ErdgeschossfuRboden des Baukorpers)
zuldssig.

Werbeanlagen diirfen nicht in das Lichtraumprofil des 6ffentlichen Stralenraumes hineinra-
gen bzw. die erforderlichen Sichtbeziige beeinflussen.

Park- und Stellpldtze

Fiir die mit A bezeichneten Flachen gilt: Ebenerdige Park- und Stellplatze sind einzugriinen und
durch Pflanzstreifen zu untergliedern. Fiir je vier Park- und Stellplatze ist ein Laubbaum zu pflan-
zen. Eine Flache von mindestens 12 m2/Baum mit einer Seitenlange von mindestens 2,40 m darf
als Pflanzscheibe nicht befestigt werden.

Nachrichtliche Ubernahme

Im Schutzbereich der Hochspannungsleitungen diirfen bauliche Anlagen nur mit vorheriger Zu-
stimmung der Versorgungstrager errichtet werden. Baume sind dauernd auf einen Abstand von
mindestens 3 m zu den Leitungen zu halten.

Text Nr. 9 entfallt und wird durch Text Nr. 3 ersetzt




§2

Mit In-Kraft-Treten der 3. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes "Gewerbegebiet So-
phienhof" (Nr. 143) wird innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches jeweils der Teil B (Text)
aufgehoben:

e Bebauungsplan "Gewerbegebiet Sophienhof" (Nr. 143), rechtswirksam seit 16.01.1993,

e 1. Anderung des Bebauungsplanes "Gewerbegebiet Sophienhof" (Nr. 143), rechtswirksam
seit 16.03.1997,

e 2. Anderung des Bebauungsplanes "Gewerbegebiet Sophienhof" (Nr. 143), rechtswirksam
seit 27.04.2003

§3
Die Satzung tritt am Tag nach ihrer Bekanntmachung in Kraft.
Ausgefertigt:
Flensburg, 02.08.2016

Der Oberbirgermeister

Gez. Faber L.S.

Simon Faber
Oberbiirgermeister



Stadt Flensburg 26.09.2016
Der Oberbirgermeister

Fachbereich Entwicklung und Innovation

Stadt- und Landschaftsplanung

VERFAHRENSVERMERKE

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Ratsversammlung vom 28.04.2016.

Die ortslibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte am 06.05.2016 in den Flens-
burger Tageszeitungen und im Internet unter www.flensburg.de. Auf die friihzeitige Beteiligung der
Offentlichkeit nach & 3 Abs. 1 wurde gemaR Beschluss des Ausschusses fir Umwelt, Planung und
Stadtentwicklung am 19.04.2016 verzichtet.

Der Ausschuss fiir Umwelt, Planung und Stadtentwicklung hat am 19.04.2016 den Entwurf der Sat-
zung und die Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Der Entwurf der Satzung sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 17.05.2016 bis zum 16.06.2016
montags bis freitags mindestens von 8 bis 17 Uhr nach § 3 Abs. 2 6ffentlich ausgelegen. Die 6ffentli-
che Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist schriftlich
oder zur Niederschrift geltend gemacht werden kdonnen, durch Abdruck in den Flensburger Tageszei-
tungen am 03.06.2016 in den Flensburger Tageszeitungen und im Internet unter www.flensburg.de
ortsublich bekannt gemacht.

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein kénnen
wurden gemaR § 4 Abs. 2 BauGB am 03.05.2016 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Die Ratsversammlung hat die vorgebrachten Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden
und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange am 21.07.2016 gepriift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

Die Ratsversammlung hat die Satzung am 21.07.2016 beschlossen und die Begriindung gebilligt.
Die Satzung wurde am 02.08.2016 durch den Oberbirgermeister ausgefertigt.

Der Satzungsbeschluss sowie die Stelle, bei der die Satzung auf Dauer wahrend der Sprechstunden
von allen Interessierten eingesehen werden kann und die Gber deren Inhalt Auskunft erteilt, sind am
23.09.2016 ortsublich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Moglichkeit, eine
Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von den Mangeln der Abwagung einschlieflich
der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Moglichkeiten, Entschadi-
gungsanspriiche geltend zu machen und das Erléschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen
worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen.

Die Satzung ist mithin am 24.09.2016 in Kraft getreten.

Flensburg, den 26.09.2016
Im Auftrag

Gez. Barz L.S.



