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1. Plangebiet

Das Plangebiet liegt zwischen:

im Norden: der Bahnlinie Flensburg - Danemark,

im Osten: der Eckernforder Landstralle,

im Siden: der Osttangente (B 199) und

im Westen: dem Griinstreifen westlich der Grundstiicke Lise-Meitner-Strale 9, 12, 10 und 8.

2. Rechtliche Vorschriften

2.1  Rechtsgrundlagen

Grundlagen fir die Aufstellung des Bebauungsplanes sind das Baugesetzbuch (BauGB) sowie die auf dem
BauGB beruhenden Rechtsverordnungen, wie z. B. die Baunutzungsverordnung (BauNVO 1990), die
Planzeichenverordnung (PlanzV 90) und die Landesbauordnung (LBO 2009). AuRerdem das Bundesna-
turschutzgesetz (BNatSchG) und das Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG).

2.2  Flachennutzungsplan

Der Bebauungsplan wird gem. § 8 Abs. 2 BauGB aus dem Flachennutzungsplan von 1998 entwickelt. Der
wirksame Flachennutzungsplan aus dem Jahr 1998 stellt den Planbereich als gewerbliche Bauflache dar.

3 g R 0

Abbildung 1: Ausschnitt aus dem FNP 1998.

2.3 Landschaftsplan
Der Landschaftsplan aus dem Jahr 1998 stellt den Bereich als Flache gewerbliche Bauflache dar.
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Abbildung 2: Ausschﬁitt aus dem L-Plan 1998.

2.4  Weitere Vorschriften

Es gelten die Abwassersatzung, die Baumschutzsatzung, die Stellplatzsatzung und die ErschlieBungsbei-
tragssatzung fur die Stadt Flensburg in der jeweils aktuellen Fassung.

2.5 Aufzuhebende Satzungen

Mit In-Kraft-Treten der 3. Anderung des Bebauungsplanes ,Lise-Meitner-StraRe” (Nr.138) wird innerhalb
des raumlichen Geltungsbereiches folgende Satzung aufgehoben:
Erweitertes Gewerbegebiet Siid und Stidabschnitt der Osttangente, in Kraft getreten am 19.10.1989.

3. Beschreibung des Gebietes

Der Plangeltungsbereich liegt im Siiden Flensburgs. Es handelt sich um ein bereits entwickeltes
Gewerbegebiet. Lediglich ein Grundstlick ist noch unbebaut. Die Lise-Meitner-StraRe erschliel3t

die einzelnen Grundstiicke.

Innerhalb des Plangeltungsbereichs befinden sich keine Betriebe, die aufgrund ihrer stérenden

Wirkung nur in einem Industriegebiet zuldssig sind. Es handelt sich hierbei vielmehr um Dienstleistungs-
betriebe und Gewerbebetriebe, welche in einem Gewerbegebiet allgemein zuldssig sind. Zudem befindet
sich ein Wohnhaus innerhalb des Geltungsbereichs.
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Abbildung 3: Ansdssige Betriebe.

4, Griinde fiir die Planaufstellung

Der 1989 beschlossene Bebauungsplan setzt den Ostlichen Teil der Lise-Meitner-Stralle als Industriege-
biet fest (,GI“ gemaR § 9 BauNVO), um ein Flachenangebot auch fir produzierendes Gewerbe bzw. In-
dustriebetriebe zu schaffen, das keine besonderen LarmschutzmaRnahmen erforderte und gleichzeitig
eine sehr gute Verkehrsanbindung bot.

Mittlerweile ist das gesamte Gebiet bis auf einzelne Restflachen erschlossen und die Entwicklung wei-
testgehend abgeschlossen. Hinsichtlich der Struktur der ansdssigen Betriebe ist festzustellen, dass in
dem Bereich zwischen einem Griinstreifen (westliche Grenze des Anderungsbereiches) und der Eckern-
forder LandstralRe keine Betriebe ansassig sind, die nur in einem Industriegebiet zuldssig sind.

Aufgrund der tatsachlich eingetretenen Entwicklung besteht fir die dort Beschaftigten und die vorhan-
dene Wohnnutzung sowie aufgrund von Schutzanspriichen aus der Umgebung ein Schutzanspruch dem
die urspriingliche Zielsetzung der Zuldssigkeit von industriellem Gewerbe entgegensteht. Es ist nicht aus-
zuschlieRen, dass nach Bebauungsplan und BauNVO zulassige (Industrie-) Nutzungen wegen dieses
Schutzanspruches bereits heute nicht mehr genehmigungsfahig sind. Somit besteht aus dem Bestands-
gebiet heraus ein Planungserfordernis. Durch eine kiinftige Festsetzung als Gewerbegebiete soll dem
heutigen Stand entsprochen und dessen vertragliche Entwicklung planungsrechtlich abgesichert werden.
Es ist nicht angedacht, bestehende Betriebe in ihrer Ausiibung und ihrer Entwicklung einzuschranken.
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4.1 Grinde fur die Durchfiihrung eines Verfahrens zur Innenentwicklung (§ 13 a BauGB)
$§ 13 a (Innenentwicklung)

Die Bauleitplanung kann als Bebauungsplan der Innenentwicklung nach § 13 a BauGB erfolgen, da es sich
um eine MaRBnahme der Innenentwicklung handelt, kein Vorhaben mit einer Pflicht zur Durchfiihrung
einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach Anlage 1 zum Gesetz lber die Umweltvertraglichkeitsprifung
oder nach Landesrecht vorbereitet oder begriindet wird, und keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachti-
gung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten Schutzgiiter bestehen. Die durch die Planung
zuldssige Grundflache nach § 19 Abs. 2 BauNVO wird nicht vergrofert.

5. Planungsziele und stadtebauliches Konzept

Planungsziel ist die Sicherung des bestehenden Gebietscharakters durch die Festsetzung von Gewerbe-
gebieten, da eine industrielle Entwicklung nicht erfolgt ist und nicht mehr entwickelbar ist. Um den aus
diesem Gebietscharakter entstandenen Schutzanspruch zu sichern und um potenzielle Immissionen, die
durch die Ansiedlung von Industriebetrieben entstehen kdnnten, zu begrenzen, ist es angedacht, im
Plangeltungsbereich zwei Gewerbegebiete (GE 1 und GE 2) festzusetzen. Dies erfolgt auch, um einem
kiinftig erhéhten Schutzanspruch in der Umgebung durch die Planung eines Krankenhauses (Bebauungs-
plan Nr. 305 der Stadt Flensburg) zu gewahrleisten und um die Nachteile fur das geplante Krankenhaus
zu mindern. Fir vorhandene Dienstleister wird durch die Bebauungsplananderung zudem sichergestellt,
dass sich auch kinftig nicht ein Industriebetrieb in unmittelbarer Nachbarschaft ansiedeln kann. Die Be-
triebstatigkeit vorhandener Unternehmen soll durch die B-Plan-Anderung nicht eingeschrinkt werden.
Die bestehenden Festsetzungen wurden abgesehen von der Gebietsart und dementsprechend dem Im-
missionsschutz weitestgehend tGbernommen. Die Festsetzungen zum Einzelhandel sowie der Barriere-
freiheit werden im Rahmen der 3. Anderung aktualisiert. Aufgrund der im Westen (auRerhalb des Plan-
geltungsbereichs) weiterhin moglichen Industriebetriebe ist es angedacht, im Gewerbegebiet GE 1 die
ausnahmsweise zuldssigen Betriebsleiterwohnungen gem. § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauGB auszuschlieffen, um
keinen Konflikt zwischen einer Wohnnutzung und Industriebetrieben im Umfeld auszuldsen.

6. Planinhalt und Festsetzungen

6.1 Art und MaRB der baulichen Nutzung

6.1.1 Art der baulichen Nutzung

Im Plangebiet werden zwei Gewerbegebiete (GE 1 und GE 2) nach § 8 BauNVO festgesetzt.

Aufgrund des im Westen angrenzenden Industriegebiets wird festgesetzt, dass in dem Gewerbegebiet 1
(GE 1) die nach § 8 Abs. 3 Nr. 1 ausnahmsweise zuldssigen Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschafts-
personen sowie flir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm
gegeniiber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind, nicht zuldssig sind. Die im Osten liegenden

Grundstiicke im Gewerbegebiet 2 (GE 2) bendtigen diesen Ausschluss aufgrund der ausreichenden Ent-
fernung zum Industriegebiet nicht.

Ausschluss von Einzelhandelsbetriebe

Die bauliche und sonstige Nutzung der Grundstiicke in einer Gemeinde sind nach MalRgabe des Bauge-
setzbuches zu leiten. Ziel ist eine nachhaltige Entwicklung, die den sozialen, wirtschaftlichen und um-
weltschiitzenden Belangen gerecht wird, zu sichern. Ein wesentlicher Komplex ist die Sicherstellung der
Nahversorgung, die in den Stadtteilzentren, der Innenstadt und den dezentralen Standorten stattfindet.
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Ein Einzelhandelskonzept dient i. S. v. § 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB als stadtebauliches Entwicklungskonzept
und ist damit ein bedeutsames Abwagungskriterium. Das Gesamtstadtische Einzelhandelskonzept der
Stadt Flensburg ist am 12.05.2011 von der Ratsversammlung der Stadt beschlossen worden. Es umfasst
neben den nachstehend aufgefiihrten Zielen eine Liste mit zentren- und nicht zentrenrelevanten Sorti-
menten.

- Einzelhandel mit zentrenrelevanten Sortimenten soll grundsatzlich nicht auRRerhalb der Stadtteilzen-
tren und der Innenstadt groRflachig entwickelt werden.

- Die Innenstadt soll auch kiinftig Marktfiihrer fiir die zentrenrelevanten Einzelhandelsbranchen blei-
ben.

- Bei der Entwicklung von moglichen gemeinsamen Gewerbegebieten ist Einzelhandel grundsatzlich
auszuschliel3en.

Analog zu den Empfehlungen des ,Gemeinsamen Beratungserlasses zur Ansiedlung von Einkaufseinrich-
tungen grofReren Umfangs” des Landes Schleswig-Holstein vom 1. August 1994 wird der Einzelhandel in
den Gewerbegebieten generell ausgeschlossen. Unter bestimmten Voraussetzungen kann Einzelhandel
im raumlichen und funktionalen Zusammenhang mit einem GrolRhandels-, Produktions-, Dienstleistungs-
oder Handwerksbetrieb betrieben werden.

Ziel der Gewerbegebietsfestsetzung ist die Ansiedlung von Handwerks-, Produktions-, Dienstleistungs-
und GroBhandelsbetrieben, um das Arbeitsplatzangebot in der Gemeinde zu erhéhen und ausreichende
Flachen insbesondere auch zur Umsiedlung stadtebaulich stérender Betriebe zur Verfligung stellen zu
kénnen. Den Betrieben soll als untergeordnete Nebeneinrichtung Gelegenheit gegeben werden, ihre
Produkte an Endverbraucher zu verkaufen (Direkt-Vermarktung). Wegen der eher wohnungsfern gelege-
nen Gewerbegebiete wird der Einzelhandel mit Waren und Giitern des taglichen Bedarfs generell ausge-
schlossen; diese Einrichtungen sollen wohnungs- und verbrauchernah angesiedelt werden.

Diesbeziiglich werden mittels der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 138 fiir beide Gewerbegebiete
gemdll § 1 Abs. 5 in Verbindung mit Abs. 9 Baunutzungsverordnung (BauNVO) Einzelhandelsbetriebe
ausgeschlossen.

Ausnahmsweise ist Einzelhandel bis zu einer GréRe von max. 250 m? Verkaufs- und Ausstellungsflache
zuldssig, wenn sie

- nicht mit Waren und Giitern des taglichen Bedarfs (nahversorgungsrelevante Sortimente) handeln,
in einem unmittelbaren raumlichen und funktionalen Zusammenhang mit einem GroBhandels-, Pro-
duktions- , Dienstleistungs- oder Handwerksbetrieb stehen

und

- diesem gegeniiber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind.

Innerhalb der Gewerbegebiete ist Internet- bzw. Versandhandel ohne Verkaufsstelle fiir den Direktver-

trieb zulassig.

Zudem wird festgesetzt, dass ausnahmsweise an Tankstellen der Handel mit Reisebedarf auf einer Ver-

kaufsflache von max. 200 m? zuldssig ist. Zum Reisebedarf zihlen Zeitungen, Zeitschriften, StraRenkar-
ten, Stadtpldane, Reiselektlire, Schreibmaterialien, Tabakwaren, Schnittblumen, Reisetoiletten-artikel,
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Filme, Tontrager, Bedarf fiir Reiseapotheken, Reiseandenken und Spielzeug geringeren Wertes, Lebens-
und Genussmittel in kleineren Mengen sowie auslandische Geldsorten.

6.1.2 MakR der baulichen Nutzung
Der Bebauungsplan setzt fir beide Gewerbegebiete eine GRZ (Grundflachenzahl) von 0,7 und eine BMZ

(Baumassenzahl) von 8,0 an.

Gemal § 19 Abs. 4 BauNVO darf die zuldssige Grundflache durch die Grundflache der in Satz 1 bezeich-
neten Anlagen bis zu 50 von Hundert Uberschritten werden, hochstens jedoch bis zu einer Grundflachen-
zahl von 0,8.

Die GRZ von 0,7 und die BMZ von 8,0 entsprechen den vorgegebenen Werten der BauNVO (§17) und
liegen leicht unter dem vorgegebenen Hochstmall. Zudem entspricht die festgesetzte GRZ und BMZ den
Werten des derzeitigen Bebauungsplanes.

6.2 Bauweise und liberbaubare Grundstiicksflache

6.2.1 Bauweise

Innerhalb der Gewerbegebiete wird keine Bauweise festgesetzt, damit Gebaude unter Bericksichtigung
der Grenzabstdande ohne eine Langenbegrenzung zuldssig sind.

6.2.2 Uberbaubare Grundstiicksfliche (Baulinien, Baugrenzen, Bebauungstiefe)

Durch die Ausweisung von Baugrenzen werden lberbaubare Flachen festgelegt, die eine geordnete bau-
liche Entwicklung sichern und dennoch geniigend Flexibilitat fir die anzusiedelnden Gewerbebetriebe
lassen. Die Baugrenzen wurden aus dem bestehenden Bebauungsplan Nr. 138 Gbernommen und ent-
sprechen somit den bereits entwickelten Bauvorhaben.

6.3 ErschlieBung, Infrastruktur

6.3.1 VerkehrserschlieBung

Das Gebiet ist bereits durch die Lise-Meitner-StralRe erschlossen.

Aus Grinden der Verkehrssicherheit sind an der Eckernforder LandstraRe und an der Einmindung der
Lise-Meitner-StraRe in die Eckernforder LandstraBe Grundstiickszu- und —ausfahrten ausgeschlossen.

Weiterhin wird aus Griinden der Sicherheit festgesetzt, dass in Sichtdreiecken (von der Bebauung frei-
zuhaltenden Grundstiicksflachen) eine Bepflanzung oder sonstige Nutzung nur bis zu 70 cm tber Fahr-
bahnoberkante zuldssig ist und dauernd unter dieser Hohe zu halten.

Die erforderlichen 6ffentlichen Parkplatze sind entlang der Lise-Meitner-StralRe ausgewiesen. Die not-
wendigen privaten Stellplatze flir PKW und Fahrrdader sind gem. Stellplatzsatzung auf den jeweiligen
Grundstiicken unterzubringen.
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Entlang der Bahnlinie ist eine Geh- und Radwegeverbindung festgesetzt, die nach Westen (iber das
Scherrebektal zur Marienau und der Marienhélzung, nach Osten zum geplanten Zentralkrankenhaus
fortgesetzt wird.

6.3.2 Offentlicher Personennahverkehr

Das Plangebiet ist durch die Linie 14 (Haltestelle: Technologiezentrum) an das Netz des 6ffentlichen Nah-
verkehrs angebunden.

6.3.3 Ruhender Verkehr / Erreichbarkeit der Hauseingange

Der Zugang von offentlichen Verkehrswegen, Stellplatzen und Garagen zu den Gebdudeeingangen muss
auch innerhalb des Grundsticks barrierefrei ausgefiihrt werden (Festsetzung nach § 9 Abs. 4 BauGB in
Verbindung mit § 84 Abs. 1 Nr. 3 LBO 2009).

6.3.4 Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Um die Ver- und Entsorgung sicherstellen zu kénnen, wird ein Leitungsrecht zugunsten der Ver- und
Entsorgung in einer Breite von 6,50 m festgesetzt.

Die mit Leitungsrecht zu belastenden Flachen kénnen als Ausnahme:

- inihrer Lage bis zu 30,00 m verdandert werden, wenn dies mit ihrer Zweckbestimmung vereinbar ist.

- Uberbaut werden, wenn die Funktion sowie die Betriebs- und Unterhaltungsarbeiten an den Versor-
gungsleitungen gewahrleistet bleiben und die Versorgungstrager zustimmen.

Diese Festsetzungen dienen dazu, den Gewerbebetreibenden in Ausnahmefallen groRere Spielrdaume
einzurdumen, sofern die Zweckbestimmungen bewahrt werden und die Versorgungstrager zustimmen.
Die Festsetzung wird aus dem derzeitigen Bebauungsplan Nr. 138 Gbernommen. Das Leitungsrecht
durchlauft eine Pflanzflache, da der Verlauf des Leitungsrechtes aus dem urspringlichen Bebauungsplan
bernommen wurde und diesbeziiglich bereits besteht.

6.3.5 Technische Infrastruktur

Die Versorgung mit Wasser, Strom und Fernwarme sowie die Abfallbeseitigung sind sichergestellt. Die
Entsorgung erfolgt durch den Anschluss an die zentrale Klaranlage.

Regelung des Wasserabflusses

Der im Planbereich bereits (iberwiegend verrohrte Bachlauf der Westenwatt mit Sandfang sowie der
Kommunegraben und der Hornholzgaben regeln zurzeit den Abfluss des Oberflaichenwassers. Diese wer-
den siidlich der Osttangente als offene Wasserlaufe und Graben zusammengefasst und als offener Bach-
lauf durch das Plangebiet bis zur Lise-Meitner-Stral3e gefiihrt.

Ein erforderliches Regenriickhaltebecken wurde bereits beim Bau der B200 innerhalb des Knotens Flens-
burg-Siid angelegt. Es bedarf der baulichen Ergdanzung durch Riickstauvorrichtungen. Der Wasseranfall
aus dem Oberlauf der Westenwatt wird durch das Regenriickhaltebecken auf der Siidseite der Osttan-
gente geregelt.
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6.3.6 Abfall, Wertstoffe

§ 10 der Abfallwirtschaftssatzung der Stadt Flensburg ist zu beachten.

Die Abfallbehalter missen an ihren Stellplatzen barrierefrei erreichbar und nutzbar sein (Festsetzung
nach § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 84 Abs. 1 Nr. 5 LBO 2009).

6.4 Stellplatze und Garagen, Abstellanlagen fiir Fahrrader

(8§ 12, 23 BauNVO, §§ 50c der Anlage 1 zum BauGB)

Gemal § 50 Abs. 9 LBO missen Stellplatze und Garagen so angeordnet und ausgefiihrt werden, dass ihre
Benutzung die Gesundheit nicht schadigt und das Arbeiten und Wohnen, die Ruhe und die Erholung in
der Umgebung durch Larm oder Geriiche nicht liber das zumutbare MaR hinaus stort.

Der Zugang von offentlichen Verkehrswegen, Stellplatzen und Garagen zu den Gebaudeeingdngen muss
auch innerhalb des Grundstticks barrierefrei ausgefihrt werden.

6.5 Griinordnerische Festsetzungen

6.5.1 MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9
Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplan Nr. 138 aus dem Jahr 1989 wurde um die Belange der
Landschaftspflege und des Naturschutzes berlicksichtigen zu kdnnen, ein Griinordnungsplan erarbeitet.
Dieser bilanziert bereits die Eingriffe in die Natur und in die Landschaft und setzt MaBnahmen fest, die
die Eingriffe ausgleichen. Die Festsetzungen der MaRnahmen im Plangebiet werden fiir die 3. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 138 innerhalb des Plangeltungsbereichs libernommen, damit der Eingriff auch
weiterhin entsprechend ausgeglichen wird. Da die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 138 keine wei-
teren versiegelten Flachen ausweist und / oder die GRZ erhéht, missen keine zusatzlichen Ausgleichs-
maRnahmen festgesetzt werden. Weiterhin handelt es sich bei der 3. Anderung um einen Bebauungs-
plan der Innenentwicklung gem. § 13 a BauGB.

Der Bebauungsplan setzt Bdume zum Erhalt fest und weist Neuanpflanzungen aus. Diese wurden aus
dem Bebauungsplan Nr. 138 (ibernommen. Die Standorte von neu zu pflanzenden Baumen kénnen bis zu
10m verschoben werden, wenn betriebliche Belange es erfordern, um den Gewerbebetrieben eine gro-
Rere Flexibilitat bei der Anpflanzung der Baume einzurdumen (z.B. Zufahrten). Die bereits angepflanzten
Baume sind zu erhalten, zu pflegen und bei Abgang durch einen standortgerechten Laubbaum zu erset-
zen.

Die Flachen von Baumen, Knicks, flieBenden und stehenden Gewassern sowie von sonstigen Feuchtge-
bieten gelten nicht als ,,liberbaubare Flachen”, wenn und solange diese nach anderen gesetzlichen Vor-
schriften (Bundes- und Landesnaturschutzgesetz, Baumschutzsatzung etc.) geschiitzt sind.

Weiterhin setzt der Bebauungsplan Schutzstreifen mit Erhaltungsgeboten entlang der Osttangente, der
Eckernforder LandstraBe sowie parallel zum FuBR- und Radweg im Norden des Plangebietes (langs der
Bahn) zum Schutz der bereits angepflanzten Flachen fest.
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6.6 Altlastenbezogene Festsetzungen

Im Planbereich befinden sich u.a. gewerbliche Nutzungen, wahrend deren Betriebszeit es zu Boden- und
Grundwasserverunreinigungen gekommen sein kann. Bei Umnutzungen, Abrissen und Neubauten muss
dieser Umstand im Rahmen des Bauantragsverfahrens beriicksichtigt werden.

Hinweis zu Kampfmitteln: Im Plangebiet sind Kampfmittel nicht auszuschlieBen. GemaR § 2 Abs. 3 der
Kampfmittelverordnung des Landes Schleswig-Holstein ist vor Beginn von Tiefbauarbeiten zur Erstellung
von baulichen Anlagen im Sinne der Landesbauordnung eine Auskunft beim Landeskriminalamt, Kampf-
mittelrdumdienst, Mihlenweg 166 in 24116 Kiel einzuholen. Die Bautrager sollen sich friihzeitig mit dem
Kampfmittelraumungsdienst in Verbindung setzen, damit Sondier- und Raummalinahmen in das Bauvor-
haben einbezogen werden kénnen.

6.7 Immissionsschutzbezogene Festsetzungen

GemaR § 9 BauNVO dienen Industriegebiete ausschlieRlich der Unterbringung von Gewerbebetrieben,
und zwar vorwiegend solcher Betriebe, die in anderen Baugebieten unzuldssig sind. Diese Entwicklung ist
in dem Plangeltungsbereich jedoch nicht eingetreten. Es handelt sich vielmehr um Betriebe, welche in
einem Gewerbegebiet oder in Mischgebieten allgemein zuldssig sind. Durch eine kiinftige Festsetzung als
Gewerbegebiete soll dem heutigen Stand entsprochen und dessen vertragliche Entwicklung planungs-
rechtlich abgesichert werden. Die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 138 setzt daher zwei Gewer-
begebiete fest. Im GE 1 werden die nach § 8 Abs. 3 Nr. 1 ausnahmsweise zuldssigen Wohnungen fir
Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebe-
trieb zugeordnet und ihm gegeniber in Grundflaiche und Baumasse untergeordnet, ausgeschlossen, da
angrenzend weiterhin im B-Plan Nr. 138 ein Industriegebiet festgesetzt ist. Die im Osten liegenden
Grundsticke im Gewerbegebiet 2 (GE 2) bendtigen diesen Ausschluss aufgrund der ausreichenden Ent-
fernung zum Industriegebiet nicht.

Die Einhaltung der Immissionsrichtwerte der TA Larm ist von den Betrieben in den Gewerbegebieten 1
und 2 sicherzustellen. Der Schutzanspruch der mdglichen Wohnnutzung und bereits vorhandenen
Wohnnutzung in der nordéstlichen Teilflache (GE 2) ist zu beachten. Auch in den umliegenden Bebau-
ungsplanen Nr. 64 und Nr. 179 (klinftig Nr. 305) sind die ausnahmsweisen zuldssigen Wohnnutzungen
nach §8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO nicht ausgeschlossen, sodass auch in diesen Gebieten der entsprechende
Schutzanspruch im Nachtzeitraum besteht. Diesbeziiglich kdnnen sich im Plangebiet bisher auch ohne
Bebauungsplandanderung nur schwerlich Industriebetriebe ansiedeln.

6.8 Nachrichtliche Ubernahmen und Kennzeichnungen / Hinweise

6.8.1 Archdologisches Interessensgebiet

Die Uberplante Flache befindet sich teilweise in einem archaologischen Interessensgebiet. Bei diesen
Bereichen der tGberplanten Flache handelt es sich daher gem. § 12 (2) 6 DSchG um Stellen, von denen
bekannt ist oder den Umstanden nach zu vermuten ist, dass sich dort Kulturdenkmale befinden. Erdar-
beiten in diesem Bereich bediirfen daher der Genehmigung des Archdologischen Landesamtes.

Denkmale sind gem. § 8 (1) DSchG unabhangig davon, ob sie in der Denkmalliste erfasst sind, gesetzlich
geschiitzt.

Das Archéologische Landesamt ist friihzeitig an der Planung von MalBnahmen mit Erdeingriffen zu betei-
ligen, um prifen zu kénnen, ob zureichende Anhaltspunkte dafiir vorliegen, dass im Verlauf der weiteren
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Planung in ein Denkmal eingegriffen werden wird und ob ggf. gem. § 14 DSchG archaologische Untersu-
chungen erforderlich sind.

Der Verursacher des Eingriffs in ein Denkmal hat gem. § 14 DSchG die Kosten, die fiir die Untersuchung,
Erhaltung und fachgerechte Instandsetzung, Bergung, Dokumentation des Denkmals sowie die Verof-
fentlichung der Untersuchungsergebnisse anfallen, im Rahmen des Zumutbaren zu tragen.

GemaR § 15 DSchG ist die Denkmalschutzbehérde generell unverziiglich zu benachrichtigen und die Stel-
le zu sichern bis das Archdologische Landesamt eintrifft, wenn bei Erdarbeiten Funde oder auffallige Bo-
denverfarbungen entdeckt werden, die auf archdologische Funde hindeuten.

6.8.2 Kampfmittel

GemaR Landesverordnung zur Abwehr von Gefahren fiir die 6ffentliche Sicherheit durch Kampfmittel
(Kampfmittelverordnung) vom 07.05.2012 kann das Gebiet der Stadt Flensburg mit Kampfmitteln belas-
tet sein. Die Eigentiimerin, der Eigentiimer oder Nutzungsberechtigte von Grundstiicken sind verpflich-
tet, vor der Erstellung von baulichen Anlagen im Sinne der LBO 2009 und vor Beginn von Tiefbauarbeiten
eine Auskunft bei der Landesordnungsbehdérde iber moégliche Kampfmittelbelastungen einzuholen.

6.8.3 DIN-Normen

Die DIN-Norm 4109, Schallschutz im Hochbau wird im Rathaus der Stadt Flensburg wahrend der Dienst-
stunden zur Einsicht bereitgehalten.

6.9 Umweltbericht gem. § 2a BauGB

Aus den unter Punkt 4.1 genannten Grinden erfolgt eine Bauleitplanung im beschleunigten Verfahren
nach § 13 a BauGB.

GemaR § 13 Abs. 3 BauGB wird von der Umweltpriifung, vom Umweltbericht, von der Angabe, welche
Arten umweltbezogener Informationen verfligbar sind sowie von der zusammenfassenden Erklarung und
dem Monitoring abgesehen.

Auf den Fortfall der Umweltpriifung wird im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung hingewiesen.

Die durch die Planung zuldssige Grundflache nach § 19 Abs. 2 BauNVO wird nicht vergrofRert. Ziel der 3.
Anderung des Bebauungsplanes ist es, die Gebietskategorie von einem Industriegebiet auf zwei Gewer-
begebiete zu andern. Der Eingriff in die Natur und Landschaft wurde bereits bei der Aufstellung des ur-
spriinglichen Bebauungsplanes Nr. 138 bilanziert und ausgeglichen (Vgl. Griinordnungsplan zum Bebau-
ungsplan: Erweitertes Gewerbegebiet Sid und Sidabschnitt der Osttangente (Nr. 138)). Die griinordne-
rischen Festsetzungen des urspriinglichen Bebauungsplanes werden fiir den Planbereich der 3. Anderung
Ubernommen. Die bereits angepflanzten Flachen entlang der Osttangente und des FuR- und Radweges
werden nunmehr als Erhaltungsflaichen festgesetzt. Erneute Eingriffe in Natur und Landschaft treten
nicht auf.

Die artenschutzrechtlichen Verbote des § 44 Abs. 1 BNatSchG gelten auch im Uberplanten Bereich. Der
Uberwiegende Teil der Grundstiicke ist bereits verkauft und bebaut. Noch nicht bebaute Grundstiicke
werden auf der Ebene des Baugenehmigungsverfahrens beziglich einer artenschutzrechtlichen Betrof-
fenheit beurteilt und abgearbeitet.
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7. Beriicksichtigung der Belange besonderer Bevélkerungsgruppen

Auf der Ebene der Bauleitplanung sind die Belange bestimmter Bevolkerungsgruppen nicht unmittelbar
erkennbar. Im Zuge der Offentlichkeitsbeteiligung besteht grundsitzlich fiir jede gesellschaftliche Grup-
pe gleichermalRen die Moglichkeit der Einflussnahme. Soweit vorhanden werden aber die der Stadt
Flensburg zugeordneten Beirdte oder Vertretende der jeweiligen Bevolkerungsgruppe beteiligt. Die im
betroffenen Stadtteil organisierte Interessengemeinschaft oder Blirgervereinigung wird auf die Planung
hingewiesen und erhalt die Méglichkeit zum Vorbringen ihrer Anliegen.

Ubergeordnetes Ziel aller Bauleitpldne ist es, im gesamten Stadtgebiet ein fiir alle Gruppen attraktives
Wohnraumangebot zu schaffen, das eine wohnungsnahe Versorgung, einen kurzen, méglichst barriere-
freien Zugang zu den Verkehrswegen und dem OPNV, den Arbeitsplitzen, den sozialen und kulturellen
Infrastruktureinrichtungen sowie den Freizeit- und Erholungsraumen gewabhrleistet.

7.1 Gender-Aspekte

Gender-Mainstreaming oder Geschlechtergerechtigkeit in der Stadtplanung bedeutet, das Augenmerk
auf die Beziehungen zwischen Gleichberechtigung und der Entwicklung menschlicher Siedlungen zu rich-
ten. Ziel der Planung ist, fir gleichwertige Lebensbedingungen aller Geschlechter Sorge zu tragen. In
Bezug auf die taglichen Lebensabldufe (Erwerbsleben, Verknlipfung des Erwerbs- und des Gesamtalltags,
Mobilitat, Kinder und deren Betreuung, hdausliche Pflege von Angehdrigen, Freizeit, soziale Kontakte
usw.) wird durch den Bauleitplan ein Angebot unterbreitet, das allenfalls ein Geriist darstellt und nur von
den zukiinftigen Bewohnenden mit Leben erfiillt werden kann.

Die Gleichstellungsbeauftragte ist im Rahmen der Tragerbeteiligung eingebunden.

7.2 Familien / Kinder und Jugendliche

Die Stadt Flensburg strebt eine weitere Verbesserung der Situation flr Familien, Kinder und Jugendliche
an. Dazu gehoren neben guten Betreuungs- und Bildungseinrichtungen familienfreundliche Platze zum
Wohnen und Arbeiten, freie Spiel- und Sportflachen, Veranstaltungen, Freizeit- und Ferienprogramme
und vieles mehr.

Die Beteiligung der Kinder und Jugendlichen erfolgt dabei in der Regel indirekt soweit die jeweilige Pla-
nung nicht unmittelbar ein speziell auf diese Gruppe zugeschnittenes Vorhaben zum Inhalt hat. Die Inte-
ressensvertretung erfolgt indirekt tGber die Beteiligungsmoglichkeit der Eltern bzw. institutionelle Behor-
den und stadtische Dienststellen; der Stadtschiilerrat ist im Rahmen der Tragerbeteiligung eingebunden.

7.3 Senioren und Menschen mit Behinderungen

Vor dem Hintergrund des fortschreitenden demographischen Veranderungsprozesses ist eine auch auf
die Belange von Senioren eingehende Bauleitplanung von besonderer Bedeutung. Diese Belange sind
hinsichtlich der zu beachtenden Einschrankungen der Beweglichkeit, des Seh- und Hérvermoégens und
der in Anspruch genommenen Hilfsmittel wie Gehbhilfen und Rollstuhl weithin deckungsgleich mit den
Anforderungen der Menschen mit Behinderungen. Beide Gruppen sind (iber den Seniorenbeirat bzw.
Beauftragten fiir Menschen mit Behinderungen im Rahmen der Tragerbeteiligung eingebunden.

Den Belangen von Senioren und Menschen mit Behinderungen kommt eine barrierefreie Gestaltung der
AulRenbereiche entgegen, die eine Nutzung fiir alle Bewohner erleichtert. Daher werden das Leitbild und
Handlungsfelder fur eine generationenfreundliche Stadt konsequent in Flensburg umgesetzt. Im Rahmen
dieser Moglichkeiten sind in den letzten Jahren erganzende Festsetzungen in den Bebauungsplanen gem.
§ 84 LBO 2009 getroffen worden, indem fiir die Erreichbarkeit von Stellplatzen, Garagen und Haustliren
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eine barrierefreie Erreichbarkeit festgesetzt wird. Gleiches gilt fir die Erreichbarkeit und Nutzbarkeit von
Abfallbehaltern.

In der vorliegenden Planung werden diese Festsetzungen ebenfalls vorgenommen.

Weitere MalRinahmen, die den Anforderungen dieser Gruppen entsprechen, betreffen bauliche Vorkeh-
rungen innerhalb der Gebdude oder die weitere Gestaltung von Frei- und Verkehrsflachen und sind da-
her Gegenstand der Bauausfiihrung und nicht der Bauleitplanung.

Es empfiehlt sich, um eine nachhaltige Nutzung der Gebaude fiir jedes Lebensalter zu erméglichen, Erd-
geschosse barrierefrei auszufiihren und Eingdnge ohne Stufen zu bauen. Bei der Gestaltung von Treppen
sollte auch die Begehbarkeit durch Altere bedacht werden. Empfehlenswert ist ebenso die Errichtung
von Stellplatzen in Uberbreite fiir die Nutzung mit Rollstuhl bzw. Kinderwagen im Einzelfall auf den priva-
ten Grundstiicken.

8. Gebietsgliederung

Durch den Bebauungsplan werden die vorhandenen Flachen wie folgt gegliedert:

Gewerbegebiet ca. 93.222 m?
Verkehrsflachen ca. 5.478 m?
Rad- und FuRweg ca. 1.509 m?
Gesamtfliche ca. 100.209 m?
9. ErschlieBungsbeitrige / Kosten stidtebaulicher MaBnahmen

9.1 ErschlieBungskosten

Gemeinden sind gemalk § 127 BauGB gehalten, zur Deckung ihres ErschlieBungsaufwands einen Erschlie-
Bungsbeitrag zu erheben. Bei der Feststellung der Beitragspflicht und der Beitragshéhe finden §§ 127 bis
135 BauGB Anwendung. Die Erhebung erfolgt aufgrund der stadtischen ErschlieBungsbeitragssatzung
vom 03.08.2017.

Damit wird ein ErschlieBungsbeitrag flr die erstmalige endglltige Herstellung einer Erschlieungsanlage,
und zwar in Hohe von 90 % des ErschlieBungsaufwandes von den Eigentiimern bzw. Erbbauberechtigten
der erschlossenen Grundstiicke erhoben.

Sofern ein ErschlieBungsbeitrag nicht in Betracht kommt, erfolgt zur Deckung des Aufwandes fiir die
Verbesserung sowie den Aus- und Umbau von bereits erstmalig endgiiltig hergestellten StraBen, Wegen
und Platzen gemaR § 8 des Kommunalabgabengesetzes in Verbindung mit der stadtischen StralRenbei-
tragssatzung vom 03.08.2017 von den Grundstiickseigentiimern bzw. von den an der Nutzung dinglich
Berechtigten, denen der Ausbau Vorteile bringt, einen Ausbaubeitrag erhoben werden. Dieser liegt zwi-
schen 25 % und 75 % des Ausbauaufwandes.

Die Grundstlicksanschlussleitungen bis zur Grundstiicksgrenze gehéren zu den Einrichtungen der 6ffent-
lichen Abwasseranlagen, deren Herstellungskosten durch Beitrage nach dem Kommunalabgabengesetz
in Verbindung mit der Kanalbaubeitragssatzung vom Technischen Betriebszentrum — Anstalt des 6ffentli-
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chen Rechts (TBZ) gedeckt werden. Die Entwasserungsanlagen auf den Grundstiicken sind nicht Teil der

offentlichen Abwasseranlagen.

10. Anlagen

Anlage 1: Ubersicht der zentren-, nahversorgungs- und nicht zentrenrelevanten Sortimente

Tab. 2: Ubersicht der zentren-, nahversorgungs- und nicht zentrenrelevanten Sortimente.

»Zentrenrelevante” Sortimente

,Nahversorgungsrelevante”
Sortimente

»Nicht zentrenrelevante” Sor-
timente

Typischer Standort:
Innenstadt / Stadtteilzentrum /
Sonderstandort: Einkaufszentren

Typischer Standort:

Innenstadt, Stadtteilzentren,
Siedlungsintegrierte Streulagen,
Sonderstandort: Einkaufzentren

Typischer Standort:
Verkehrsorientierte Streulagen
Gewerbegebietslagen

Datenverarbeitungsgerate, periphe-
re Gerate, Software, Telekommuni-
kationsgerate, Gerate der Unterhal-
tungselektronik,

Bild- und Tontrager

Nahrungs- und Genussmittel,
Tabakwaren, Getrianke?

Metall- und Kunststoffwaren
(u. a. Schrauben und -
zubehor, Kleineisenwaren,
Bauartikel, Dibel, Beschlage,
Schldésser, Schlissel, Installati-
onsbedarf fiir Gas, Wasser,
Heizung, Klimatechnik, Bau-
elemente aus Metall und
Kunststoff, Werkzeuge aller
Art, Werkstatteinrichtungen,
Leitern, Lager- und Transport-
behalter, Spielgerate fiir Gar-
ten und Spielplatz, Drahtwa-
ren, Rasenmaher)

Kurzwaren, Schneidereibedarf,
Handarbeiten, Haushaltstextilien
(Haus-, Tisch- und Bettwasche),
Meterware fir Bekleidung und Wa-
sche

Drogeriewaren, kosmetische
Erzeugnisse, Kérperpflege-mittel

Anstrichmittel, Bau- und
Heimwerkerbedarf (Farben,
Lacke, Flachglas, sonstiges
Baumaterial wie Mauersteine,
Holz , Sanitarbedarf, Saunas)

Elektrische Haushaltsgerate (Klein-
gerate)

Apotheken / Pharmaziewaren

Heimtextilien, Vorhange, Tep-
piche, FuRbodenbeladge, Tape-
ten

Keramische Erzeugnisse und Glas-
waren

Blumen, Floristik

Elektrische Haushaltsgerate
(GroRgerate wie Herd,
Waschmaschine)

Musikinstrumente und Musikalien

Fachzeitschriften, Unterhal-
tungszeitschriften und Zeitungen

Wohnmobel, Kiicheneinrich-
tungen, Bliromobel,
Bettwaren (u. a. Matratzen,
Lattenroste, Oberdecken)

Haushaltsgegenstande (u. a. Koch-,
Brat- und Tafelgeschirre, Schneid-
waren, Bestecke, nicht elektrische
Haushaltsgerate) sowie kleinteilige

GrolRformatige Holz-, Flecht-
und Korbwaren (u. a. Drechs-
lerwaren, Korbmadbel, Bast-
und Strohwaren, Kinderwa-
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Holz-, Flecht- und Korbwaren

gen)

Bucher

Lampen, Leuchten und Be-
leuchtungsartikel

Schreib- und Papierwaren, Schul-
und Biroartikel

Sonstige Haushaltsgegenstan-
de (u. a. Bedarfsartikel fiir den
Garten, Garten- und Cam-
pingmobel, Grillgerate, Rollla-
den und Markisen)

Spielwaren, Bastelartikel

Sport- und Campingartikel
(Hardware und spezialisierte
Sportarten),

Caravan- und Bootszubehor

Sportbekleidung und —schuhe,
Sportartikel fiir Breitensportarten

Pflanzen, Samereien und Diin-
gemittel

Bekleidung

Zoologischer Bedarf und le-
bende Tiere (inkl. Futtermittel
far Haustiere)

Schuhe, Lederwaren und Reisege-
pack

Kraftrader einschl. Kleinkraft-
rader, Kraftradteile und Zube-
hor

Medizinische und orthopéadische
Artikel

Kfz-Teile und Zubehor

Augenoptiker

Erotikartikel

Uhren und Schmuck

Kunstgegenstande, Bilder kunstge-
werbliche Erzeugnisse, Briefmarken,
Miinzen und Geschenkartikel

Antiquitdten und Gebrauchtwaren

Foto- und optische Erzeugnisse

Fahrrader, Fahrradteile und -
zubehor

1 als Vertriebsform Getrankemarkt aufgrund der Pkw-Orientierung auch in verkehrsorientierter / Gewerbegebietslage




