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1. Plangebiet
Das Plangebiet liegt zwischen:

im Norden: Lise-Meitner-Strale,
im Osten: Lise-Meitner-Stralle 15,17 und 19,
im Siden: Osttangente und
im Westen: Lise-Meitner-Stral3e 23.
2. Rechtliche Vorschriften

2.1 Rechtsgrundlagen

Grundlagen fur die Aufstellung des Bebauungsplanes sind das Baugesetzbuch
(BauGB) sowie die auf dem BauGB beruhenden Rechtsverordnungen, wie z. B. die
Baunutzungsverordnung (BauNVO 1990), die Planzeichenverordnung (PlanzV
90) und die Landesbauordnung (LBO 2009). AuRerdem das Bundesnaturschutz-
gesetz (BNatSchG) und das Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG).

2.2 Flachennutzungsplan

Der wirksame Flachennutzungsplan aus dem Jahr 1998 stellt den Planbereich als
gewerbliche Bauflache dar.
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Landschaftsplan

Der Landschaftsplan aus dem Jahr 1998 stellt den Bereich als gewerbliche Baufla-
che dar. Daruber hinaus befindet sich ein FlieRgewasser im Geltungsbereich.

Weitere Vorschriften

Es gelten die Abwassersatzung, die Baumschutzsatzung und die ErschlieBungsbei-
tragssatzung fur die Stadt Flensburg in der jeweils aktuellen Fassung.

Aufzuhebende Satzungen

Mit In-Kraft-Treten der 2. vereinfachten Anderung des Bebauungsplans ,Lise-
Meitner-Strae“ (Nr. 138) wird innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches die 1.
Anderung des Bebauungsplans Nr. 138, rechtsverbindlich seit dem 17.11.1991, auf-
gehoben.

Beschreibung des Gebietes

Der Geltungsbereich umfasst eine Stichstralle inkl. einer Wendeanlage in einem In-
dustriegebiet. Da diese Verkehrsflache nie hergestellt wurde, sondern die Erschlie-
Rung durch Baulasten gesichert ist, ist in der Realitat zwar eine Zufahrt gebaut wor-
den, jedoch ohne Wendeanlage.

Das Industriegebiet an sich, beherbergt im Moment, in unmittelbarer Umgebung des
Geltungsbereichs, die Firma Brillux, Rechtsanwalte, Ohl Solutions sowie Steuerbera-
ter.

Griinde fiir die Planaufstellung

Da die StichstralRe inkl. der Wendeanlage nie im Sinne des Bebauungsplans Nr. 138
errichtet wurde, wurden weniger Flachen fur die ErschlieBung verbraucht. Das sud-
westliche Grundstlick soll durch den Eigentiimer mit einer neuen Halle bebaut wer-
den. Die sich an der Wendeanlage orientierenden Baugrenzen bieten nicht genug
Raum fir die Bebauung. Durch ein Anpassen des Bebauungsplans an die tatsachli-
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chen Gegebenheiten der ErschlieBung und ein Verschieben der Baugrenzen, kann
der geplante Neubau realisiert werden.

Grunde fur die Durchfuhrung eines vereinfachten Verfahrens (§ 13 BauGB)

Es werden keine Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertrag-
lichkeitsprifung nach Anlage 1 zum Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung
(UVPG) oder nach Landesrecht unterliegen, vorbereitet oder begriindet.

Es bestehen keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7
Buchstabe b BauGB genannten Schutzguter.

Durch die Anderung oder Erganzung des Bebauungsplans werden die Grundziige der
Planung nur unwesentlich berihrt.

Planungsziele und stadtebauliches Konzept

Es werden keine Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertrag-
lichkeitsprifung nach Anlage 1 zum Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung
(UVPG) oder nach Landesrecht unterliegen, vorbereitet oder begriindet.

Es bestehen keine Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7
Buchstabe b BauGB genannten Schutzguter.

Durch die Anderung oder Erganzung des Bebauungsplanes werden die Grundziige
der Planung nicht berlhrt. Lediglich die Festsetzungen der Verkehrsflache werden
geandert und das Baufeld wird vergroRert.

Umweltbericht gem. § 2a BauGB

Aus den unter Punkt 4.1 genannten Gruinden erfolgt eine Bauleitplanung im verein-
fachten Verfahren nach § 13 BauGB.

Gemal § 13 Abs. 3 BauGB wird von der Umweltprifung, vom Umweltbericht, von
der Angabe, welche Arten umweltbezogener Informationen verfiigbar sind sowie von
der zusammenfassenden Erklarung und dem Monitoring abgesehen.

Auf den Fortfall der Umweltpriifung wird im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung
hingewiesen.

Planinhalt und Festsetzungen

Art und MaRB der baulichen Nutzung

Art der baulichen Nutzung

Es wird ein Industriegebiet festgesetzt, welches sich in die bestehenden Strukturen
eingliedert. Auch die ehemals als Verkehrsflache festgesetzten Flachen werden als
Industriegebiet festgesetzt, da dort ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht festgesetzt
wird.

Die bauliche und sonstige Nutzung der Grundsticke in einer Gemeinde sind nach
MaRgabe des Baugesetzbuches zu leiten. Ziel ist eine nachhaltige Entwicklung, die
den sozialen, wirtschaftlichen und umweltschiitzenden Belangen gerecht wird, zu si-
chern. Ein wesentlicher Komplex ist die Sicherstellung der Nahversorgung, die in
den Stadtteilzentren, der Innenstadt und den dezentralen Standorten stattfindet.
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Ein Einzelhandelskonzept dient i. S. v. § 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB als stadtebauliches
Entwicklungskonzept und ist damit ein bedeutsames Abwagungskriterium. Das Ge-
samtstadtische Einzelhandelskonzept der Stadt Flensburg ist am 12.05.2011 von der
Ratsversammlung der Stadt beschlossen worden. Es umfasst neben den nachste-
hend aufgeflhrten Zielen eine Liste mit zentren- und nicht zentrenrelevanten Sorti-
menten.

- Einzelhandel mit zentrenrelevanten Sortimenten soll grundsatzlich nicht auler-
halb der Stadtteilzentren und der Innenstadt gro3flachig entwickelt werden.

- Die Innenstadt soll auch kunftig MarktfUhrer fur die zentrenrelevanten Einzelhan-
delsbranchen bleiben.

- Bei der Entwicklung von moglichen gemeinsamen Gewerbegebieten ist Einzel-
handel grundsatzlich auszuschlief3en.

Analog zu den Empfehlungen des ,Gemeinsamen Beratungserlasses zur Ansiedlung
von Einkaufseinrichtungen groReren Umfangs® des Landes Schleswig-Holstein vom
1. August 1994 wird der Einzelhandel im Gewerbegebiete generell ausgeschlossen.
Unter bestimmten Voraussetzungen kann Einzelhandel im rdumlichen und funktiona-
len Zusammenhang mit einem Grof3handels-, Produktions-, Dienstleistungs- oder
Handwerksbetrieb betrieben werden.

Ziel der Gewerbegebietsfestsetzung ist die Ansiedlung von Handwerks-, Produkti-
ons-, Dienstleistungs- und GroBhandelsbetrieben, um das Arbeitsplatzangebot in der
Gemeinde zu erhdéhen und ausreichende Flachen insbesondere auch zur Umsied-
lung stadtebaulich stérender Betriebe zur Verfiigung stellen zu kénnen. Den Betrie-
ben soll als untergeordnete Nebeneinrichtung Gelegenheit gegeben werden, ihre
Produkte an Endverbraucher zu verkaufen (Direkt-Vermarktung). Wegen der eher
wohnungsfern gelegenen Gewerbegebiete wird der Einzelhandel mit Waren und Gu-
tern des taglichen Bedarfs generell ausgeschlossen; diese Einrichtungen sollen
wohnungs- und verbrauchernah angesiedelt werden. Diese Grundiberlegungen
werden bei der 2. Vereinfachten Anderung des Bebauungsplans Nr. 138 auch auf
das festgesetzte Industriegebiet Ubertragen.

Malf der baulichen Nutzung

Das Mal der baulichen Nutzung, das heil3t die Zahl der Vollgeschosse, Grundfla-
chenzahl und Baumassenzahl, werden aus der 1. Anderung des Bebauungsplans
,Lise-Meitner-Stral3e“ (Nr. 138) Ubernommen. Zulassig sind drei Vollgeschosse, eine
Grundflachenzahl von 0,7 sowie eine Baumassenzahl von 8,0.

Bauweise und iliberbaubare Grundstiicksflache

Bauweise

Gemal Beschluss des Umwelt- und Planungsausschusses vom 01.04.08 soll die
Bauweise die Installation von Solaranlagen oder anderen Anlagen zur Nutzung er-
neuerbarer Energien ermoglichen.

Uberbaubare Grundstlicksflache (Baulinien, Baugrenzen, Bebauungstiefe)

Die Anderung des Bebauungsplans Nr. 138 sieht, neben der Anderung der Ver-
kehrsflache, vor Allem auch eine Anderung der Baugrenzen vor.
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Durch die nicht erstellte Wendeanlage kdnnen die Grundstlcksteile ebenfalls als In-
dustriegebiet ausgewiesen werden. Die Baugrenzen kdnnen insoweit verandert wer-
den, dass ein gréReres Baufeld, in Verbindung mit der 1. Anderung des Bebauungs-
plans Nr. 138, entsteht.

7.3 ErschlieBung, Infrastruktur

7.3.1 VerkehrserschlieRung
Die Erschliefung der Grundstucke ist bereits durch Baulast gesichert.

7.3.2 Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Um die ErschlieBung sowie Ver- und Entsorgung auch zuklnftig sicher zu stellen
werden Geh-, Fahr- und Leitungsrechte zugunsten der Trager der Ver- und Entsor-
gung sowie der anliegenden Grundstiickseigentimer und -nutzer festgesetzt. Die
Festsetzung erfolgt auf den Grundstiicken, welche ehemals als Verkehrsflachen
festgesetzt waren.

7.4 Grinordnerische Festsetzungen
Der Grinordnungsplan des Bebauungsplans Nr. 138 hat weiterhin Bestand.

|

Gebietsgliederung

Durch den Bebauungsplan werden die vorhandenen Flachen wie folgt gegliedert:

Industriegebiet ca. 8.343,88 m?
Gesamtflache ca. 8.343,88 m?
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Anlage 1: Ubersicht der zentren-, nahversorgungs- und nicht zentrenrelevanten

Sortimente

Tab. 2: Ubersicht der zentren-, nahversorgungs- und nicht zentrenrelevanten Sortimente.

»Zentrenrelevante“ Sortimente | ,Nahversorgungsrelevante®“ | ,Nicht zentrenrelevante*
Sortimente Sortimente

Typischer Standort: Typischer Standort: Typischer Standort:

Innenstadt / Stadtteilzentrum / Innenstadt, Stadtteilzentren, Verkehrsorientierte Streula-

Sonderstandort: Einkaufszentren | Siedlungsintegrierte Streula- | gen

gen, Sonderstandort: Einkauf-
zentren

Gewerbegebietslagen

Datenverarbeitungsgerate, peri-
phere Gerate, Software, Tele-
kommunikationsgerate, Gerate
der Unterhaltungselektronik,
Bild- und Tontrager

Nahrungs- und Genussmittel,
Tabakwaren, Getranke'

Metall- und Kunststoffwaren
(u. a. Schrauben und —
zubehor, Kleineisenwaren,
Bauartikel, Dubel, Beschla-
ge, Schlbsser, Schlissel,
Installationsbedarf fir Gas,
Wasser, Heizung, Klimate-
chnik, Bauelemente aus
Metall und Kunststoff,
Werkzeuge aller Art, Werk-
statteinrichtungen, Leitern,
Lager- und Transportbehal-
ter, Spielgerate fur Garten
und Spielplatz, Drahtwaren,
Rasenmaher)

Kurzwaren, Schneidereibedarf,
Handarbeiten, Haushaltstextilien
(Haus-, Tisch- und Bettwasche),
Meterware fir Bekleidung und
Wasche

Drogeriewaren, kosmetische
Erzeugnisse, Korperpflege-
mittel

Anstrichmittel, Bau- und
Heimwerkerbedarf (Farben,
Lacke, Flachglas, sonstiges
Baumaterial wie Mauerstei-
ne, Holz , Sanitarbedarf,
Saunas)

Elektrische Haushaltsgerate
(Kleingerate)

Apotheken / Pharmaziewaren

Heimtextilien, Vorhange,
Teppiche, Fulbodenbelage,
Tapeten

Keramische Erzeugnisse und
Glaswaren

Blumen, Floristik

Elektrische Haushaltsgerate
(GroRgerate wie Herd,
Waschmaschine)

Musikinstrumente und Musikalien

Fachzeitschriften, Unterhal-
tungszeitschriften und Zeitun-
gen

Wohnmobel, Kiicheneinrich-
tungen, Blromdbel,
Bettwaren (u. a. Matratzen,
Lattenroste, Oberdecken)

Haushaltsgegenstande (u. a.
Koch-, Brat- und Tafelgeschirre,
Schneidwaren, Bestecke, nicht
elektrische Haushaltsgerate)
sowie kleinteilige Holz-, Flecht-
und Korbwaren

Grol¥formatige Holz-,
Flecht- und Korbwaren (u.
a. Drechslerwaren, Korb-
mobel, Bast- und Strohwa-
ren, Kinderwagen)
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Bicher

Lampen, Leuchten und Be-
leuchtungsartikel

Schreib- und Papierwaren,
Schul- und Blroartikel

Sonstige Haushaltsgegen-

stande (u. a. Bedarfsartikel
fir den Garten, Garten- und
Campingmobel, Grillgerate,
Rollldden und Markisen)

Spielwaren, Bastelartikel

Sport- und Campingartikel
(Hardware und spezialisier-
te Sportarten),

Caravan- und Bootszubehor

Sportbekleidung und —schuhe,
Sportartikel fur Breitensportarten

Pflanzen, Samereien und
Dingemittel

Bekleidung

Zoologischer Bedarf und
lebende Tiere (inkl. Futter-
mittel fur Haustiere)

Schuhe, Lederwaren und Reise-
gepack

Kraftrader einschl. Klein-
kraftrader, Kraftradteile und
Zubehor

Medizinische und orthopadische
Artikel

Kfz-Teile und Zubehor

Augenoptiker

Erotikartikel

Uhren und Schmuck

Kunstgegenstande, Bilder kunst-
gewerbliche Erzeugnisse, Brief-
marken, Minzen und Geschenk-
artikel

Antiquitaten und Gebrauchtwa-
ren

Foto- und optische Erzeugnisse

Fahrrader, Fahrradteile und -
zubehor

! als Vertriebsform Getrankemarkt aufgrund der Pkw-Orientierung auch in verkehrsorientierter / Gewerbegebietslage




