Stadt Flensburg Flensburg, den 19.01.1989
Der Magistrat Schroter/ku5058
Stadtplanungsamt

Begrindung

fiir den Bebauungsplan

"Erweitertes Gewerbegebiet Siid und Siidabschnitt der Osttangente"
(Nr. 138)

1.  PLANBEREICH

Daz Plangebiet liegt im Siiden der Stadt Flensburg in einer bisher
landwirtschaftlich genutzten Fliche. Es wird kiinftig mit dem im
Norden angrenzenden Gewerbegebiet Siid und den 8stlich wie west-
lich vorgesehenen Nutzungen ein zusammenhangendes Gewerhe- und
Industriegebiet bilden.

Der Planbereich wird begrenzt durch-:

- im Norden Bahnlinie Pattburg-Flensburg,
- im Osten Eckernfdrder Landstrafe,

- im Siiden Siidabschnitt der Osttangente,
- im Westen Schleswiger Strage.

2. RECHTLICHE VORSCHRIFTEN

2.1 Rechtsgrundlagen

Grundlage fiir die Aufstellung des Bebauungsplanes sind das
Baugesetzbuch (BauGB), mit den auf ihm beruhenden Rechtsver-
ordnungen wie z. B. die Baunutzungsverordnung (BauNV0) und
die Planzeichenverordnung (PlanzZV0) sowie die Landesbauord-
nung (LBO).
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2.2 Flachennutzungsplan

Der Bebauungsplan wurde gemdafl § 8 BauGB aus der 40. Anderung
des Flachennutzungsplanes entwickelt, die den Planbereich als
gewerbliche Baufldche, Versorgungsfldche und Verkehrsflidche
darstellt.

2.3 Weitere Vorschriften

Der Planbereich unterliegt der Satzung der Stadt Flensburg
zum Schutze der Baume in der Stadt Flensburg" vom 02.02.1988.

GRUNDE FUR DIE PLANAUFSTELLUNG

Mit dem Bebauungsplan "Erweltertes Gewerbegebiet 5Sid und Sudab-
schnitt der Osttangente" sollen Rechtsgrundlagen fiir die weitere
Ansiedlung von Gewerbebetrieben, insbesondere des produzierenden
Gewerbes, entsprechend den im Kreisentwicklungsplan dargestellten
Zielvorstellungen der Stadt geschaffen werden. Da die Anbindung
des bestehenden Gewerbegebietes Siid an das iliberortliche Strafen-
netz nicht ausreicht, mufi mit der Vergroflerung der gewerblichen
Baufldchen gleichzeitig auch eine ausreichende Verkehrerschlie-
ffung gesichert werden.

STAUTESAULICHE. MAGNAHMEN

4.1 Gewerbe und Tndustrie

Mit der Auswelisung des iliberwiegenden Teiles der Fldache als
"Industriegebiet" (GI) so0ll eine mdglichst flexible gewerb-
liche Nutzung der Grundstilicke gewdhrleistet werden. Bei den
Uberlegungen zur Festsetzung des Industriegebietes wurden die
Belange des nordwestlich benachbarten Gebietes "Fuchskuhle",
das von seiner Nutzung her als ein allgemeines Wohngebiet zu
betrachten ist, derart beriicksichtigt, daf3 der nordwestliche
Teil des Bebauungsplanes in einer Grdfle von ca. 3 ha nur als
Gewerbegebiet ausgewiesen wurde. Diese Gewerbefldche ist ca.
150 m von dem Wohnbereich entfernt. Die Entfernung und die
unterschiedlichen Strukturen wie z. B. der bestehende Bewuchs
im Abstandshereich sowie die in Flensburg vorherrschende
westliche Windrichtung bewirken, dafl der im Gewerbegebiet zu-
ldssige Schallpegel sich gegeniiber dem Wohngebiet auf ein
vertretbares Maf3 vermindert.



4.2 Einzelhandel
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Strukturverdnderungen im Einzelhandel haben zu einer zuneh-
menden Nachfrage nach Standorten in Gewerbe- und Industriege-
bieten gefiihrt. Im Interesse einer geordneten stddtebaulichen
Entwicklung hat die Stadt ihre Gewerbegebiete unter erheb-
lichem Aufwand dffentlicher Mittel fern der Innenstadt und
getrennt von Wohngebieten ausgewiesen. Der Einzelhandel mufl
dagegen im Interesse einer verbrauchernahen Versorgung der
Bevilkerung in der Regel den zentralen Versorgungsbereichen -
also dem Stadtzentrum und den Stadtteilzentren - vorbehalten
bleiben. Von Einzelhandelsbetrieben im Gewerbegebiet Siid und
seiner Erweliterung miften negative Auswirkungen inbesondere
auf die kleineren Nahversorgungsbereiche im Stadteil Rude und
in der sildlichen Nachbargemeinde Jarplund erwartet werden,
welche die Existenz dieser Zentren in Frage stellen. Durch
die textliche Festsetzung Nr. 1 werden Einzelhandelsbetriebe
deshalb in der Regel ausgeschlossen.

ErschlieBung

Die das Plangebiet tangierenden Schleswiger StraBe (K 11) und
Eckernforder Landstrafle (L 23) sind als Hauptverkehrsstrafen
durch den von und nach Siiden fliefBenden iiberdrtlichen Verkehr
stark belastet. Ihre Anbindungen an das innerstadtische
Straflennetz, insbesondere an Husumer Strafle und Neumarkt,
sind bereits jetzt uberifastet und nicit in der Lage, zusarz-
lichen weiteren Verkehr anfzunshmen. Die Anbindung eines wei-
teren Baugeblietes setzt deshalb zwingend eine andere Ver-
kehrsfiihrung voraus.

Es ist deshalb vorgesehen, sowohl den Verkehr aus/in Richtung
Siiden als auch den Verkehr aus dem bestehenden und zu erwei-
ternden Gewerbegebiet Siid durch die folgenden MaBnahmen zu
entlasten:

- In zeitlicher Abstimmung mit der Erweiterung des Gewerbege-
bietes Siid so0ll eine Anbindung iiber den bereits fertigge-
stellten Verteiler Flensburg Siid an die B 200 erfolgen. Sie
bildet den Anschlufl an die Autobahn Hamburg-Danemark (A 7)
und hat als "Westtangente" eine Verteilerfunktion fiir den
Verkehr auf der Westseite der Forde.

- Im Rahmen der Planfeststellung der geplanten Osttangente
wird weiter zu priifen sein, wie die Verkehrsverteilung auf
der Ostseite der Forde zukiinftig zu regeln ist.

Zur Zeit besteht eine provisorische Verbindung zwischen der
Schleswiger Strafle und dem Verteliler Flensburg Siid (der

B 200). Diese "Baustraflie" ist jedoch weder planungsrechtlich
noch straBenverkehrsrechtlich gesichert und in ihrem Ausbau
begrenzt. Es kann deshalb weder von ihrem Bestand noch von
einer fiir die Erweiterung des Gewerbegebietes Sud ausreichen-
den Kapazitat ausgegangen werden. Es mufl also ein neuer,
dauerhafter Anschlufl geschaffen werden.
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Bei der Neuplanung ist entsprechend dem Regionalplan V und
dem wirksamen Fladchennutzungsplan die Trasse der Osttangente
zu beriicksichtigen. Daraus ergibt sich, daB der vorgesehene
Anschlufl an die B 200 nur iiber die Eckernforder LandstrafBe
und eine (stddtische) Strafenverbindung auf der Trasse der
Osttangente geschaffen werden kann. Fiir die Erschlieflung des
Gewerbegebietes Siid geniigt ein zweispuriger Ausbau dieser
Verbindung; plarnungsrechtlich muB jedoch - um die Planungen
der Osttangente nicht zu prajudizieren - die Trasse fiir einen
moglichen spateren vierspurigen Ausbau gesichert werden.

Die Lise-Meitner-Strafie dient nicht nur zur inneren Erschlie-
fung des erweiterten Gewebegebietes Siid, sondern stellt
gleichzeitig eine Verbhindung zwischen der Schleswiger Strafe
und der Eckernforder Landstrafie dar und ermdglicht auf diesem
Weg eine Verkehrsabwicklung zwischen Schleswiger Strafle und

B 2C0.

Aus Griinden der Verkehrssicherheit sind an der Eckernforder
Landstrafle, der Schleswiger Strafle und an den Einmiindungen
der Lise-Meitner-Strafie in diese beiden Strafen Grundstiicks-
zu- und -ausfahrten ausgeschlossen.

Die erforderlichen Gffentlichen Parkpldtze sind entlang der
Lise-Meitner-Strafie und der siidlichen ErschlieBungsstralle
ausgewiesen. Die notwendigen privaten Stellpldtze sind auf
den jeweiligen Grundstiicksn unterzubringen.

Im ndérdlichen Planbereich besteht fiir die Gewerbebetriebe die
MSoglichkeit, private Glelisanschliisse herzustellen.

Entlang der Bahnlinie ist eine Geh- und Radwegeverbindung
vorgesehen, die nach Westen iiber das Scherrebektal zur
Marienau und der Marienhdlzung, nach Osten zur Kleingartenan-
lage Peelwatt ihre Fortsetzung finden soll. Ein Gleisanschluf}
miiBte diese Verbindung gegebenenfalls kreuzen.

Regelung des Wasserabflusses

Der im Planbereich bereits iiberwiegend verrcohrte Bachlauf der
Westenwatt mit Sandfang sowie der Kommunegraben und der Horn-
holzgraben regeln zur Zeit den AbfluBl des Oberfldchenwassers.
Diese werden siidlich der QOsttangente als offene Wasserlaufe
und Grdben zusammengefaflit und als offener Bachlauf durch das
Plangebiet bis zur Lise-Meitner-Strafle gefiihrt.

Ein erforderliches Regenriickhaltebecken wurde bereits bein
Bau der B 200 innerhalb des Knotens Flensburg-Siid angelegt.
Es bedarf der baulichen Erganzung durch Riickstauvorrichtun-
gen. Der Wasseranfall aus dem Oberlauf der Westenwatt wird
durch das geplante Regenriickhaltebecken auf der Siidseite der
Osttangente geregelt.



4.5 Gliederung

Das Plangebiet umfafit eine Flache von ca. 43,8 ha und wird
wie folgt gegliedert:

Gewerbefldchen 3,1 ha
Industriefldchen 30,3 ha
Versorgungsflédchen 0,9 ha
Griinflachen 1,7 ha
StraBBenverkehrsflidchen 9,5 ha
Gesamtfldache 45,5 ha

GRUNORDNUNG

Um die Belange der Landschaftspflege und des Naturschutzes he-
riicksichtigen zu kodnnen, wurde ein Griinordnungsplan erarbeitet,
der dieser Begriindung beigefiigt ist. Der Griinordnungsplan bilan-
zlert die Eingriffe in Natur und Landschaft qualitativ und quan-
titativ und entwickelt landschaftspflegerische MaBnahmen, die ge-
eignet sind, die Eingriffe gemdB § 8 Tandschaftspflegegesetz aus-
zugleichen. Innerhalb des Planbereichs sind folgende MafBnahmen
vorgesehen:

- Schutzstreifen mit Anpflanzgeboten entlang der (Osttangente, der
Seitigswigen Strade, der Eckernivurder’ Landstraie sowie parallel
zum Fulweg zwischen Schleswiger Straffie und Eckernfdrder Land-
straBe langs der Bahn,

- zu pflanzende Bdaume entlang der Lise-Meitner-Strafe,

- die Eingriinung der Gewerbegrundstiicksgrenzen unter Einbeziehung
vorhandener Knicks im Rahmen des Grundstiicksverkaufes durch das
stddtische Liegenschaftsamt,

- eln Grinbereich in Nord-Siid-Richtung im mittleren Planbereich.
Dieser s0ll durch einen ca. 10 m breiten Tunnel unter der Ost-
tangente hindurch das silidlich angrenzende Feucht- und Land-
schaftsschutzgebiet mit den Griinfldchen im Planbereich verbin-
den und vernetzen.

Die vorgesehenen Fladchen fiir AusgleichsmaBnahmen innerhalb des
Planbereiches reichen nicht aus. Es sind deshalb ErsatzmaBnahmen
im Bereich siidlich der Osttangente vorgesehen.

Wegen der qualitativ unterschiedlichen Planinhalte

- nordlich der Osttangente im wesentlichen Gewerbe- und Indu-
striegebiet und damit Bauflachen,

- siidlich der Osttangente ein geplantes, bereits unter vorliaufi-
gem Schutz stehendes Landschaftsschutzgebiet mit einer iiber-
wiegend extensiven landwirtschaftlichen Nutzung,



-

wird fiir die ErsatzmafBnahmen mit dem Bebauungsplan "Hornholzer
Hohen" (Nr. 137) ein eigener, nicht im Sinne des § 30 BauGB
"qualifizierter" Plan aufgestellt.

Weitere Informationen sind aus dem anliegenden Griinordnungsplan
z11 entnehmen.

ERSCHLIEBUNGSBEITRAGE

Nach den Vorschriften der §§ 127 f£f. Baugesetzbuch in Verbindung
mit der ErschliefBungsbeitragssatzung erhebt die Stadt Flensburg

einen Erschlieflungsbeitrag fiir die erstmalige endgiiltige Herstel-
lung einer ErschliefBungsanlage, und zwar in Hohe von 90 % des Er-
schliefungsaufwandes von den Eigentiimern bzw. Erbbauberechtigten

o,

der erschlossenen Grundstiicke. Der Stadtanteil betriagt 10 %.

Sofern ein Erschliefungsbeitrag nicht in Betracht kommt, erhebt
die Stadt Flensburg zur Deckung des Aufwandes fiir die Verbesse-
rung sowie den Aus- und Umbau von bereits erstmalig endgiiltig
hergestellten Strafien, Wegen und Platzen gemdal § 8 Kommunalabga-
bengesetz in Verbindung mit der Straflenbeitragssatzung von den
Grundstiickseigentiimern bzw. von den an der Nutzung der Grund-
stiicke dinglich Berechtigten, denen der Ausbau Vorteile bringt,
einen Ausbaubeitrag. Dieser liegt zwischen 25 und 75 % des Aus-
bauvaufwandes.

Die Hosten der Grundstiicksentwdsserung gehdren zu den Einrichtun-
gen der stadtischen Abwasseranlagen, deren Herstellungskosten
durch Anschlufibeitrage nach dem Kommunalabgabengesetz sowie der
Beitrags- und Gebihrensatzung der Stadt Flensburg gedeckt werden.
SONSTIGES

7.1 Ver- und Entsorgung

Die Versorgung mit Wasser, Strom und Fernwdrme sowie die Ab-
fallbeseitigung konnen sichergestellt werden.. Die Entsorgung
erfolgt durch den AnschluB an die zentrale Klaranlage.

Fir kiinftige weitere Tiefbrunnen des Wasserwerkes ist entlang
der Bahnlinie Pattburg-Flensburg eine "Fldche fiir Versor-
gungsanlagen - Wasserwerk -" festgesetzt. Eine weitergehende
Ausweisung als "Wasserschutzgebiet" wird angestrebt, ist bis-
her jedoch noch nicht erfolgt. Zum Schutz des zu gewinnenden
Trinkwassers ist bei der Realisierung dieses Bebauungsplanes,
also der Errichtung von Gewerbebetrieben, besonderes Augen-
merk darauf zu richten, daf schddliche Stoffe nicht ins Erd-
reich geleitet werden konnen. Dabei sind die Auflagen gemag
dem Regelwerk des Deutschen Vereins von Gas- und Wasserfach-
mannern, Arbeitsblatt W 101 fiir die Schutzzone III, zu beach-
ten.



7.2 Altablagerungen

Im Kataster der Altablagerungen ist in der "Flache fiir Ver-

sorgungsanlagen - Wasserwerk -" ein Bereich verzeichnet, in

dem Kladrschlamm verfiillt worden sein soll.. Soweit dies fest-
stellbar war, ist von dieser Altablagerung keine "erhebliche
Belastung" zu erwarten. Dies so0llte jedoch bei Verdnderungen
an Ort und Stelle iiberpriift werden.

7.3 Bodenordnung

Zum Ausbau der Wege- und Griinflachen sind noch Teilfldchen in
das Eigentum der Gemeinde zu iibernehmen. Diese sollen, wenn
moglich, freihdndig erworben werden.

7.4 offentlicher Nahverkehr

Zur ErschliefBung durch den dffentlichen Nahverkehr ist vorge-
sehen, die zur Zeit in der Schleswiger Strafle an der Fuchs-
kuhle endende Buslinie zu verlangern und durch das Plangebiet
zu fihren.

Tm Auftrage
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