'SATZUNG DER STADT FLENSBURG seersumscomeounc
BER DEN BEBAUUNGSPLAN (Nr. 136) #—=:=
”RUNZEFALL—FACHMARKTZE

: "_Aufg rund des § 10 des Baugesetzbuches in der Fassung der Bekanntmachung vom 08. Dezember 1986 (BGBI. I S. 2253), zuletzt geandert durch Gesetz vom 14. Juli 1992 (BGBI. | S. 125K g,
; E] sowie nach § 82 der Landesbauordnung vom 24. Februar 1983 (GVOBI. Schl.-H., S. 86) wird nach BeschluBfassung durcf

ad mit Genehmigung des Innenministers und nach Durchfihrung des Anzeigeverfahrens beim Innenminister folgende Satzung zum Bebauungsplan Nr. 136, bestehend aus der Plan zeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:
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1. Planfostso.tzungen
" Art der baulichen Nutzung

StraBenverkehrsfiachen und Béschungen
mit zu pflanzenden Biumen

Park — and — ride Anlage (s. Begrindung)
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Einfahrthereich / Ausfahrtbereich .
Bereich ohne Ein— und Ausfahrt

Fidchen lir Versorgungsanlagen -

Abwasser

Wasserwerk

Grinflichen {privat)

Regenriickhaltebecken

Das Sondergebiet Fachmarktzentrum dient der Unterbringung von \
Einkaufseinrichtungen, insbesondere in Form von Fachmirkten. \

1.1 Zuléssig sind:
- Einzelhandelsbetriebe sowie
- Schank- und Speisewirtschaften.

e Wasserfléchen
MaB der baulichen Nutzung
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1.2 Ausnahmsweise kinnen zugelassen werden:
-~ Geschiéfts- und Biironutzungen, Dienstleistungsbetriebe,
- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
- Vergnilgungsstdtten,
- Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonal sowie fiir
Betriebsinhaber und Betriebsleiter.

2. Innerhalb des Sonderaebjetes sind fur Einzelhandel maximal zu-
lassig:
- eine Bruttogeschofifldche (BGF) von 55.000 qm,
- eine Nettoverkaufsfldche (NVF) von 37.000 gm.

GeschoBflichenzahl

Baumassenzahl

Zahl der Voligeschosse :

- als Hbchstgrenze
Hohe baulicher Aniagen -

Die durch ein Vorhaben zu realisierende NVF ist wie folgt aufru-

teilen:
Maximal zuléissige Bauhidhe dber NN

Joxt Nr.:8
ohe | Nr: 8 _
Planungen, Nutzungsregelungen :
und MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung der
Landschaft .

2.1 mindestens 15.000 gm oder 15/37 der NVF fiir Fachmirkte mit fol-
. genden Sortimenten:
- Mobel, Heimtextilien, Bodenbelage, Bettwaren, Heim- und Haus-
textilien,
- Bau-, Helmwerker- und Gartensortimente.

Wird diese Fléche unterschritten, so verringern sich die Iﬂlllﬂi
zullédssigen Fldchen nach Nr. 2.2 bis 2.4 im gleichen Verhdltnis.

2.2 maximal 8.000 gqm oder 8/37 der NVF fiir ein Vollsortiment (SB-Wa-
renhaus) .

2.3 maximal B.000 gm oder 8/37 der NVF fir Liden mit sonstigen
innenstadtrelevanten Sortimenten. Als innenstadtrelevant gelten
die folgenden Sortimente:

- Meterware fir Bekleidung und Wiasche,
- Oberbekleidung, Kinder- und Sauglingsbekleidung,

Pullover u. 4., Wische und PBekleidungszubehor,

Kurzwaren, Schneiderbedarf, Handarbeiten,

Kilrschnerwaren,

Schuhe und Lederwaren,

Feinkeramik und Glaswaren fiir den Haushalt, -

hntigquitdten, Kunstgegenstande, kunstgewerbliche Erzeugnlisse,

Miinzen,

Galanteriewaren, Geschenkartikel,

elektrotechnische Erzeugnisse, Haushaltsgrofigerdte, Musikin-

strumente,

biicher, Zeitschriften, Zeitungen,

kosmetische Erzeugnisse, Korperpflegemittel,

feinmechanische, Foto- und optische Erzeugnisse,

Uhren, Edelmetallwaren, Schmuck,

Spielwaren und Sportartikel.

Umgrenzung von Flachen fur MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zyr Entwicklung der
Landschaft -Renaturierung-

LI T U L |

Umgrenzung von Flaichen zum Anpflanzen von

BlumeR und Striuchern

]

Sonstige Planzeichen

. Mt Geh- und Fehereght zu belastende Filiche
I]I]IIIH zugunsten der Offentlichkelt

Die NVF filr einen Elektrofachmarkt (Medien-Markt) darf maximal
2.500 gm betragen. .

2.4 maximal 1.500 gqm oder 1,5/37 der NVF fur Liden mit weiteren Sor-
timenten des periodischen Bedarfs im Bereich
- Nahrungsmittel, Getrdnke, Tabakwaren,
- Drogerieartikel, Reinigungsmittel.

. : +Mit Leitungsrechten zu belastende Flichen
m ‘ZugunsteN der Versorgungstriger Siehe Text Nr.: 5

{lmgr-az'ul? von lltai.‘n“fﬁr ::lmm“’lim':l“chut:m.i"
- I m tLirmschutzw e oder— wiandae)
2.5 Die NVF von Liden mit weniger als 500 gm (Shops) darf insgesamt __gr.lk.q'!:“ \eiadd !

maximal 2.000 gm betragen.

*2.6 Eine abweichende Flidchenaufteilung bei einem Vorhaben kann aus-
nahmsweise zugelassen werden, wenn durch Baulast gesichert ist,
daft die vorstehenden Flachenvorgaben fiir das Sondergebiet insge-
samt eingehalten werden.

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des

Bebauungsplans

2.7 Verkaufsflachen auBerhalb von Ladengeschdften werden, mit Aus-
nahme des Freigelidndes eines Bau- und Gartenmarktes, auf die zu-
ldssige NVF angerechnet.

2.8 Im Siidteil des Sondergebietes kann als Ausnahme eine Tankstelle
(Einzelhandel mit Kraft- und Schmierstoffen) ohne Anrechnung auf
die vorstehenden NVF zugelassen werden, wenn der Abstand zur X -
*Flache fiir Versorgungsanlagen® mindestens 400 m betriagt. : 28 i

.i
5
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3. Innerhalb des Gewerbegebietes wird die zuldssige Art der bauli- " :
chen Nutzung wie folgt eingeschrankt: E S

3.1 Gem30 § 1 Absatz 5 in Verbindung mit Absatz 9 BauNVO ist Einzel- t sein, daB neu zu err
Einrichtungen cht erhd-

nur mit Waren zulédssig, welche der jeweilige Betrieb
selbst herstellt, weiterverarbeitet oder repariert. Herstellung,
Weiterverarbeitung bzw. Reparatur missen gegeniiber dem Verkauf 2
ilberwiegen. Abweichend hiervon ist der Einzelhandel mit Kraft- 9. Berlglich der maximal zuldssigen Bauyhiihe von 56 Metern liber NN
fahrzeugen und deren Ersatzteilen zulassig. kann flir einzelne untergeordnete Bauteile, wie Schornstelne,

technische Aufbauten etc, als Ausnahme eine Oberschreitung bis
zu 20 Metern zugelassen werden. ']ﬂ

2. Darstellungen ohne Normcharakter

Ilmm % Vorhandene Gebdude

Konftig weglaliende Geblude

3.2 GemHD § 1 Absatz 5 BauNVO sind Tankstellen nach § 8 Absatz 2
Ziffer 3 BauNV0O nicht zuldssig. :

3.3 Gem80 § 1 Absatz 6 BauNVO sind Veraniigungsstdtten nach § 8 Ab-
satz 3 Ziffer 3 BauNVO nicht Bestandtell dieses Bebauungsplanes,
d. h. unzuldssig.

10. Die AuBenwdnde von Gebiuden sind zu begriinen, soweit ihre Grund-
flidche mehr als 500 gm und ihre Traufhthe mehr als 3,5 Meter be-
trigt. Der Anteil der mit kletternden oder rankenden Pflanzen zu
begriinenden AuBenfliche soll, soweit dem von der Nutzungsart des

4. Die Flichen von Gebiudes nicht zwingende Griinde entgegenstehen, mindestens 30 %

Biumen., Knicks. Wasserldufen und Trockenrasen .
gelten n L ¢ h t als “liberbaubare Flichen®, wenn und solange betragen, (gemaB § 82 Abs. 1 LBO).
diese nach anderen gesetzlichen Vorschriften (wie Landschafts-
pflegegesetz, Baumschutzsatzung etc.) geschitzt sind. u
durch die Wahl eines geeigneten Standortes, durch Wande und

5. Die mit Leitungsrechten zu belastenden Fl&chen kbnnen als Aus- Anpflanzungen gegeniiber &ffentlich zuginglichen Flichen abzuschir-
nahme men, (gemdl § B2 Abs. 1 LBO),
- in ihrer Lage bis zu dreifiig Metern veridndert werden, wenn
dies mit ihrer Zweckbestimmung vereinbar ist, 11. Einfriediqungen (Zdune, freistehende Winde etc.) diirfen maximal drei
- uberbaut werden, wenn d.led!-"lmktlon sowWlie diﬁ !;egriahlalm&n Meter hoch sein. Bei einer Hohe von mehr als B0 cm sind sie durchh O = t-ri-ﬂ
Unterhal tungsarbeiten an den Leitungen gewidhrleistet e einen Pflanzstreifen einzugriinen, dessen Breite mindestens der Hohe = = e v
und die Versorgungstréger zustimmen. der Einfriedigung entsprechen muB, (gemiB § 82 Abs. 1 LBO). , — SATZUNG DER STADT FLENSBURG UBER DIE 1. ANDERUNG I,

DES BEBAUUNGSPLANES "RUNZEFALL-FACHMARKTZENTRUM" (NR. 138)

Verhandene Flursticksgrenzen
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G Vorhandener H8henpunkt

Standpléatze zur Warenlagerung, von Containern und Miillbehiltern sind

(Acker ) Bisherige Nutzung

‘3. Nachrichtliche Ubernahmen und
Kennzeichnungen

6. Eine Oberschreitung der Baugrenzen bis zu zehn Metern kann im 12. Ebenerdige Park- und Stellpldtze sind einzugriinen und durch Pflanz- ~— ——— - __
Einzelfall als Ausnahme zugelassen werden. Wird dabei in die streifen zu untergliedern. Fiir je vier Park- und Stellplitze ist ein
mrin:gnde ;Fllicihe I!ﬂ;ﬂ::ﬂml;len ?';"t. Sch“tzi tu;.lpfmim b Laubbaum zu pflanzen. Eine Fliche von mindestens 12 gm pro Baum mit
Etuickiung ger C - eingeriffen, so is bl D einer Seitenliinge von mindestens 2,50 m darf als Pflanzscheibe nicht
der Landschaftspflegebehdrde erforderlich und der Eingriff in befestigt werden, (gemiB § 82 Abs. i LEO).
diese Flichen an anderer Stelle auszugleichen. '

Aufgrund des § 13 in Verbindung mit § 10 des Baugesetzbuches in der Fassung vom 8. Dezember 1986 (BGBI. | S. 2253), zuletzt geandert durch _:
Gesetz vom 8. April 1994 (BGBI. | S. 766), wird nach Beschlufifassung durch die Ratsversammiung vom 15.12.1994 folgende Satzung Gber die 1 ke

Anderung des Bebauungsplanes (Nr. 136) erfassen: ] T .
Der rechtsverbindliche Bebauungsplan Nr. 136 “Runzefall-Fachmarktzentrum” A

&G zu erhaltem

umfalit den Planbereich fir das Gebiet zwischen der Bahnlinie Flensburg-Danemark, der Schleswiger Stralle und der Westtangente (B 200). | *I‘ R e R Kolek « nach LPtloges @ zu er
’ dl ﬂ t’ 'J L I
Die textliche Festsetzung Nr. 8 wird wie folgt gedndert: r

8. 'Bei den Gebauden im Bereich des eingeschrénkten begebietes an der Schleswiger Strale sind zum Schutz von Aufenthaltsrau-
men passive Larmschutzmafinahmen durch technische Ausbildung der Auftenbauteile mit folgenden.SchalldammaBen nach DIN 4109

(Schallschutz im Hachbau) vorzusehen: il

13. Eine Lade- und/eder Anlieferzone an der Siid- und der Westseite vor 'lumt!lﬁf.mﬂhMStlui zu arhalten

dem GebHude des Fachmarktzentrums ist nur zullissig, wenn sie durch

eine mindestens zwei Meter hohe begriinte Wand vor dem Einblich au {

siidlicher und westlicher Richtung abgeschirmt wird, (gem#B § B2 =W
w

7. Innerhalb der Fliichen flr Immaisslonsschutzma@nahmen sind auch
andere Sondergebiets- bzw. Gewerbegebietsnutzungen rulidssig,
- wenn und soweit diese nicht flir Immissionsschutzmafinahmen
(Schallschutzwinde oder -widlle) bendtigt werden und -
- dies bezliglich des Wohngebietes Fuchskuhle durch ein Gutachten
. eines anerkannten Fachmanns nachgewiesen wird bzw.
- die dauverhafte Aufgabe der bestehenden Wohnnutzung auf den
Grurndstiicken Schleswiger StraBe 126, 128 und 128 a durch
Paulast gesichert wird.

Grilnden des Immisajonsschutzes
Anlagen und Einrichtungen zul#ssig, die durch ilhgs

L}

Abs. 1 LBO),

Anbaufreie Zone entlang der B200 (gem ¥8,1, Zif1
.‘“&rﬂ vnnIHnnhhtul.njtd-rArtfrtl:uhulgnt o

i
|

sind im Planbereich nur B

trie - _ bei d B n .
liche At a) bei allen Geb&uden an der Ostseite, Nordseite und Sdssite - W‘:ﬁ“ﬁ' s R aNAs ina
bzw. durc mﬂi:ﬂﬁ Aufaehob d h 1 A d - -far Wohnraume 45 dB(A) ' = : " -
: r, e e v = fur Blrordume 40 dB(A |
nach den technisc en Larm (TA u ge oben aurc . n erung S rol B(A) . - - I
fArm), micht uberschr B-Plan Nr. 136 5 bei Gebauden auf dom Grundstuck Schleswige Sirae 128 (Fur G 40, Fur Nim. 56 und 57) an dor Westse & chema zu Art und MaB
- an der ltg:d- bzw. Nordostgrel Hes Sondergebietes Fachmarkt- -ff:llr' Buo nraume 35 4B {A; : ; T <
zentrum der Zaunwert von * roraume i e :
tcher 1513 3?-,5,, c) bei Gebduden auf dem Grundstack Schleswiger StraBe 126 (Flur G 40, Flur Nr. 51) an der Westseite | T
- fir Wohnraume 35 dB(A) i : - . 2 80 .
- im Gewerbegg#®tt ein flidchenbezogener Schalleitd pegel von - far BUrordume 30 dB(A). . i = Fachmarkt Art der Nutzung
b zentrum =
tagsiiber 60 dB(A) und 'y
nachts 45 dB(A). GRZ BMZ Grundfiichenzahl Baumassenzahl
0.7 7.0

.ertahrensvermerke

Der Entwurf des Bebauungsplanes ist nach der 6ffentlichen Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung

Auslegung geéndert worden. Die Ratsversammlung hat die vor- “Teil A : 1 : ;
gebrachten Bedenken und Anregungen sowie die Stellungnahmen ( H SES deR T%ii binsn el ﬁl?d HRTALE. SUSTNEeRtIE.
Flensburg, den lﬁ({j__ﬂ 2

— (B - PLAN NR. 136

Der katastermdBige Bestand am 7f 79, 799/ sowie die geome-
trischen Festlegungen der neuen gt#éttebaulichen Planung
werden als richtig bescheinigt ;

der Trdger Offentlicher Belange am 20.02.1992 gepriift. Das

Ergebnis ist mitgetealt worden. Der Entwurf des Bebauungs-
/ planes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
~- Text (Teil B) sowie die Begriindung haben in der Zeit vom

Flensburg, den f6-o07 442

_Runzefall

pas Verfahren zur Aufstellung 4¢
"Fachmarktzentrum-Runzefall" (Nr.
Beschlusses der Ratsverammlung vom 29.08.1991 gem&fB § 233
Abs. 5 BauGB neu eingeleitet. .

Die Bekanntmachunq des Beschlusses ist durch Abdruck in den
Flensburger Tageszeltungen am 14.09.1991 erfolgt.

Die friihzeitige Biirgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1
BauGB ist am 18.06.1991 durchgefiihrt worden.

Die von der Planung beriihrten Trédger Sffentlicher Belange
sind mit Schreiben vom 18.04.1991 zur Abgabe einer Stel-

lungnahme aufgefordert worden.

Die Ratsversammlung hat am 29.08.1991 den Entwurf des Be-
bauungsplanes mit Bemriindung beschlossen und zur Sffent-
lichen Auslequng bestimmt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Plan-
zeichnung (Teil A) upd dem Text (Teil B) sowie die Begrin-
dung haben in der Zeit vom 25.09.1991 bis zum 08.11.1991
wihrend der Dienstzeiten &ffentlich ausgelegen. Die Sffent-
liche Auslequng ist mit dem Hinweis, daB Bedenken und'hnre-
gungen widhrend der Auslegungsfrist von jedermanu schrift-
lich oder zu Protokell gel¥end gemacht werden kOnnen, am
14.09.1991 in den Flensburger Tageszeitungen bekanntgemacht

worden.

02.03.1992 bis zum 02,04.1992 erneut wdhrend der Dienstzei-
tefi 6ffentlich ausgelegen. Dabei ist bestimmt worden, daf
Bedenken und Anregungen nur zu den gelinderten und ergénzten
Teilen vorgebracht werden.kdnnen. Die dffentliche Auslegung
isf mit dem Hinweis, daB Bedenken und Anregungen wdhrend
der Auslequngsfrist von jedermann schriftlich oder zu Pro-
tokoll geltend gemacht werden k&nnen, am 22.02.1992 in den
Flensburger Tageszeitungen bekanntgemacht worden.

Die Ratsversammlung hat die vorgebrachten Bedenken und An-
regungen sowie die Stellungnahmen der Trédger offentlicher
Belange am 21.05.1992 gepriift. Das Ergebnis ist mitgeteilt
worden. Gleichzeitig wurde der Bebauungsplan, bestehend aus
der Planzeichnung (Teil A) und g

21.05.1992 von der Ratsversapieers
und die Begriindung gebilligy. <

Flensburg, den 17. Sep, 1892

P

Der Bebauungsplan ist nach § 1I~mbs, 1 Halbsatz 2 BauGB am
21.08.92 dem Innenminister angezeigt worden.

: IV 8i0b- 542 #3-01 (136)
wtesvorschriften
chen Bauvor-

erkldrt, daB er keine Verletz
geltend macht. Gleichzeitig
schriften genehmigt worden.

Flensburg, den HZR§E%;§32

\/b\;& -

Oberbiirgermeister

Die Durchfiihrung des Anzeigeverfahrens zum Bebauungsplan
sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wihrend der
Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und iiber
den Inhalt Auskiinfte zu erhalten sind, sind am 14.#.92
ortsiiblich bekanntgemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Ver-
letzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mén-
geln der Abwédgung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2
BauGB) und weiter auf F&lligkeit und Erl8schen von Entsché-
digungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden., Die Sat-
zung ist mithin am 4514192 in Kraft getreten.

Flensburg, den 25.Nnt'392

Fachmarktzentrum?”

Es giltdie BauNVO 19 90
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