1. Anderung des Bebauungsplanes "Jirgens

Zeichenerklarung

1. Planfestsetzungen

Art der baulichen Nutzung
( § 9 Abs.1 Nr.1 des Baugesetzbuches -BauGB-, §§ 1 bis 11 der
Baunutzungsverordnung -BauNVO-)

WR Reine Wohngebiete
(§ 3 BauNVO)

MafR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 und 19 BauNVO)

0.4 Grundflachenzahl

Zahl der Vollgeschosse:
1]l Vollgeschosse

Hohe baulicher Anlagen:

OK max. maximal zulassige Gebaudehéhe liber
12.50 m Gelande

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

0 Offene Bauweise

T — Baugrenze

Verkehrsflachen
(§ 9 Abs.1 Nr.11 und Abs.6 BauGB)

vewvww Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flachen fur
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft

(§ 9 Abs.1 Nr.20, 25 und Abs.6 BauGB)

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
sowie Bindungen fir Beplanzungen und flr die Erhaltung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Gewéassem

. Erhaltung: Baume
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Sonstige Planzeichen

P— — — —

| I Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen
| |  und Gemeinschaftsanlagen

L | (§ 9 Abs.1 Nr.4 und 22 BauGB)
Zweckbestimmung:
St Stellplatze
—r———— Mit Leitungsrechten zu belastende Flache zu Gunsten
e der Ver- und Entsorgungstrager

(§ 9 Abs.1 Nr.21 und Abs.6 BauGB)

(Baumschutzbereich)

NV \/\% Umgrenzung von Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind
2 (§ 9 Abs.1 Nr.10 und Abs.6 BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs.7 BauGB)

Gestalterische Festsetzungen nach § 84 LBO
SD/WD/FD  Satteldach/Walmdach/Flachdach

max. 35° maximale Dachneigung

2. Darstellungen ohne Normcharakter

vorhandene Gebaude

vorhandene Flurstiicksgrenzen

35

m Hoéhenlinien

2a. Schema zu Art, Mall und Bauweise

WR 1 Artder Nutzung  Zahl der Vollgeschosse

GRZ OK max. 12,50'm
0 4 iber Gelande

SD/WD/FD ; Dachformen
max. 35° Bauweiso maximale Dachneigung

Grundflachenzahl  zulassige Geb&dudehohe

0

Stadt Flensburg

Teil A - Planzeichnung

Verfahrensvermerke

Der katastermafige Bestand am 12.08.2009 sowie die geometrischen Festlegungen der neuen
stadtebaulichen Planung werden als richtig bescheinigt.
Flensburg, den 24.09.2009

Katasteramt

Aufgestelit aufgrund des Aufstellungsbeschiusses der Ratsversammlung vom 09.10.2008.
Die Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Hinweis in den Flensburger
Tageszeitungen am 17.10.2008 und Bereitstellung im Internet ab dem 17.10.2008 erfolgt.

WR 11
389 GRZ OK max. 12,50 m

0 4 Uber Gelande

SD/WD/FD
max. 35°

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist am 17.03.2009
durchgefiihrt worden. Die von der Planung beriihrten Behdrden und Tréger éffentlicher Belange
sind mit Schreiben vom 10.09.2008 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Der Ausschuss flr Umwelt, Planung und Stadtentwicklung hat am 14.04.2009 den Entwurf des
Bebauungsplanes mit Begriindung beschlossen und zur dffentlichen Auslegung bestimmt.

Die von der Planung beriihrten Behérden und Trager éffentlicher Belange sind mit Schreiben vom
20.04.2008 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil
B), sowie die Begrundung haben in der Zeit vom 27.04.2009 bis zum 27.05.2009 wahrend der
Dienstzeit 6ffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass
Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist schriftlich oder zu Protokoll geltend gemacht werden
konnen durch Hinweis in den Flensburger Tageszeitungen am 17.04.2009 und Bereitstellung im
Internet ab dem 17.04.2008 bekannt gemacht worden.

Die Ratsversammlung hat die vorgebrachten Stellungnahmen am 16.07.2009 gepriift. Das
Ergebnis ist mitgeteilt worden. Anschlieend wurde der Bebauungsplan, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), am 16.07.2008 von der Ratsversammiung als
Satzung beschlossen und die Begriindung gebilligt.

Flensburg, 06.10.2008

Der Bebauungsplan ist aus dem Flachennutzungsplan entwickelt worden und bedarf keiner
Genehmigung des Innenministeriums.

Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird
hiermit ausgefertigt.

Flensburg, 07.10.2008

Oberbiirgermeister

Der Satzungsbeschluss sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden
von allen Interessierten eingesehen werden kann und lber deren Inhalt Auskunft erteilt, sind am
16.10.20089 ortsiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Méglichkeit,
eine Verletzung von Verfahrens- und Formvoerschriften und von den Mangeln der Abwagung
einschlieBlich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die
Maglichkeiten, Entschadigungsanspriche geltend zu machen und das Erléschen dieser Anspriiche
(§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 Gemeindeordnung
wurde ebenfalls hingewiesen.

Die Satzung ist mithin am 17.10.2009 in Kraft getreten.

o Flensburg, 19.10.2009

S

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches, sowie nach § 84 der
Landesbauordnung fur das Land Schleswig -Holstein (LBO), wird nach
Beschlussfassung durch die Ratsversammlung am 16.07.2009 folgende

Satzung Uber die 1. Anderung des Bebauungsplanes "Jirgenshof" ( Nr. 124),
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) erlassen :

Satzung der
Stadt Flensburg

tber die 1. Anderung

des Bebauungsplanes "Jurgenshof" (Nr. 124)

. Fur das Gebiet zwischen:
Teil B - Text
im Norden : Bachstralle
1. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 BauGB, § 16 - 21a BauNVO) 6. Flachen fiir Leitungsrechte (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)
1.1. Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 14 BauNVO) Fir die im zeichnerischen Teil gekennzeichneten Flachen wird ein Leitungsrecht zu Gunsten der im Osten:  St.- Jurgen-Winkel (Flache 6stlich der Stellplatze)
Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs.1 BauNVO i. V. m. § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB sind innerhalb Ver- und Entsorgungstréager festgesetzt. Eine Uberbauung der Flachen ist nicht gestattet, auch eine
eines Abstands von 11,00 m von der Jirgensgaarder Stralle unzulassig. Bepflanzung mit Baumen o.4. in diesem Bereich ist unzulassig. ; 5 ..
im Suden :  St.- Jurgen-Gang,
Im Reinen Wohngebiet dirfen die Gebaude der Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs.1 BauNVO 7. Gestalterische Festsetzungen (§ 9 Abs. 4 BauGB, § 84 Abs. 1 Nr.3und 5 LBO)
eine Hohe von 3,00 m und eine Grundfiache von 15,00 m? nicht Uberschreiten. 7.1.Anlagen zur Energiegewinnung (Solarzellen, Solarkollektoren etc.) diirfen in die Dachfliche im Westen : Jurgensgaarder StralRe
integriert werden.
1.2. Hohe baulicher Anlagen und Hohenlage (§ 9 Abs. 3 BauGB, § 18 BauNVO)
Bezugspunkt flr die Festsetzung der Hohe baulicher Anlagen ist das mittlere Niveau der gegebenen 7.2 Werbeanlagen sind nur zulassig, wenn sie
Gelandeoberflache (Bezugshohe). - die GréRRe von 1,00 m? nicht Uberschreiten,
o } B - nicht beleuchtet sind und
2. Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksfliche (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 - 23 BauNVO) die Héhe der Anlage maximal 2,00 m Giber dem natiirlichen Geldndeniveau betrégt.
Das 3. Vollgeschoss (lll) ist nur als Staffelgeschoss zulassig. Das Staffelgeschoss muss gegentiber
allen Auflenwanden des jeweils darunter liegenden Geschosses um mindestens zwei Drittel seiner 7.3.Der Zugang von offentlichen Verkehrswegen, Stellpliatzen und Garagen zu den Wohnungen
Wandhohe zuriicktreten. muss auch innerhalb des Grundstiicks barrierefrei ausgefiihrt werden.
3. Einfriedungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) 7.4.Die Abfallbehalter miissen an ihren Stellpldtze barrierefrei erreichbar und nutzbar sein..
Auf der Grundstiicksgrenze, die an die Jiirgensgaarder StraRe grenzt, sind blickdichte Es gilt die BauNVO, in Kraft getreten am 27.01.1990

Einfriedungen nur bis zu einer Hohe von 1,40 m Uber dem Gehweg zuldssig.

4. Stellpldtze und Zufahrten (§ 9 Abs. 1 Nr. 14, 16 BauGB, § 50 Abs. 10 LBO)
4.1. Auf den Baugrundstiicken sind Stellplatze und Zufahrten in wasserdurchlassigem Aufbau
herzurichten.

4.2. Neu errichtete Stellplatze und Garagen miissen von den zugeordneten Gebauden aus
barrierefrei erreichbar sein.

Malstab 1: 500
5. Oberflichenwasserbehandlung (§ 9 Abs. 1 Nr. 14, 16 BauGB)
In den festgesetzten Baugebieten ist das auf den Flachen anfallende Regenwasser durch bauliche
oder technische MaRRnahmen auf den dafiir vorgesehenen Grundstiicksflachen zu versickern.
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Stand : 18.06.2009
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