Stadt Flensburg Flensburg, den 28.3.1996
Der Magistrat Christiane Peschke
Stadtplanungsamt B122-1

Begrundung

fiir die erste vereinfachte Anderung des
Bebauungsplanes "Twedter Plack™ (Nr. 122)

1. Planbereich

Der Bereich der ersten vereinfachten Anderung umfalt das Grundstiick
Fordestralie 70.

2. Rechtliche Grundlagen

2.1 Rechtgrundlagen

Rechtsgrundlagen fur die Aufstellung des Bebauungsplanes sind das
Baugesetzbuch (BauGB), die Baunutzungsverordnung (BauNVO), die
Planzeichenverordnung (PlanzV) sowie die Landesbauordnung (LBO).

2.2 Flachennutzungsplan

Der Bebauungsplan ist gemal’ § 8 BauGB aus dem seit 1970 wirksamen
Flachennutzungsplan entwickelt, der den Planbereich als gemischte Bauflache
darstellt. Zur Zeit wird der Flachennutzungsplan neu aufgestellt. Seine Darstellung
fur den Planbereich weist das Gebiet als gemischte Bauflache Typ 2 (Gemischte
Bauflachen - Mischung von Handel, Dienstleistungen, prodzierendem Gewerbe,
Wohn- und Dorfnutzungen, Einfugung in die Dichte umliegender Bauflachen)

aus.

2.3 Aufzuhebende Teilbereiche
Mit Inkrafttreten der ersten vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes

"Twedter Plack" (Nr. 122) tritt innerhalb ihres raumlichen Geltungsbereiches der
Bebauungsplan "Twedter Plack" (Nr. 122) aul3er Kraft.

2.4 Weitere Vorschriften
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Fur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes gilt die "Satzung der Stadt
Flensburg zum Schutz der Baume in der Stadt Flensburg" vom 11.11.1992.

3. Grunde fur die Planaufstellung

Die Grundstucke FordestralRe 68 und Fordestral3e 70 sind raumlich zusammen zu
betrachten, da sie eine Nutzungseinheit darstellen. Die Begrindung bezieht
deshalb beide Grundstucke sowie den sudlich daran angrenzenden Teil des
Grundstucks Friedheim 8a ein.

Um eine stadtebauliche Ordnung auf den privaten Grundsticken im Planbereich zu
erreichen, ist die Anderung der bisherigen Planungen erforderlich. Urspriinglich
war vorgesehen, die Fordestrale als 4-spurige Stralde auszubauen. Damit sollte
das Gebaude Fordestralie 68 abgerissen und der Stralienerweiterung geopfert
werden.

Auf dem Grundstuck Fordestrale 70 sollte eine Bauflache weitere wirtschaftliche
Nutzungen ermoglichen.

Der Ausbau der Fordestrale soll nicht durchgefuhrt werden. Das hat geanderte
Planungsuberlegungen auf den Grundstucken Fordestralle 68 und 70 zur Folge,
deren planungsrechtliche Grundlage in der Anderung geschaffen werden soll.
Daruber hinaus dient der Bebauungsplan der Sicherung der Ziele des
Denkmalschutzes. Festsetzungen Uber die Art der Nutzung sollen die hohe
Qualitat in dieser Bebauung sichern.

4. Vorhandene Nutzung

Auf dem Grundstuck Fordestral3e 68 befindet sich eine alte Reetdachkate, die
unter Denkmalschutz gestellt worden ist. Nachdem die Tankstelle auf dem
Grundstuck Fordestralle 70 abgerissen und die Altlasten beseitigt sind, wird das
Grundstuck jetzt als Parkplatz genutzt. Der nordliche Teil des Grundsticks
Friedheim 8a wird als Parkplatz genutzt.

5. Stadtebauliche MaBnahmen
5.1 Allgemeines Planungskonzept, Denkmalschutz

Zur Neuregelung und Entwicklung des Gebietes sind die vorhandenen
Bebauungsplane zu andern. Das Plangebiet liegt im Nahbereich des
Stadtteilzentrums Twedter Plack.

Die FordestralRe soll in ihrem jetzigen Ausbaustandard erhalten bleiben. Die
Reetdachkate wird als Kulturdenkmal gekennzeichnet und mit einer Baulinie
gesichert. Auf dem rickwartigen Grundstuck wird eine Bauflache festgesetzt, die
eine Geschaftsnutzung ermdglicht. Das Angebot des bestehenden Marktes soll
durch eigenstandige Einzelhandelsnutzungen erganzt werden. Es werden
eigenstandige Laden geplant.
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Auf dem Grundstuck Fordestral3e 70 sollen die ErschlieBung und die Stellplatze
gesichert werden. Durch den Fortfall der erganzenden Bauflache westlich aldi und
die Zuordnung einer Bauflache nordlich ENO findet lediglich ein Austausch der
Bauflachen statt. Insgesamt wird nicht mehr Bauflache ausgewiesen.

5.2 Art und MaR der baulichen Nutzung, Bauweise

Der Anderungsbereich wird als Mischgebiet festgesetzt.
Zur Fixierung der Baukorper werden Baulinien und Baugrenzen festgesetzt. Um
die Ausnutzung steuern zu konnen, werden Grundflachenzahlen angegeben.

Aufgrund des Denkmalschutzes der Reetdachkate und der besonderen
stadtebaulichen Bedeutung der Kate fur den Stadtteil (letzte Kate der dorflichen
Struktur des Ortsteils) werden im Mischgebiet (Ml) ansonsten allgemein zulassige
Tankstellen gemal § 1 Abs. 5 BauNVO ausgeschlossen.

5.3 ErschlieBung

Die FordestralRe wird in ihrem jetzigen Ausbaustand erhalten. Sie wird nicht
verbreitert. Die Grundsticke werden Uber die Fordestralde erschlossen.

Um die Parkplatzsituation auf den Grundstucken Fordestralle 70 und Friedheim 8a
neu zu ordnen, werden entsprechende Festsetzungen getroffen. Die Erschliefung
der Parkplatze soll durch eine Zu- und Abfahrt Gber die Fordestralde und Friedheim
erfolgen. Damit ist von der Fordestrale aus nur noch eine Zufahrt statt bisher drei
Zufahrten moglich. Die verkehrliche Situation in der Fordestrale wird durch die
Zusammenlegung der Zufahrten verbessert. Im Wege einer Vereinbarung wird die
Umfahrt um den aldimarkt damit aufgehoben.

5.4 Altablagerungen

Auf dem Grundstuck Fordestrale 70 - Standort einer ehemaligen Tankstelle - sind
keine Altablagerungen vorhanden. Nach Abbruch der Tankstelle wurden alle
Bodenkontaminationen ordnungsgemalf entsorgt.

5.5 Grunfestsetzungen

Aufgrund der Beibehaltung der Linienflhrung der Fordestral’e kann der
vorhandene Baumbestand erhalten werden. Die vorhandenen Baume sind durch
Baumschutzsatzung geschutzt und in der Planzeichnung dargestellt. Das
Grundstick Fordestralle 68 ist mit einem alten Hausgarten gestaltet. Um die
Bauflache in die Grundstucksstruktur zu integrieren und die vorhandenen
Strukturen zu schutzen, wurde eine Flache mit der Bindung fur bestehende
Bepflanzungen festgesetzt. Diese Grunstruktur stellt einen wesentlichen
Bestandteil des Umgebungsschutzes der alten Reetdachkate dar. Die
wirtschaftliche Nutzung des ruckwartigen Grundstucksteiles bleibt dabei unberuhrt.
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Der geplante Stellplatz auf dem Grundstlck Fordestral3e 70 wird durch
Grunfestsetzungen in die Grunstruktur des Grundstucks Fordestralle 68 integriert.

Damit ist sichergestellt, dal} die landschaftselementare Ausstattung verbessert
wird. Der Charakter der Fordestral3e als Allee wird durch die Baumpflanzungen
unterstutzt und damit auch die Vernetzung der Grunstrukturen zum Stadtrand.

Die Erarbeitung eines Grunordnungsplanes ist nicht erforderlich, da der
Planbereich nicht erstmals Uberplant wird und der bauliche Eingriff eher etwas
geringer erfolgt als nach den bisherigen Festsetzungen.

Fir die konkreten baulichen Malinahmen und deren Abwicklung wird ein
entsprechender Freianlagen-Fachplan zur Abstimmung und Genehmigung den
betroffenen Dienststellen vorgelegt.

6. Ver- und Entsorgung

Die Versorgung mit Wasser, Strom, Fernheizung und Abfallbeseitigung ist
gesichert. Die Entsorgung erfolgt durch Anschlufd an die zentrale Klaranlage.

7. Kosten der stadtebaulichen MaBnahmen

Durch die stadtebaulichen MalRnahmen entstehen keine Kosten flr die Stadt
Flensburg.

8. Gliederung

Innerhalb des Anderungsgebietes wird die Flache wie folgt gegliedert:

- Bauflache

- Stellplatzflache ca. 928 gm
- Flache mit Bindungen fur Begrinung ca. 126 gm
- Gesamtflache 1.054 gm
Im Auftrag

Peschke



