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Art der baulichen Nutzung

(§ 5 Abs.2 Nr.1, § 9 Abs.1 Nr.1 des Baugesetzbuches -BauGB-, §§ 1 bis 11 der
Baunutzungsverordnung -BauNVO-)

Aligemeine Wohngebiete
(§ 4 BauNVO)

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§9 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

Baulinie

Baugrenze

Art der baulichen Mutzung Zahl der Voligeschosse

Grundfidchenzahl (GRZ)

Stadt Flensburg

2. Anderung des Bebauungsplanes

Teil A - Planzeic

‘\'.

" BoesselstraBe " ( Nr. 121)

-
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Verhaltnis der Gberbaubaren
Flache zur Grundsticksflache

Geschossflachenzahl (GFZ)
Verhalinis der Summe der Geschol-
flachen zur Grundstiicksfidche

Bauweise

Verkehrsflachen
{§ @ Abs. 1 Nr, 11 und Abs, & BeuGB)

Ein-bzw. Ausfahrien und Anschlu®

anderer Flachen an die Verkehrsfidchen
{59 Abs. 1 Nr. 4, 11 und Abs. & BauGB)

Ein- und Ausfahri

Bereich ohne Ein- und Ausfahr

Planungen, Nutzungsregelungen, Malinahmen und Flachen fir
Mafinahmen zum Schutz, zur Fflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft

(& 5 Abs.2 Nr.10 und Abs.4, § 9 Abs.1 Nr.20, 25 und Abs.6 BauGB)

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchem
und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs.1 Nr.25 Buchstabe a) Abs.& BauGB)

Anpfianzen: Baume

Sonstige Planzeichen

Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze,
Garagen und Gemeinschafisanlagen
(§ 9 Abs.1 Nr.4 und 22 BauGB)

Stellplatze

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs.7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten,
oder Abgrenzung des Malkes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes
(§ 1 Abs.4, § 18 Abs.5 BauNVO)

Teil B -Text

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 4 BauNVQ)

1.1. Allgemeine Wohngebiete WA 1, WA 2 und WA 3

1.2, Gemal § 1 Abs. 6 BauNVO sind in den Baugebieten WA 1, WA 2 und WA 3 folgende
Ausnahmen nach §4 Abs. 3 BauNVO nicht zulassig:
Nr. 4: Gartenbaubetriebe
Nr. 5: Tankstellen

2. Héhenlage und Héhe der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 3 BauGB, § 18 BauNVO)

2.1. Die Gebaudehdhe darf fiir Technikaufbauten geringfligig um 2,00 m berschritten werden.

3. Uberbaubare Grundstiicksflichen (§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §23 BauNVQ)

3.1. Die Uberschreitung der festgesetzten Baugrenzen und Baulinien durch auskragende
Gebaudeteile (Balkone, Erker) ist bis 1,65 m zulassig.

3.2. Die Treppenanlage (Eingangspodest) kann aullerhalb der Gberbaubaren Grundsticksflache
errichtet werden.

3.3. Im WA2-Gebiet ist eine abweichende Bauweise festgesetzt. Gem. § 9 (1) Nr. 2a BauGB sind die
Malte der Tiefe der Abstandsfliche reduziert.

4. Stellplatze, Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 12 BauNVO)

4.1. Der ruhende Verkehr ist ausschliellich auf offenen Stellpldtzen innerhalb der festgesetzien
.Flachen fiir (Gemeinschafts-) Stellplatze” unterzubringen.
4.2 Die Stellplatze sind in wasserdurchldssigem Aufbau herzustelien.

5. Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 14 BauNVQO)

5.1.Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs.1 BauNVO sind innerhalb eines Abstands von 5,00 m von
der Mathildenstralte unzulassig und kGnnen auflerhalb der lberbaubaren Grundstiicksflachen
emichtet werden.

5.2.Die Grilte der Nebenanlagen ist aullerhalb der (berbaubaren Grundsticksfidche nur bis zu
einer Hohe von 3,00 m und einer Grundflache von 30 m? zulassig. Die Anzahl der
Nebenanlage ist im WA1, WA2 und WA3 Gebiel auf jeweils 2 begrenzt.

6. MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB )

6.1. A1: Die Einfriedigung zum &ffentlichen StralRenraum darf max. insgesamt 1,50 m hoch sein.
Die Einfriedigung ist als Buchenhecke zu pflanzen. Sie kann auch als Feldsteinmauer in einer
Hdhe von max. 0,80 m erfolgen, wenn sie mit einer Buchenhecke bepflanzt sind. Das
Anpflanzgebot kann fir die Zugange unterbrochen werden.

6.2. A2: Heckenbepflanzung geschnitten oder freiwachsend mit einheimischen Laubgehdlzen.
Die Mindesthdhe betragt 1,00 m.

6.3. Im WA-Gebiet sind standortgerechte Baume als Hochstamm
zu pflanzen und auf Dauer zu erhalten (Artenliste mit Beispielen als Anhang zur
Begriindung). Pro 5 Stellplatze ist im Geltungsbereich des
Bebauungsplans mindestens 1 Baum zu pflanzen (Standort konzeptabhangig).

7. Gestalterische Festsetzungen (§ 9 Abs. 4 BauGB)

7.1. Werbeanlagen sind

- ausschlielllich an den Gebé&uden und in Form von Schriftziigen, Firmensignets
oder Einzelbuchstaben nur bis zu einer Hohe von 1,50 m zulassig.

- Werbeanlagen sind nur bis zu einer Hohe von 8,00 m Gber dem Strallenniveau zulassig

- In Vorgarten, Griinanlagen, an Einfriedigungen, B&schungen und Bricken dirfen
Werbeanlagen weder aufgestellt noch angebracht werden. Ausgenommen hiervon
sind Hinweisschilder bis zu einer Grafte von 0,25 m?, welche in Vorgarten und an
Einfriedigungen zulassig sind.

- Bewegliche Werbeanlagen und Werbefahnen sind unzulassig.

7.2. Anlagen zur Energiegewinnung (Solarzellen, Solarkollektoren etc.) diirfen in die Dachflache
integriert werden.

7.3. Die Zugange von 6ffentlichen Verkehrswegen, Stellplatzen und Garagen zu den Wohnungen

sind auch innerhalb des Grundstiicks barrierefrei auszubauen. Der gesamie Aullenbereich
ist barrierefrei zu gestalten.

7.4.Die Platze fir bewegliche Abfallbehalter und die unbebauten Flachen des bebauten
Grundstiicks sind barrierefrei zu gestalten.
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Boesselstralie

VERFAHRENSVERMERKE

Der katastermafhige Bestand am 09.10.2009 sowie dle geometrischen Festlegungen der
nauen stadiebaulichen Planung werden als richtig bescheinigl.
Flensburg, den 18.12.2009

Katasteramt / ObV/I

Aufgestellt aufgrund des Aufstsllungsbeschlusses der Ratsversammiung vom 09.10.2008,
Die Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Hinweis in den Flensburger
Tageszeitungen am 17.10.2008 und Bereitstellung im Internet ab dem 17.10.2008 erfoigt.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist am 21.01.2009
durchgefihri worden. Die von der Planung beriihrien Behorden und Trager dffentlicher

Belange sind mit Schrelben vom 20.01.2008 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert
worden,

Der Ausschuss fir Umwelt, Planung und Stadtentwicklung hat am 14.04.2009 den Entwurf
des Bebauungsplanes mit Begrindung beschlossen und zur ffentlichen Auslegung bestimmt,
Die von der Planung berlhrten Behorden und Trager 6ffentlicher Belange sind mit Schreiben
vom 20.04.2008 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden. Der Entwurf des
Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Tell A) und dem Text (Tell B), sowie
die Begrindung haben in der Zeil vom 27.04.2009 biszum 27.05.2009 wahrand der Dienstzait
dffentlich ausgelegen. Die &ffentliche Auslegung ist mit dem Hinwels, dass Stellungnahmen
wahrend der Auslegungsfrist schriftiich oder zu Protokoll geltend gemacht werden kinnen
durch Hinweis in den Flensburger Tageszeitungen am 17.04,2009 und Bereitstellung im
Internet ab dem 17.04.2009 bekann! gamacht worden.

Die Ratsversammlung hat die vorgebrachten Stellungnahmen am 16.07.2008 geprift. Das
Ergebnis ist mitgeteilt worden. Anschliellend wurde der Bebauungsplan, bestehend aus

der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), am 16.07_2009 von der Ratsversammiung
als Satzung beschlossen und die Begriindung gebilligh.

Flensburg, 22.12.2009

Der Bebauungsplan ist aus dem Flachennutzungsplan entwickelt worden und bedarf kelner
Genehmigung des Innenministeriums.Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der
Planzeichnung (Tell A) und dem Text (Tell B), wird hiermit ausgefertigt.

Flensburg, 05.01.2010

Oberbiirgermeister

Der Satzungsbeschiuss sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wihrend der Dienststunden
von allen Interessiarten eingesehen werden kann und Gber deren Inhall Auskunft erteil, sind
am 08.01.2010ortslblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die
Mbglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvarschrifien und von den Mangein der
Abwagung einschlieBlich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie

auf die Mbglichkeiten, Enlschadigungsanspriiche geltend zu machen und das Eddschen

dieser Anspriche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des §4 Abs. 3
Gemeindeordnung wurde ebenfalis hingewiesen,

Die Satzung ist mithin am 09.01.2010 in Kraft getreten.

Flensburg, 18.01.2010

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches, sowie nach § 84 der
Landesbauordnung fiir das Land Schleswig - Holstein (LBO), wird
nach Beschlussfassung durch die Ratsversammiung am 16.07.2009
folgende Satzung liber die 2. Anderung des Bebauungsplanes
"Boesselstralle” ( Nr. 121), bestehend aus der Planzeichnung

(Teil A) und dem Text (Teil B) erlassen:

Satzung der
Stadt Flensburg

tiber die 2. Anderung des

Bebauungsplanes "Boesselstralle”
Nr. 121

Gebietsumschreibung:

im Norden: den nordlichen Grenzen der Grundsticke
Mathildenstralle 24 - 26 sowie

An der Reitbahn 24 - 34,
im Osten:  der Boesselstrale,
im Stden: der Stralle An der Reitbahn,

im Westen: der Mathildenstralie.

Es gilt die BauNVO, in Kraft getreten am 27.01.1990

Malistab M. 1:500
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Stand: 31.03.2009




