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Begrindung

fur die Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 121

Grenzen des Geltungsbereiches

Der Bebauungsplan Nr. 121 umfaBt das Gebiet zwischen der MathildenstraBe,

der MuhlenstraBe, der Stuhrsallee und der Strafe An der Reitbahn.

Griinde fir die Aufstellung des Bebauungsplanes

Das Plangebiet weist heute zu einem nicht unerheblichen Teil grdBere

zusammenhangende Freifldchen aus. Zielvorstellung ist es, im Rahmen
einer geordneten stddtebaulichen Entwicklung in diesem innenstadtnahen

Bereich verstdrkte Wohnnutzung zu ermdglichen. Die notwendigen Folge-

einrichtungen sind zum grdBten Teil vorhanden. Der Bebauungspian soll

eine geordnete stadtebauliche Entwicklung in dem o. a. Bereich sicher-
stellen. .

Rechtsgrundlage fir die Planaufsteilung

Aus dem wirksamen Fldchennutzungsplan wurde der Bebauungsplan ent-

wickelt. Innerhalb seines Geltungsbereiches werden aufgehoben:

a) Der Bebauungsplan fiir das Gebiet zwischen Stuhrsallee, Friesischer
StraPe, ChristinenstraBe und MihlenstraBe, formlich festgestellt am
28.12. 1909;

b) Abédnderung des o. a. Bebauungsplanes, formlich festgestellt am
160122,

. Stadtebauliche MaPnahmen

Der Bebauungsplan umfaBt eine Fldache von 14,37 ha. Diese gliedert sich
wie folgt:

Verkehrsfldche

2,46 ha 17,12 %
Grinfldche

2,93 ha 20,39 %
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Fldche fiir Versorgungsanlagen

0,20 ha 1,39 %
Fldachen fiir den Gemeinbedarf

0,08 ha 0,56 %
Nettobauflache

8,7 ha 60,54 %

Der Bebauungsplan trifft Festsetzungen fir neu zu erstellende Ge-
schoBbauten von 2 - 3 Geschossen und fiir Stadt- und Familienhduser

bis zu zwel Geschossen, Es sind ca. 24 Wohnungen in GeschoPbauten,

ca. 70 Wohnungen in Stadthdusern und ca. 18 freistehende Einfamilien-
hauser moglich. In den Randzonen des Bebauungsplanes sind in zwei- bis
zehngeschossigen Bauten ca. 125 Wohneinheiten vorhanden.

Planerischer MaBstab ist die friihzeitig gewachsene villenartige Stadt-
randbebauung an den Straben Stuhrsallee und An der Reitbahn. Um den
urspriinglichen Charakter dieser StraBenbilder zu erhalten, sind in-
nerhalb der festgesetzten Baugrenzen Gebdude von hochstens 30 m Lan-
ge zuldssig, resultierend aus dem heutigen Erscheinungsbild. Die Art
der baulichen Nutzung ist in diesem Bereich als aI]geméines Wohnge-
biet festgesetzt, um den Bestand an Wohnungen, Praxen und Verwaltung
zu erhalten. Der neu zu planende innere Bereich des Bebauungsplanes
setzt im Ostlichen Teil eine bis zu zweigeschossige Familienhausbe-
bauung fest, die sich jeweils hofartig um einen Wendehammer gruppiert.
Die mogliche dichtere Bebauung z. B. durch Stadthaustypen im westli-
chen Bereich soll die sUdlich Tiegende mehrgeschossige Bebauung ab-
runden. Im nordiichen Bereich ist eine lockere, von Griin durchzogene
Bebauung geplant, die die beabsichtigte Durchidssigkeit zur ndrdlichen
Parkanlage starker hervorhebt.

Das Gebiet wird erschiossen durch die StraBen MihlenstraBe, Stuhrs-
allee, an der Reitbahn und MathildenstraBe. Die StraBenprofile blei-
ben erhalten, lediglich die innere Aufteilung verdndert sich zugunsten
des ruhenden Verkehrs. Die Anbindung flir die innere ErschlieBung er~
folgt von der Reitbahn in nordlicher Richtung und Verlangerung der
LuisenstraBe. Das ErschlieBungsprinzip zeigt durch die Anordnung einer
StichstraBe mit gebietsbezogener Verdstelung Merkmale der Verkehrs-
beruhigung. Die StraBenquerschnitte sind gering gehalten. Da die StraBe
nur eine Anbindung hat, ist stérender Durchgangsverkehr ausgeschlossen.

-3 =



= 3 e

Durch geplante FuB- und Radwege wird eine Durchldssigkeit im ge-
samten Planbereich erreicht, die den Bewohnern Abklirzungen zu
den Einkaufsbereichen und offentiichen Einrichtungen ermdgiicht
und andererseits eine Verbindung zwischen dem Alten- und Mihlen-
Friedhof bildet.

Uffentliche Parkpldtze, die in ihrer Anzahl (78 Parkpldtze) den
geltenden Vorschriften entsprechen, sind in zumutbarer Entfer-
nung in geeigneter Weise innerhalb der Verkehrsfldche festge-
setzt. Private Stellplatze sind, sofern nicht gesondert festge-
setzt, im Baugenehmigungsverfahren auf den Grundstlicken nachzu-
weisen.

Die vorhandene, im Privatbesitz befindliche Parkanlage zwischen
der MihlenstraBe und Stuhrsallee soll als Griinfldche erhalten wer-
den, Sie stellt eine Verbindung zwischen dem Alten Friedhof und
dem Miihlenfriedhof her und ist entsprechend dem Griinordnungsplan
ein wichtiger Bestandteil des innerstddtischen Griinzuges. Inner-
halb dieser Grindverbindung befindet sich ein wertvollier Baumbe-
stand, der teilweise nach der Naturdenkmalverordnung vom 01,02.35
geschlitzt ist und jetzt als f]ﬁchenhaftes Naturdenkmal festgesetzt
wird.

Kulturdenkmale von besonderer Bedeutung

MihlenstraBe 1 - 3, Wohnhaus 1752, um 1800 verandert. :
Mit neugotischem Stallgebdude, Kegelhaus und Grotte im Parkgeldn-
de,

. Sicherung der Ver- und Entsorgung

Die Yersorgung mit Wasser, Strom, Warme, Fernsprechanschllissen
sowie die Milibeseitigung sind gesichert. Die Entwdsserung erfolgt
durch AnschluB an die zentrale KEranlage. Ein Gerdtehaus flUr die
freiwillige Feuerwehr Innenstadt ist im Bereich der Mihlenstrafe
und der MathildenstraBe geplant.

. MaBnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens

Filr den Aushbau der ErschlieBungsstraBe, des Rad- und FuBweges mis-
sen Flachen aus privatem Besitz erworben werden.
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Dies soll, soweit moglich, freihidndig geschehen. Der Kinderspiel-
platz befindet sich zum groBten Teil im stddtischen Grundbesitz.

. Kosten der stadtebaulichen MaBnahme

1. Ausbau der StraBen, der Rad- und FuBwege:

StraBe A 700 000,-- DM
StraBe B 210 000,-~ DM
Strafe C 220 000,-- DM
StraBe D 220 000,~- DM

FuB~ und Radwegverbindung zwi-
schen StraBe C und Mathilden-
straPe : 80 000,-- DM

FuB~ und Radwegverbindung zwi-
schen StraBe A und Stuhrsallee 200 000,-- DM

Fub- und Radwegverbindung zwi-
schen Strafe B und Miuhlenstr, 90 000,-- DM

2. In der Verkehrsfldache zu pflan-
zende Baume: 20 000,~-- DM

3. Erstellung des Kinderspiel-
platzes 100 000,-- DM

Nach den Vorschriften der §§ 127 ff. Bundesbaugesetz (BBauG) in
Verbindung mit der ErschlieBungsbeitragssatzung erhebt die Stadt
Flensburg einen ErschiieBungsbeitrag fiir die erstmalige endgiilti-
ge Herstellung einer Erschliefungsanlage, und zwar in Hohe von

90 % des ErschlieBungsaufwandes von den Eigentimern bzw. Erbbaube-
rechtigten der erschlossenen Grundstiicke. Der Stadtantei) betrdgt
10 %.

Zur Deckung des Aufwandes fiir die Verbesserung sowie den Aus- und
Umbau von bereits erstmé]1g endgliltig hergesteliten StraBen,

Wege und Platze fordert die Stadt Flensburg gemdB § 8 KAG 1. V. m.
der StraBenbeitragssatzung von dem Grundstiickseigentlimer bzw. von
den an der Nutzung der Grundstlcke dinglich berechtigten Personen,
denen der Ausbau Vorteile bringt, einen Ausbaubeitrag, Dieser Tiegt
zwischen 256 % und 75 % des Ausbauaufwandes.

Die Kosten der Grundstiicksentwasserung gehdren zu den Einrichtungen
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der stadtischen Abwasseranliagen, deren Herstellungskosten durch
AnschluBbeitrdge nach dem Kommunalabgabengesetz sowie der Bei-
trags- und Gebihrensatzung der Stadt Flensburg gedecki werden.

Im Auftrage
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