Stadt Flensburg 11. Februar 1980
Der Magistrat
Stadtplanungsamt

Begrindung

P S S ————

S S S S -

1. Grenzen des Geltungsbereiches

Der Bebauungsplan umfaBt das Gebiet zwischen der Strafenachse

| der StraBe Zur Exe (B 199), der Parallellinie 3 m
westlich vom Gebdude Altersheim Exe, der siidlichen Flurstiicksgrenze
des Flurstiickes 379 der Flur E 44, der siidostlichen StraBenbegrenzungs-
linie der Nikolajallee, der siidostlichen und slidwestlichen Grenzen
des Flurstiickes 389 der Flur E 44, der norddstlichen und siidéstlichen
Grenzen des Flurstiickes 158, der nord- und siidostlichen Grenzen des
Flurstiickes 19, der ostlichen Grenze des Flurstiickes 169, der nord-
ostlichen Grenze des Flurstiickes 143, der nordwestlichen StraBen-
begrenzungslinie der Nikolaiallee, der nordostlichen Fahrbahnbegrenzung
der A 205 und der ostlichen Féhrbdmbegrenzung des Abfahrtbogens Friedens-
hiigel. '

2. Griinde fiir die Aufstellung des Planes

Die stddtebauliche Absicht, die die Stadt Flensburg mit der
Aufstellung des B-~Planes Nr. 120 verfolgt, ist im wesentlichen
die Schaffung einer Sonderbaufldche flir ein Schul- und Sport=
zentmm Ferner soll der Talraum mit seinem Bachlauf als landschafts-
gebundene Griinzone ausgebaut werden, um das Gebiet auch fiir Freizeit und

Erholung nutzbar zu machen.
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. Rechtsgrundlagen fiir die Planaufstellung

Der B-Plan 120 wurde aus dem Fldachennutzungsplan 69 - 7. Anderung fiir
das Gebiet zwischen Zur Exe (B 199) , Nikolaiallee und Innenstadt-
entlastungsstraBe West (A 205) - entwickelt. Er entspricht den

§§ 8 und 9 Bundesbaugesetz (BBauG) und ist gem. § lo BBauG als Satzung
zu beschlieBen.
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Entsprechend § 2 a BBauG wurden am 27. 2. 1979 in einer Biirgerversammlung
die allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung offentlich dargestellt
und den Beteiligten Gelegenheit zur AuBerung und Erdrterung gegeben.
Innerhalb der Grenzen des Geltungsbereiches des B-Planes 120
werden aufgehoben:
1. Fluchtlinienplan fiir die UmgehungsstraBe, Apenrader StraBe
- Marienhdlzungsweg - Friesische StraBe (Blatt 4), formlich
festgestellt am 17. Marz 1931,

2. Fluchtlinien- und Bebauungsplan fiir das Gebiet zwischen
Marienallee, B 199, Nikolaiallee, MathildenstraBe, formlich
festgestellt am 12. 6. 1961.

3. Bebauungsplan 21 fiir das Gebiet beiderseits der Nikolaiallee
zwischen B 199 und Wilhelminental, in Kraft getreten am

1, 25 1978,

4, Stadtebauliche MaRnahmen

Der B-Plan umfafit eine Bruttobauflache von ca. 27,76 ha, einschl. ca.
0,9 ha der B 199 und ca. 0,8 ha Boschungsbereich der A 205, die nicht
flir die ErschlieBung herangezogen werden konnen. Die Fldche wird

zur Zeit genutzt fiir 2 Kleingartenkolonien, als Aufschiittungsfldache -
und liegt zum Teil brach. Sie unterliegt dem Landschaftsschutz. Durch
den B-Plan wird diese Flache wie folgt gegliedert:

StraBenverkehrsfldache (ohne B 199) 1,82 ha = 7 %
Griinfldche 13,35 ha = b51,4%
Flache fUr‘Versorgungsan1agen 1,17 ha = 4,4 %
Flache fiir den Gemeinbedarf 0,45 ha = 1,6 %
Nettobaufldche (Sondergebiete) 9,12 ha = 35%
Nettobaufldche (allgemeines Wohngebiet) 0,15 ha = 0,6 %
26,06 ha = loo %

Fir die Dimensionierung der Flache und die Bestimmung des MafBes der baulichen
Nutzung des im B-Plan ausgewiesenen Sondergebietes lagen die Raumprogramme
des Schulverwaltungsamtes fiir den Neubau einer 3-ziigigen Realschule, den
Neubau eines Berufsschulzentrums einschlieBlich der notwendigen gemeinsamen
Sporteinrichtungen zugrunde. Dariiber hinaus wurde noch die Moglichkeit fir
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den Ausbau einer Mehrzweckhalle flir verstédrkten Besucheranteil
elnbezogen,

Die Festsetzung der Sonderbauflédche flir das Schul- und Sport=-
zentrum in der nbrdlichen Planh8lfte ist bedingt durch zwingen-
de stddtebauliche Vorgaben, Bei der Aufstellung des Bebauungs-
planes wurden einerseits umfangreiche topographische und geo=-
graphlsche Untersuchungen und andererseits Schallmessungen vor-
genommen, deren Ergebnisse zu berilicksichtigen waren, Weiterhin
muBtendie Forderungen der unteren Landschaftspflegebehdrde nach
der Erhaltung grofier zusammenhingender Landschaftsschutzfl&dchen
sowie einer geringen Ausnutzung des Sondergebietes erfiillt werden.
Die Auswertung dieser Vorgaben ergab, daf folgende Punkte beriick-
sichtigt werden mufiten:

1 Erhaltung eines grofien Landschaftsschutzgebietes;

2. Zusammenfassung der notwendigen Sportfldchen mit dem Land-
schaftsachutzgebiet; _

3¢ keine Schulbauten im slidlichen Planbereich wegen der von
der A 205 ausgehenden Fmissionen;

‘4, wenlge Geb&dude im Bereich der Aufschittungsflédchen, da dies
zu unwirtschaftlichen Aufwendungen fiir Pfahlgrindungen fiihren

wirde;

5e Vermeidung einer Zerschneidung der Griin- und Sonderbaufldchen
durch die ErschlieBungsstrafBe, da dadurch Emissionen in das
Lrholungsgebiet hereingetragen wiirden,

Bei Beachtung dieser Vorgaeben wird eine Anordnung der Schule- und
Sporteinrichtungen im ndrdlichen Planbereich unbedingt notwendigs

Die durch den Bebauungsplanbereich verlaufende Landschaftsschutz-
grenze wurde 1im Reshmen der Aufstellung des Grinordnungsplanes er=
mittelt and als "nachrichtliche Ubernahme"™ eingetragen. Sie be=.
grenzt gleichzeitig die Hangkante und das Geldnde siidlich des
3ondergebietes,welches der B-Plan als Fladche fir Sportanlagen
vorsieht, Damit 1st die Voraussetzung flir die Erhaltung des na-
tlirlichen Taleinschnittes im Bereich des geschiltzten Landschafts-
teiles "Mihlenstromtal® gegeben,

Fir die geplanten Xinrichtungen im Sondergebiet sind Fl&chen flilr
etwa 530 Gemelinschaftsstellplitze ausgewiesen, Um einer unkon-
trollierten Entwicklung bei der Erstellung von GSt entgegenzu=-
wirken, ist im Teil B =~ Text = Nr. 4 sinnngem8l festgesetzt, daf
iber das ausgewiesene Mal hinaus evitl, welter bendtigte Stell~
pldtze nach der Landesbauordnungz an anderer Stelle erst erstellt
werden dirfen, wenn die dafir festgesetzten Flédchen ausgenutzt sind,

Zwel geplante Fuligdngerbricken iliber die B 199 im Bereich der

Marisnallee und der WNikolaisallee so0llen die vorgesehenen Ein-
richtungen im B-~Plan fur die Bevdlkerung des nordlich gelege-
nen minzugsgebietes gefalhrlos erreichbar machen,

Die Festsetzung der Grinflédchen (Parkanlage u, Kleingdrten) im
sidlichen Planbereich und des Anpflanzgebotes an den Grenzsn

der Fldchen fir Versor oungsanlagen sind weséntliche Voraussetzungen
fi'r die ©FErhaltung der Steilhdnge am Wasserlauf einschlieflich

dor Wasserfldchen mlt der Ufervegetation,
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Dieses Gelande wird von der unteren Landschaftspflege-

behorde als "Kernbereich" des bestehenden Landschafts-

schutzes angesehen, der als "Griin- und Erholungsfldche"

fiir den stadtnahen Bereich, insbesondere im Hinblick auf den

wichtigen EinfluB fir das Stadtklima, intensiviert werden soll.

Auf eine genauere Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen zwischen

den Griinfldachen inherhalb des Landschaftsschutzgebietes wurde
verzichtet, weil dies der Griinordnungsplan in ausreichendem MaBe
vorsieht.

Fiir die ErschlieBung der Kleingartenfldchen, Parkanlagen und des
Fernheizwerkes sieht der B-Plan den Ausbau des Quakenweges als
StichstraBe mit Wendehammer vor. Der am Ende des Wendehammers des
Quakenweges ausgewiesene Gemeinschaftsstellplatz soll den Bedarf

aller Bereiche der Griinflachennutzungen abdecken. Die HaupterschlieBung
des SO-Gebietes bildet die Nikolaiallee. Deren Einmiindung in die B 199
mufte neu dimensioniert und organisiert werden. ., Durch diese MaB-
nahme wurden StraBenverkehrsfldchen der alten Einmiindung

frei, die dem Grundstiick des "Jugendtreff Exe" zugeschlagen
werden konnen. Hierdurch wird eine Erweiterung der baulichen
Anlagen ermoglicht.

Aus diesen Griinden wurde diese Fldche aus dem B-Plan 21 herausgenommen
und in den B-Plan 120 einbezogen.

. Sicherung der Ver- und Entsorgung

Die Gas-, Wasser-, Strom- und Warmebeschickung erfolgt nach

den Richtlinien der Gffentlichen zentralen Versorgung durch

die Stadtwerke. Die Versorgung mit Feuerldscheinrichtungen und
Fernsprechanschliissen kann als gesichert angesehen werden.

Die Entsorgung erfolgt durch AnschluB an die zentrale

Kldranlage. Die Abfallbeseitigung wird durch Abtransport

des anfallenden Mills durch die Stadt Flensburg - Stadtreinigungsamt-
sichergestellt.



6. MaBnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens

Der grofte Teil der iiberplanten Fldchen befindet sich im
stadtischen Eigentum. Die fiir die Verwirklichung der
Vorhaben notwendigen Fldchen, die sich im privaten Besitz
befinden, sollen, soweit moglich, freihdndig erworben werden.

Tis deten der stdadtebaulichen MaBnahmen

1. Ausbau der Nikolaiallee 350.000,-- DM
2. Ausbau des Quakenweges 1l0.000,-- DM
3. Ausbau der PlanstraBe -A- 3.000.000,-- DM
4. Ausbau der niveaufreien Obergédnge i.Berd.B 199 900.000,-- DM
5. Ausbau der Regenriickhaltebecken 20.000,-- DM
6. Ausbau der Griinflachen innerhalb der 40.000,-- DM

VerkehrserschlieBung
4,420.000,~- DM

Kosten der Griinflachen nach dem Griinordnungsplan

a) Sportfldachen 1.800.000,-- DM

b) Griinanlagen 1.296.000,-- DM
¢) Schutzgriin u. Larmschutzwdlle 570.750,~- DM
d) K]eingarten-afundersch]ieBung 546.400,-- DM
e) Bachausbau 142.500,-- DM
f) Freibad 4.600.000,-- DM
g) Stellflachenbegriinung 99.000,-~ DM

Gesamtkosten: 13.474.650,-- DM

Die Stadt Flensburg hat gem. Satzung iiber die Erhebung des ErschlieBungs
beitrages lo % des ErschlieBungsaufwandes zu tragen. Die Kosten fiir die
Grundstlicksentwdsserung gehdren zu den Einrichtungen der stddtischen
Abwasseranlagen, deren Herstellungskosten durch AnschluBbeitrédge nach de
Kommunalabgabengesetz sowie die Beitrag- und Gebiihrensatzung der Stadt
Flensburg gedeckt werden.

Im Ruftrage
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