Zeichenerklarung

Planfestsetzungen

Art der baulichen Nutzung
§ 9 Abs.1 Nr.1 des Baugesetzbuches -BauGB-,
§§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung -BauNVO-)

Sondergebiet

(§ 1 Abs.2 Nr.10 BauNVO)

Zweckbestimmung: grof¥flachiger Einzelhandel (siehe Text Nr. 1. bis 1.3 )

Maf der baulichen Nutzung

(§ 16-21 BauNVO)
GRZ Grundflachenzahl
GFzZ Geschlossflachenzahl

Zahl der Vollgeschosse: als Héchstgrenze z. B. 1l

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

Stadt Flensburg 3. Anderung Bebauungsplan Nr. 108

"Alter Husumer Weg"

VERFAHRENSVERMERKE

Der katastermaRige Bestand am 31.10.2005 sowie die geometrischen Festlegungen der
neuen stadtebaulichen Planung werden als richtig bescheinigt.
Flensburg, den 28.11.2005

==—=——-Baugrene S\ N i N X N T TN e A T N T T e
Katasteramt / ObVI
a abweichende Bauweise
SD Satteldach
FD Flachdach
. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Ratsversammlung vom 25.10.2003.
Verkehrsflachen Die Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck in den Flensburger

(§ 9 Abs.1 Nr.11 und Abs.6 BauGB)

StraRenverkehrsflachen

Strallenbegrenzungslinie

VA

Einfahrt / Ausfahrt

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
Zweckbestimmung : 6ffentlicher FuBweg und Radweg

GFz 0,8

Gh max. 8.5m lber
mittlerem Geléndenivea

Tageszeitungen am 04.10.2003 erfolgt.

Die friihzeitige Burgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist am 30.09.2003 durch-
gefiihrt worden.

Der Umwelt- und Planungsausschuss hat am 07.12.2004 den Entwurf des Bebauungs-
planes mit Begriindung beschlossen und zur 6ffentlichen Auslegung bestimmt.

Die von der Planung berihrten Trager 6ffentlicher Belange sind mit Schreiben vom 20.12.20C
zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem

Text (Teil B), sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 21.12.2004 bis zum 31.01.2005
wahrend der Dienstzeit 6ffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis,
dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist schriftlich oder zu Protokoll geltend gemacht
werden kénnen am 11.12.2004 in den Flensburger Tageszeitungen bekannt gemacht worder

Die Ratsversammlung hat die vorgebrachten Anregungen sowie die Stellungnahmen der
Trager offentlicher Belange am 19.05.2005 geprift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.
AnschlieRend wurde der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B), am 19.05.2005 von der Ratsversammlung als Satzung beschlossen
und die Begrindung gebilligt.

Flensburg, 01.12.2005
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Planungen, Nutzungsregelungen MalRnahmen und Flachen far mittisrern GelAndenivea
MafRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von ' P SD/ED
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Natur und Landschaft
§ 9 Abs.1 Nr.20, 25 und Abs.6 BauGB)

o]
8 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern
8 und sonstigen Bepflanzungen

° (§ 9 Abs.1 Nr.25 Buchstabe a) und Abs.6 BauGB)

0000000

O Anpflanzung von Baumen,
(siehe Text Nr. 5.2, 5.3 und 5.4)

Sonstige Planzeichen

Tooooor Mit Geh- Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
nnoonon (§ 9 Abs.1 Nr.21 und Abs.6 BauGB)

Umgrenzung der Flachen fiir besondere Anlagen

und fir Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes

(§9 Abs.1 Nr. 24 und Abs.6 BauGB) (siehe Text Nr. 6.1)

Umgrenzung der Flachen, deren Bdden erheblich mit
umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind
(§ 9 Abs.5 Nr.3 und Abs.6 BauGB)

<
s1 <
<
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs.7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten,
oder Abgrenzung des MafRes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes

(§ 1 Abs.4, § 16 Abs.5 BauNVO)

Darstellung ohne Normcharakter

G

ax. 6.0m Uber
ittlefem Gelandenivea

SDI/FD

Der Bebauungsplan ist aus dem Flachennutzungsplan entwickelt worden und bedarf keiner

Genehmigung des Innenministeriums.

Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B)

wird hiermit ausgefertigt.

Flensburg,02.12.2005

Oberblrgermeister

Der Satzungsbeschluss sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienst-

stunden von allen Interessierten eingesehen werden kann und Uber deren Inhalt Auskunft er-

teilt, sind am 16.12.2005 ortstblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist
auf die Moglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von den
Mangeln der Abwagung einschliellich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs.

2 BauGB) sowie auf die Moglichkeiten, Entschadigungsanspriiche geltend zu machen
und das Erloschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechts-
wirkungen des § 4 Abs. 3 Gemeindeordnung wurde ebenfalls hingewiesen.

Die Satzung ist mithin am 17.12.2005 in Kraft getreten.

Flensburg, 20.12.2005

Satzung der
Stadt Flensburg

Uber die 3. Anderung des Bebauungsplanes

"Alter Husumer Weg" - Nr. 108 -

Gebietsumschreibung:

- im Norden : der noérdlichen Grundstlcksgrenzen
vorhandene Flurstiicksgrenzen Ochsenweg Nr. 69 und HoIzkrugweg 2
- im Osten : die dstliche Grenze des Ochsenweges
vorhandene Gebéaude von Nr. 69 bis einschlielilich EinmUndung
Holzkrugweg
,,,,,, _ innere Aufteilung von Verkehrsflachen . - im Siden : der sudlichen Grenze des Holzkrugweges
| Textliche Festsetzungen . o o
von Nr. 6 bis einschlie3lich Einmindung
Hohenlini 1.0 Art und MaR der baulichen Nutzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 2.0 Bauweise gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22 BauNVO 5.0 Griin- und Freiflachenfestsetzungen gem. § 9 Abs.1 Nr. 25a BauGB 7.0  Ortliche Bauvorschriften gem. § 9 Abs. 4 BauGB i. v. m. § 92 LBO Ochsenweg
[\ | Hohenlinie 11 und 16 BauNVO Schl.-H.
2.1 Fur die Sondergebiete (SO1, SO2 und SO3) werden als abweichende Bauweise gemaR § 22 5.1 Es werden im Plan gekennzeichnete Bdume und Straucher als zu erhalten bzw. als . . .
1.1 Die Sondergebiete (SO1, SO2, SO3) mit Zweckbestimmung groRflachige Einzelhandelbetriebe Abs 4 BauNvO festgesetszt. Es geltgn c(iiseOVo;'s'chri.fteg der offenen Bguweise, aber ohne anzupflanzen festgesetzt. i} i ) o 71 Werbeanlagen sind ausschlieRlich an der Statte der Leistung - im Westen : der westlichen GrundStUCkSg renzen der
gem. § 11 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO dienen der Versorgung mit Giitern des taglichen und Lan"genbe- grenzung. Im Sondergebiet 2) ist die Grenzbebauung im Norden und Westen 5.2 A 1: Auf den festgesetzten Flachen entlang der &ffentlichen Straflen sind einheimische an der Gebaudewand als Schriftziige, Firmensignets oder Einzelbuchstaben bis zu einer Héhe . _
Schema zu Arta Maf und NUtZU”Q periodischen Bedarfs (Verbrauchsgiiter). Zulassig sind Einzelhandelsbetriebe mit Giitern des zulassig. Laubbdume mit Mindest-Stammumfang von 16-18 cm in der Reihe im Pflanzabstand von 8 bis von 2,00 m, Grundsticke HOIZkrugweg Nr.2a-6
taglichen und periodischen Bedarfs, max. 20 % der Verkaufsflache mit aperiodischen Giitern. 16 m zu bepflanzen und dauerhaft zu unterhalten. fiir das Sondergebiet SO 1 sind bis zu 4 Fahnenmasten entlang des Ochsenweges
3.0 Ein- bzw. Ausfahrten gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB 5.3 A 2: Auf den festgesetzten Flachen entlang des 6ffentlichen FulRwegs sind einheimische und fiir das Sondergebiet SO 3 ist im Anpflanzgebot A3 entlang des Holzkrugweges eine
SO 3 I Art der baulichen Nut Anzahl der Voll h Die Verkaufsflache wird Laubbaume mit Mindest-Stammumfang von 16-18 cm alleeartig anzupflanzen und dauerhaft Werbeanlage mit einer maximalen Héhe von 4m zulassig und einer Kantenlange der
er baulichen Nutzun nzahl der Vollgeschosse . . : . - o N .
9 9 im Sondergeb!et SO1 auf 1.700 gm o i ) 31 Die Ein- und Ausfahrten zu den Grundstiicken und Stellplatzen erfolgen vom Holzkrugweg. Die zu unterhalten. i} ) . . S I?eschlldgrung von 1,50 m (Breite) x 2,00 m (H6he), wobei die Gesamthéhe von 4,00 m nicht
GRZ 0.6 GFZ 0.8 . f E.|m Slﬁnd:rgl;eb.let. 9;1(’[)2 auf 77|5 |?|m und T\lustatzllch 22;3 gtm fur ergdnzende Zufahrt zu den Sondergebieten (SO1 und SO2) nérdlich des &ffentlichen Fuwegs ist durch eine 5.4 A 1:;: I;—\uf denffestgzsetzten Flaro]:ihen entlang der offentlichen Strale sind einheimische Hecken ub:e__rsghntten werden darf
) , Grundflachenzahl | Geschof¥flachenzahl inzelnandelseinrichtungen als kleinere Nutzungseinheiten emeinsame Ein- und Ausfahrt mit einer max. Breite von 7,00 m zulassig. Im Sondergebiet (SO3 und Baume freier Artenauswahl zu setzen. zulassig. i
. und im Sondergebiet SO3 auf 1.500 gm einschlieBlich der erganzenden Einzelhandels- und igst je Grundstiick eine max. 6,00 m breite Ein- und Ausfahrt zulassig. 9 g (503) 55 In den Bereichen von Zuwegungen und/oder Zufahrten kénnen die Anpflanzgebote A1, A 2 7.2 Fir das Sondergebiet SO 2 ist im Anpflanzgebot A2 entlang des Holzkrugweges eine Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches, sowie nach § 92 der Landesbauordnung
a r?wntlne]raexhséf)er%r?gee;iveau Bauweise | Gebéudehdhe max. 8.5m dber Eienstleistungseinrichtungen in kleineren Nutzungseinheiten Zum Ochsenweg ist nur eine 4,00 m breite Ausfahrt zuléssig. und A3 unterbrochen werden. I\;Verbr:anlazjnlage mit ei1ne5r0maxli3ma'len H'Zdtz)%von:"r; zulésls)ig. L:;ldginer Kar:r"'tr?nléngi c(i)%r o fur das Land Schleswig-Holstein wird nach BeschluRfassung durch die Ratsversammlung
SD/ED mittlerem Geb&udeniveau egrenzt. S Us:fsclhri:::gw\gger; darr? (Zurlggzi)gx ;00 m (Hhe), wobei die Gesamthche von 4,00 m nicht am 19.05.2005 folgende Satzung Uber die 3. Anderung des Bebauungsplan Nr.108,
6.0 chutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 ' : : : :
Dachform 1.2 Im Sondergebiet mit Zweckbestimmung groRflachiger Einzelhandel (SO3) sind 4.0 Nebenanlagen gem. §9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB und § 14 BauNvVO BauGB geng § 7.3 Im Sondergebiet SO 1 ist im Anpflanzgebot A1 des Einmiindungsbereiches Ochsenweg / bestehend aus der Planzeichnug (Teil A) und dem Text (Teil B) erlassen:
- Dienstleistungsunternehmen, N . . . au Holzkrugweg ein Werbepylon als Sammelwerbetrager mit einer maximalen Héhe von 8 m und
Bironutzungen 41 In' dem Sonder_geblet dirfen dle.Geb"aude der'NebenanIagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO einer Kantenlange der Beschilderung von max. 3,00 m (Breite) zuldssig.
Freie Berufe eine Gesamthéhe von 3,00 m nicht dberschreiten. 6.1 Eine Be- und Entluftungsanlage ist innerhalb der Flache s1 und s2 nicht zulassig. - - -
ausnahmsweise zulassig. Die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen dirfen je Nutzungseinheit o ) ) ) ) 6.2 Eine Nachtanlieferung (22.00 bis 6.00 Uhr) ist nicht zulassig. ES g||t d|e Bau NVO’ 18] Kraft getreten am 2701 . 1 990
100 gm Bruttogeschossflache nicht {iberschreiten. 4.2 Nebenanlagen sind innerhalb und aulSerhalb der iberbaubaren Grundstiicksfléche allgemein 6.3 Zur Sicherstellung der Einhaltung der Immissionsrichtwerte der TA Larm an den maRgeblichen
zulassig. AuRerhalb der Giberbaubaren Grundstiicksflachen missen diese Gebaude jedoch einen Immissionsorten auRerhalb des Plangebietes werden fiir die Sondergebiete (SO1, SO2 und
1.3 Im Sondergebiet (SO1, SO2 und SO3) ist eine Grundflachenzahl von 0,6 zulassig. Die zulassige Abstand von mindestens 3,00 m zu &ffentlichen Verkehrsflachen einhalten. Dies gilt nicht fiir SO3) immissionswirksame flachenbezogene Schallleistungspegel (IFSP) festgesetzt.

Grundflache darf durch Nebenanlagen und Stellplatze bis zu 50 % Uberschritten werden. Die
Kappungsgrenze von 0,8 kann geringfiigig um 10% uberschritten werden.

offentliche Ful- und Radwege.

In den jeweiligen Sondergebieten sind nur solche Betriebe und Anlagen zulassig deren
Schallemissionen die folgenden IFSP pro gm nicht tiberschreiten:

IFSP in der Tageszeit (6-22 Uhr) 55 dB (A) pro gm
IFSP in der Nachtzeit (22-6 Uhr) 40 dB(A) pro gm

Mafstab = 1: 1.000

0 20 40 60 m

Stand 12. April 2004
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