Stadt Flensburg Flensburg, den 24.02.1993
-Der Magistrat- Herr S6nnichsen/93Fil337
Stadtplanungsamt

Begriindung

fiir die 2. Anderung (Ergidnzung) des Bebauungsplanes
"Alter Husumer Weg" (Nr. 108)

Planbereich

Der Anderungsbereich umfaBt das Gewerbegebiet zwischen
Alter Husumer Weg, Ochsenweg, Holzkrugweg, den westlichen
Grenzen der Flurstiicke 78, 597, 596 der Flur B 39, der
Flurstiicke 134, 126, 136, 137, 54, 55 und 9 der Flur B 40.

Rechtliche Vorschriften

2.1 Rechtsgrundlagen

Grundlage fiir die Anderung des Bebauungsplanes sind
das Baugesetzbuch (BauGB) mit den auf ihm beruhenden
Rechtsverordnungen, wie die Baunutzungsverordnung
(BauNVO), die Planzeichenverordnung (PlanzV) sowie
die Landesbauordnung (LBO).

2.2 Flachennutzungsplan

Die Bebauungsplandnderung wurde gemdfB § 8 BauGB aus
dem wirksamen Fl&chennutzungsplan entwickelt, der
den Anderungsbereich als "Gewerbegebiet" sowie
"Grinfl&che" darstellt.

Griinde fiir die Planaufstellung

Die 2. Anderung (Erginzung) des Bebauungsplanes umfaBt
ein bestehendes, im Siidteil bereits mit groBfl&chigen
Einzelhandelsbetrieben durchsetztes Gewerbegebiet. Die
Anderung soll unter Beibehaltung der vorhandenen Struktur
den Plan an die Vorschriften der Baunutzungsverordnung
1990 anpassen und eine weitere Zweckentfremdung der ge-
werblichen Baufldchen verhindern.

Stadtebauliche MaBnahmen

Durch die 2. Anderung wird der Bebauungsplan Nr. 108 wie
folgt ergdnzt:

- Die gewerblichen Baufldchen GE und GE(A) werden durch
eine zus&tzliche "Abgrenzung unterschiedlicher Nut-
zungen" unterteilt und gegliedert.



Die

4.1

Flir die durch die vorstehende Abgrenzung entstehenden
Teilfl&chen "GE(E)" und "GE(A) + (E)" wird durch die

zusdtzliche textliche Festsetzung Nr. 12 der Einzel-

handel eingeschrdankt.

Fiir alle gewerblichen Baufl&dchen, also die Fl&chen GE,
GE(A), GE(E) und GE(A) + (E) werden durch die zus&dtz-
lichen textlichen Festsetzungen Nr. 13 und Nr. 14 so-
wohl Anlagen fiir sportliche Zwecke als auch Vergnii-
gungsstdtten ausgeschlossen.

se Ergédnzungen sind wie folgt begriindet:

Einzelhandel

Strukturverdnderungen haben zu einer starken Nach-
frage von meist groBfldchigen Einzelhandelsbetrieben
nach Standorten in Gewerbegebieten gefiihrt. Im In-
teresse einer geordneten std@dtebaulichen Entwicklung
sollten die in der Regel unter erheblichem Aufwand
offentlicher Mittel geschaffenen gewerblichen Bau-
fldchen jedoch vorwiegend dem produzierendem Gewerbe
vorbehalten bleiben. Das Gewerbegebiet Ochsenweg
wird deshalb gemd&B § 1 Abs. 4 BauNVO gegliedert und
der allgemeine Einzelhandel durch die textliche
Festsetzung Nr. 12 auf den Siidteil des Anderungsbe-
reiches beschrankt.

Der bestehende Einkaufsbereich am Ochsenweg zwischen
der Husumer Strafe im Siiden und dem Holzkrugweg im
Norden reicht fl&chenm&Big aus, um den Bedarf des

Stadtteiles Weiche einschlieBlich kiinftiger Erweite-
rungen zu decken.

Anlagen fir sportliche Zwecke

Sportanlagen sind im Stadtteil Weiche in ausreichen-
dem MaBe vorhanden, und zwar 6stlich des Planberei-
ches an der Husumer StraBe sowie nordwestlich am
Alten Husumer Weg. Im Interesse einer Erhaltung des
bestehenden Gewerbegebietes werden Anlagen fir
sportliche Zwecke deshalb durch die textliche Fest-
setzung Nr. 13 ausgeschlossen.

Verqgniigungsstatten

Fiir den Kernbereich der Stadt bestehen Regelungen,
welche die Ausbreitung von Vergniigungsstdtten auf
bestimmte Zonen begrenzt. Um ein Ausweichen dieser
in den AuBenbereichen im Grundsatz unerwlinschten
Einrichtungen in die Gewerbegebiete zu vermeiden,
wird ihre Zul&ssigkeit durch die textliche Festset-
zung Nr. 14 ausgeschlossen. Damit soll gleichzeitig
auch eine Zweckentfremdung der knappen Gewerbefld-
chen verhindert werden.



5. Altlasten

Im Anderungsbereich wurde eine friihere Kiesgrube vor sehr
langer Zeit etwa 3 m hoch mit Miill verfillt. Die betref-
fende Fliche wurde nunmehr im Bebauungsplan gemdB § 9
Abs. 5 BauGB gekennzeichnet, weil durchgefiihrte Unter-
suchungen einzelne punktfdrmige Belastungen ergeben ha-
ben. Nach dem vorliegenden Gutachten ist eine (weitere)
gewerbliche Nutzung des Geldndes unbedenklich, wenn bei
Verdnderungen der Bodenoberfl&che die notwendigen Sicher-
heitsvorkehrungen eingehalten werden. Da bei den Unter-
suchungen weder Gas- und Geruchsbildung festgestellt
werden konnte noch eine erhebliche Belastung des Grund-
wassers gemessen wurde, wird im Grundsatz empfohlen, kei-
nen Bodenaustausch vorzunehmen, das belastete Material an
Oort und Stelle zu belassen und das Gel&nde gegen den Ein-
trag von Niederschlagswasser abzudichten. Die im einzel-
nen erforderlichen MaBnahmen sind im Rahmen des jeweili-
gen Genehmigungsverfahrens mit den zustd&ndigen Fachémtern
abzustimmen.
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- Schroter -

Anmerkuna:

Die Anderunaen bzw. Ergédnzungen des Bebauungsplanes ergeben sich aus den
Festsetzungen Nr. 12 bis 14 im Teil B - Text -. Die textlichen Festsetzunaen
Nr. 1 bis 1l des Bebauunusplanes Nr. 108 werden von der Anderuna nicht
beriihrt.



