Stadt Flensburg

5. Anderung und Erweiterung
des Bebauungsplanes "Tarup-Sud " (Nr. 107)

Zeichenerklarung

Art der baulichen Nutzung
( § 9 Abs.1 Nr.1 des BauGB, und §§ 1 bis 11 der BauNVO)

Allgemeine Wohngebiete
(§ 4 BauNVvO)

Urbane Gebiete
(§ Ba BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO)

GRZ 0,4 Grundflachenzahl
VGI Zahl der Vollgeschosse

GH max. Héhe baulicher Anlagen
46,00m {. NHN  als Héchstman

hochstzulassige Zahl der
max. 2 WE
Wohnungen in Wohngebauden

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

o offene Bauweise
a abweichende Bauweise

s BaUIgreNze

Verkehrsflachen
(§ 9 Abs.1 Nr.11 und Abs.6 BauGB)

Stralienverkehrsflachen

S StraRenbegrenzungslinie

Sonstige Planzeichen

Umgrenzung der Flachen fiir Nutzungsbeschrankungen oder flr
Vorkehrungen die zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen im

Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
(§ 9 Abs.1 Nr.24 und Abs.4 BauGB)

TyYyYvyevwy

S5 Néahere Bestimmung der Nutzungseinschrankung
(Larmpegelbereiche |l bis V)

S2

Umgrenzung von Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind

Umgrenzung der von der Bebauung freizuhaltenden Schutzflachen
(§ 9 Abs.1 Nr.24 und Abs.6 BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs.7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten,

oder Abgrenzung des Malles der Nutzung innerhalb eines Baugebietes
(§ 1 Abs.4, § 16 Abs.5 BauNVO)

Ortliche Bauvorschriften (§9 Abs. 4 BauGB i.V.m. §84 LBO)

&———— Hauptfirstrichtung

2. Darstellung ohne Normcharakter
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Verfahrensvermerke

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Ratsversammlung vom 26.04.2018.

Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses mit dem Hinweis, dass es sich um einen Bebauungsplan der
Innenentwicklung handelt und keine Umweltprifung vorgenommen wird, erfolgte am 04.05.2018 in den Flensburger
Tageszeitungen und im Internet unter www.flensburg.de.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde am 30.05.2018 durchgefiihrt.

Der Ausschuss fir Umwelt, Planung und Stadtentwicklung hat am 04.09.2018 den Entwurf des Bebauungsplanes und die
Begrindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie die Begriindung haben
in der Zeit vom 17.09.2018 bis zum 19.10.2018 montags bis freitags mindestens von 8 bis 15.30 Uhr, donnerstags bis 17.30 Uhr
nach § 3 Abs. 2 offentlich ausgelegen. Die &ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der
Auslegungsfrist schriftlich oder zur Niederschrift geltend gemacht werden kénnen, in den Flensburger Tageszeitungen am
07.09.2018 ortsublich bekannt gemacht. Der Inhalt der Bekanntmachung der Auslegung des Planentwurfes und die nach § 3 Abs.
2 BauGB auszulegenden Unterlagen wurden unter www flensburg.de ins Internet eingestellt.

Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein kénnen wurden gemalt § 4 Abs. 2
BauGB am 05.09.2018 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Der Ausschuss fiir Umwelt, Planung und Stadtentwicklung hat am 12.03.2019 den geanderten Entwurf des Bebauungsplanes und
die Begriindung beschlossen und zur erneuten Auslegung bestimmt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie die Begriindung haben
in der Zeit vom 25.03.2019 bis zum 26.04.2019 montags bis freitags mindestens von 8 bis 15.30 Uhr, donnerstags bis 17.30 Uhr
nach § 3 Abs. 2 Bffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der
Auslegungsfrist schriftlich oder zur Niederschrift geltend gemacht werden kdnnen, in den Flensburger Tageszeitungen am
15.03.2019 ortsiiblich bekannt gemacht. Der Inhalt der Bekanntmachung der Auslegung des Planentwurfes und die nach § 3 Abs.
2 BauGB auszulegenden Unterlagen wurden unter www.flensburg.de ins Internet eingestellt.

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein kénnen wurden gemal § 4 Abs. 2
BauGB am 14.03.2019 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Flensburg, den 28.06.2019

Im Auftrag

Gez. Carsten Barz L.S.

Es wird bescheinigt, dass alle im Liegenschaftskataster nachgewiesenen Flurstiicksgrenzen und -bezeichnungen sowie Gebaude
in den Planunterlagen enthalten und mafistabsgerecht dargestellt sind.

Flensburg, den 02.07.2019

Gez. Chr. Lucas LS,

Landesamt fur Vermessung und Geoinformation Schleswig--Holstein

Die Ratsversammlung hat die vorgebrachten Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden und sonstigen Trager
sffentlicher Belange am 27.06.2019 gepruft. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

Die Ratsversammiung hat den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), am 27.06.2019
beschlossen und die Begrindung durch Beschluss gebilligt.

Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt.

Flensburg, den 21.07.2019

Gez. Simone Lange L.5.

Oberburgermeisterin

Der Beschluss des Bebauungsplanes sowie Internetadresse der Stadt Flensburg und Stelle, bei der der Plan mit Begriindung auf
Dauer wahrend der Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen werden kann und die tber deren Inhalt Auskunft erteilt,
sind am 09.08.2019 ortsiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Mdglichkeit, eine Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften und von den Mangeln der Abwéagung einschlielllich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215
Abs. 2 BauGB) sowie auf die Moglichkeiten, Entschadigungsansprliche geltend zu machen und das Erléschen dieser Anspriiche
(§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen.

Die Satzung ist mithin am 10.08.2019 in Kraft getreten.

Flensburg, den 12.08.2019

Im Auftrag

Gez. Carsten L.S.

AUTHENTIZITATSNACHWEIS / UBEREINSTIMMUNGSVERMERK

Hiermit wird bestétigt, dass die vorliegende digitale Fassung mit der Ausfertigungsfassung der 6. Anderung des Bebauungsplans
"Tarup - Stid" (Nr. 107) der Stadt Flensburg lUbereinstimmt.

Auf Anfrage bei der Stadt Flensburg, Abteilung Stadt- und Landschaftsplanung kann die Ubereinstimmung der digitalen Fassung
mit der Originalurkunde bestatigt werden.
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Das Plangebiet liegt zwischen:

- im Norden: der Taruper Hauptstralte,

- im Osten: der Grundstlicken Taruper HauptstralRe 18 und Zur Beek 6,
- im Siden: den Grundstiicken Zur Beek 8 und 10,

- im Westen: den Begleitflachen 6stlich des FlieRgewéssers Adelbybek.
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Text (Teil B)

1. Artder baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 -11 BauNVO)

1.1. Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

Gemadl’ § 1 Abs. 6 BauNVQO wird festgesetzt, dass die in einem Allgemeinen Wohngebiet ausnahmsweise
zuldssigen Nutzungen:

. Anlagen fur Verwaltungen,

. Gartenbaubetriebe sowie

. Tankstellen

nicht Bestandteile des Bebauungsplanes werden.
1.1. Urbanes Gebiet (§ 6a BauNVO)

Gemal § 1 Abs. 6 BauNVO wird festgesetzt, dass die in einem Urbanen Gebiet ausnahmsweise zuldssigen
Nutzungen:

. Vergniigungsstdtten, soweit sie nicht wegen ihrer Zweckbestimmung oder ihres Umfangs nur in
Kerngebieten allgemein zuldssig sind, sowie

. Tankstellen
nicht Bestandteile des Bebauungsplanes werden.

GemdR & 1 Abs. 9 BauNVO wird zum Schutz schutzbediirftiger Nutzungen in der Nachbarschaft
festgesetzt, dass in einem Urbanen Gebiet nur Vorhaben zuldssig sind, deren Gerdusche ein
Emissionskontingent LEK tags von 55 dB(A)/m? (6.00 bis 22.00Uhr) und nachts von 40 dB(A)/m? (22.00 bis
6.00 Uhr) nicht tiberschreiten.

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO, § 16 BauNVO)

2.1.Hohe baulicher Anlagen (§ 18 BauNVO)

Siehe Planzeichnung (Teil A)

Die Gesamthéhe von Hauptgebduden mit einer Dachneigung unter 20° wird auf 7,5m beschrankt.
2.2.Grundflichenzahl (§ 23 BauNVO i.V.m. § 19 BauNVO)

Es wird eine maximale Grundfidchenzahl (GRZ) von 0,4 innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete und von
0,6 in den Urbanen Gebieten festgesetzt.

2.3.Vollgeschosse (§ 20 Abs. 1 BauNVO)
Es ist maximal ein Vollgeschoss zuldssig.
2.4.Uberbaubare Grundstiicksflichen (§ 23 BauNVO)

Es werden Baugrenzen gemal § 23 Abs. 3 BauNVO festgesetzt.

Nebenanlagen und Stellpldtze sind westlich des Baufensters der Urbanen Gebiete MU1 und MU2 nicht
zuldssig.

3. Bauweise (§ 22 BauNVO)

Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes WA1 wird fir die mit ,AF1” und ,AF2" bezeichneten Baufenster
eine abweichende Bauweise festgesetzt. Im mit ,AF1” bezeichneten Baufenster darf im Bereich der
westlichen und 6stlichen Baugrenzen des Baufensters an die Grundstiicksgrenzen herangebaut
werden. Im mit ,,AF2" bezeichneten Baufenster darf im Bereich der westlichen Baugrenze des Baufensters
an die Grundstlicksgrenze herangebaut werden. Im Allgemeinen Wohngebiet WA2 wird eine offene
Bauweise festgesetzt.

Innerhalb des Urbanen Gebietes MU1 wird eine abweichende Bauweise festgesetzt. Es darf an die
Grundstiicksgrenzen herangebaut werden.

Innerhalb des Urbanen Gebietes MU2 wird eine offene Bauweise nach § 22 Abs. 2 BauNVO festgesetzt.
4. Immissionsschutz

4.1.Emissionskontingente Urbanes Gebiet

Zum Schutz schutzbediirftiger Nutzungen in der Nachbarschaft wird in dem Baugebiet gemdR § 6a
BauNVO (Urbane Gebiete) ein Emissionskontingent LEK von 55 / 40 dB(A)/m? tags / nachts festgesetzt.
Zulssig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Gerdusche das Emissionskontingent LEK tags (6.00
bis 22.00Uhr) und nachts {22.00 bis 6.00 Uhr) nicht (iberschreiten (siehe Festsetzung 1.2)

4.2 Verkehrslarm

a) Fir dem stiandigen Aufenthalt von Personen dienende Raume sind Anforderungen an die gesamten
bewerteten Bauschallddmm-MaRe R'w,ges der AuRenbauteile unter Beriicksichtigung der
unterschiedlichen Raumarten gemalR DIN 4109-1:2018 fir die in der Planzeichnung dargestellten
maRgeblichen resultierenden AuRenlarmpegel La,res zu stellen.

b) Fur zum Schlafen genutzte Raume in straRennahen Bereichen (mit nachtlichen Beurteilungspegeln Lr >
50 dB(A)) sind schallgedampfte Liftungselemente vorzusehen, wenn der notwendige Luftaustausch
wahrend der Nachtzeit nicht auf andere Weise sichergestellt werden kann. Das Schallddmm-MaR des
AuBenbauteils darf durch Luftungselemente nicht wunzuldssig beeintrdachtigt werden. Das
Schallddmm-MaR des gesamten AuBenbauteils aus Wand/Dach, Fenster, Luftungselement R'w,res
muss den Anforderungen nach DIN 4109 entsprechen.

Hinweis: MaRgeblicher AuBenldrmpegel La,res nach DIN 4109:2018 / Lirmpegelbereich (LPB)
LPB Il - La,res = 56 bis 60 dB(A)

LPB Il - La,res = 61 bis 65 dB(A)

LPB IV - La,res = 66 bis 70 dB(A)

LPB V = La,res = 71 bis 75 dB(A)

c¢) Fiir AuBenwohnbereiche in straRennahen Bereichen im geplanten in WA1 mit Beurteilungspegeln Lr von
groBer 55 dB(A) und im geplanten in MU1 mit Beurteilungspegeln Lr von groRer 60 dB(A) ist ausreichender
Schallschutz entweder durch Orientierung an larmabgewandte Gebaudeseiten im Schutz der Gebaude
umzusetzen oder es sind bauliche SchallschutzmaRnahmen vorzusehen - wie z.B. Abschirmungen oder
verglaste Vorbauten (z.B. verglaste Loggien, Wintergirten) mit teilgetffneten Bauteilen - mit dem Ziel, in
dem AuBenwohnbereich den Beurteilungspegel der Verkehrsgerduscheinwirkung tags von 55 dB(A) im
Allgemeinen Wohngebiet (WA1) und von 60 dB(A) im urbanen Gebiet (MU1) nicht zu Uberschreiten. Ein
Nachweis ausreichender Schutzwirkung ist im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens zu erbringen.

d) Fur die von der Larmquelle abgewandten Gebaudeseiten darf der maRgebliche AuRenlarmpegel ohne
besonderen Nachweis bei offener Bebauung um 5 dB(A), bei geschlossener Bebauung bzw. bei Innenhéfen
um 10 dB(A), gemindert werden.

Wenn im Rahmen eines Einzelnachweises ermittelt wird, dass aus der tatsdchlichen Larmbelastung unter
Beriicksichtigung der Abschirmwirkung der zur Ausfiihrung kommenden Baukorper geringere Anforderungen
an den Schallschutz resultieren, kann von den Festsetzungen unter Punkt a) bis c) abgewichen werden.

5. Ortliche Bauvorschriften (§9 Abs. 4 BauGB i.V.m. §84 LBO)

5.1.Stellung baulicher Anlagen / Hauptfirstrichtung

Die in der Planzeichnung dargestellten Hauptfirstrichtungen sind verbindlich. Nebenfirstrichtungen in
senkrechter Anordnung zur Hauptfirstrichtung sind zuldssig. Die Festsetzung von Hauptfirstrichtungen entfallt
fur Flachdacher.

5.2.Ausbildung von Dichern

Innerhalb des Urbanen Gebietes MU 1 und des Allgemeinen Wohngebietes WAL sind fiir Hauptgebdude, die
unmittelbar an der Taruper HauptstraBBe liegen, ausschlieBlich Sattelddcher, Walmdacher und gebrochene
Pultddcher mit einer Dachneigung von 20° - 50° zuldssig. Im Bereich der hinterliegenden Grundstiicksflachen
sowie von der StraRRe abgewandten Gebdudeteile sind bei Hauptgebduden abweichende Dachformen zulassig;
Die Gesamthdhe von Hauptgebduden mit einer Dachneigung unter 20° wird dabei auf 7,5m beschrankt. (siehe
Festsetzung 2.1)

5.3.Dacheindeckung

Dacheindeckungen miissen dem roten, schwarzen oder grauen Farbspektrum zugeordnet sein. Glanzende
Eindeckungsmaterialien und unnatiirliche Farbténe (wie z.B. Griin, Blau) sind unzuldssig.

6. Aufhebung von Rechtsvorschriften (§ 10 BauGB)

Mit In-Kraft-Treten der 5. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes "Tarup-Siid” (Nr. 107) wird
innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches ein Teilbereich des
Bebauungsplanes 107 , Tarup-Sid®, rechtsverbindlich seit dem 12.08.1982, aufgehoben.

7. Hinweise

DIN-Normen

Die DIN-Norm 4109 wird im Rathaus der Stadt Flensburg wahrend der Dienststunden zur Einsicht
bereitgehalten.

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches und nach § 84 der Landesbauordnung flr das Land
Schleswig-Holstein (LBO 2009) wird nach Beschlulifassung durch die Ratsversammlung am

27.06.2019 folgende Satzung iber die 5. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes
"Tarup-Suad" (Nr. 107), bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den Text (Teil B), erlassen.

Satzung der
Stadt Flensburg

5. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes
"Tarup-Sud" (Nr. 107)

Es gilt die BauNVO, in der Fassung vom 23.01.1990, zuletzt geandert durch Art. 2 des
Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. |, S. 1057).
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