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Plangebiet _
Das Plangebiet liegt zwischen:
im Norden: der Taruper Hauptstrafie,
im Osten: den GrundstUcken Taruper Hauptstralte 18 und Zur Beek 6
im Siden: den Grundstiicken Zur Beek 8 und 10,
im Westen: den Begleitflachen 6stlich des FlieRgewassers Adelbybek

Rechtliche Vorschriften

Rechtsgrundlagen

Grundlagen flr die Aufstellung des Bebauungsplanes sind das Baugesetzbuch
(BauGB) sowie die auf dem BauGB beruhenden Rechtsverordnungen, wie z. B.
die Baunutzungsverordnung (BauNVO 1990), die Planzeichenverordnung
(PlanzV. 90) und die Landesbauordnung (LBO 2009). AuRerdem das Bun-
desnaturschutzgesetz (BNatSchG) und das Landesnaturschutzgesetz
(LNatSchG).

Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan stellt den Bereich als Wohnbauflache vom Typ W3 dar.
Die Flachen sollen vorwiegend einer offenen Bebauung mit maximal 2 Volige-
schossen sowie Einzel-, Doppel-, Reihenhdusern und Hausgruppen dienen.

Das Entwicklungsgebot des Bebauungsplanes aus dem Flachennutzungsplan ist
durch die geplante Festsetzung eines Urbanen Gebietes in einem Teilbereich nur
bedingt gewahrleistet. Der Flachennutzungsplan ware gemaR §13a Abs. 2 Nr. 2
BauGB im Wege der Berichtigung anzupassen, da durch den geénderten Entwurf
die Flachen des Urbanen Gebietes nur noch 4.570 m? und liegt somit unter der
Darstellungsgrenze (< 5000 m?) im FNP liegen, kann im vorliegende fall auf eine
Anderung der Darstellung im FNP verzichtet werden. ‘

Landschaftsplan

Eine Anderung des Landschaftsplans ist mit der PlanZnderung nicht verbunden,
da keine den Landschaftsplan betreffenden Inhalte beriihrt werden. Der Land-
schaftsplan stellt hier bereits wohnbauliche und gemischte Bauflachen dar. Auch
ein gesonderter Grinordnungsplan wird nicht aufgestellt, da' durch die Bebau-

- ungsplanénderung keine griinordnerischen Bestandsaufnahmen und Planungen

erforderlich werden.

Weitere Vorschriften

Es gelten die Abwassersatzung, die Baumschutzsatzung und die ErschlieBungs-
beitragssatzung fiir die Stadt Flensburg in der jeweils aktuellen Fassung.

Aufhebung von Rechtsvorschriften

Der seit dem 12.08.1982 rechtskréftige Bebauungsplan ,Tarup-Sud* (Nr. 107)
wird durch einen Teilbereich des vorliegenden Bauleitplanes in einem Teilbereich
aufgehoben.
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3. Beschreibung des Gebietes

Das Plangebiet liegt im Osten der Stadt Flensburg im Westen des Stadtteils Ta-
rup. Westlich des Plangebietes existieren zwischen dem FleiRgewasser Adelby- -
bek und der Grundschule Adelby gréRere Griinflachen, die derzeit teilweise fiir
Gartenbau/Baumschulen und fir Sportzwecke genutzt werden. Nordostlich, dst-
lich und stdlich schlieBen sich typische Vorstadtstrukturen mit einer Einfamilien-
hausbebauung an. Teilweise sind Verdichtungstendenzen durch Reihenhaus-,
Zeilen bzw. L-Hausstrukturen entlang der zentralen Taruper HauptstraRe zu er-
kennen, die auch Einzelhandel- und Dienstleistungseinrichtungen beherbergt.

Das eigentliche Plangebiet ist groRtenteils durch eine Elnzelhausbebauung ge-
pragt. Entlang der Taruper Hauptstrafle hatte sich dariiber hinaus in den letzten
Jahrzehnten eine Mischnutzung entwickelt. Vor-allem die hinteren Grundstiicks-
bereiche wurden abweichend von den urspriinglichen Festsetzungen des Be-
bauungsplanes durch En/velterungen der Wohngebaude, Nebenanlagen und ge-
werbliche Einrichtungen in Anspruch genommen. Die sehr tiefgeschnittenen
Grundstlicke haben diese Entwickiung geférdert. Teilweise entstanden im hinte-
ren Bereich Wohngeb&ude, deren ErschlieBung nur {iber andere Grundstiicke
bzw. lange ErschlieBungswege erschlossen sind.

Der nordwestliche Bereich ist derzeit bauplanungsrechtlich nicht iberplant. Hier
hat sich eine typische Mischnutzung aus Wohnnutzungen und gewerblichen Fl3-
chen (Umzugsunternehmen) entwickelt. Ein groReres Grundstiick liegt noch un-
bebaut vor und kénnte fiir eine Bebauung in Betracht kommen.

4.  Griinde fiir die Planaufstellung

4.1 Hintergrund

Teile des Plangebietes sind derzeit noch vom Bplan 107 ,Tarup-Siid* tiberplant,
der hier ein allgemeines Wohngebiet vorsieht. Die Flachen im Nordwesten sind
derzeit noch unbeplant und als im Zusammenhang bebauter Ortsteil nach § 34
BauGB bzw. als Gemengelage zu bewerten.

Innerhalb des Geltungsbereiches der Bplan-Anderung existiert ein Gewerbebe-
trieb. Dieser besitzt Bestandsschutz. Zur Vermeidung zukiinftiger stadtebaulicher
Spannungen wird das stédtebauliche Erfordernis gesehen, ein wohnvertrégliches
Miteinander zwischen Gewerbestrukturen und den Wohnnutzungen baupla-
nungsrechtlich abzusichern. Die weitere stadtebauliche Ordnung dieses noch als
Gemengelage einzustufenden Teilbereiches soll somit durch eine Erwelterung
des Bebauungsplanes 107 gesichert werden.

Gleichzeitig soll im Rahmen der Anderung des Bebauungsplanes die bisherige
Festsetzung der iberbaubaren Grundstiicksflachen geprift werden, da es ge-
ringfligige  Erweiterungsabsichten der Wohnbebauung in die hinteren Grund-
stlicksflachen gibt. Zur Sicherung der stadtebaulichen Qualitat und der Freihal-
tung der hinterliegenden Garten- und Grinflichen soll hier eine bauplanungs-
rechtliche Regelung getroffen werden.
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4.2  Griinde fiir die Durchfiihrung eines Verfahrens zur Innenentwicklung (§
13 a BauGB)

Die Bauleitplanung kann nach § 13 a BauGB erfolgen, da es sich um eine Maf3-
nahme der Innenentwicklung handelt, kein Vorhaben mit einer Pflicht zur Durch-
flhrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung nach Anlage 1 zum Gesetz (iber die
Umweltvertraglichkeitspriifung oder nach Landesrecht vorbereitet oder begriindet
wird, und keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7
Buchstabe b BauGB genannten Schutzgliter bestehen. Die durch die Planung
zuldssige Grundflache nach § 19 Abs. 2 BauNVO betragt weniger als 20.000 m?
(§ 13 a Satz 2 Nr. 1 BauGB) und eine Uiberschléagige Prifung hat ergeben, dass
.voraussichtlich keine erheblichen Umweltauswirkungen bestehen (§ 13 a Abs. 1
Satz 2 Nr. 2 BauGB).

5. Planungsziele und stidtebauliches Konzept

Es sollen die ptanungsrechtlichen Voraussetzungen geschaffen werden, um in-
nerhalb der jetzigen Gemengelage ein wohnvertragliches Miteinander von Wohn-
und Gewerbenutzung durch die teilweise Festsetzung eines Urbanen Gebietes
bauplanungsrechtlich abzusichern.

Die sehr weitrdumige Festsetzung der Baugrenzen ermdéglicht eine flexible Nut-
zung der Grundstiicke. Hiermit wird auch auf den gréfleren Flachenanspruch
durch Gewerbe reagiert.

6. Auswirkungen auf die Umwelt

Aus den unter Punkt 4.2 genannten Griinden erfolgt eine Bauleitplanung im be-
schleunigten Verfahren nach § 13a BauGB.

Gem&R den Regelungen des § 13a BauGB gelten fiir das beschieunigte Verfah-
ren zur Aufstellung von Bebauungsplénen sinngemaf die Vorschriften des § 13
BauGB. Gemal § 13 Abs. 3 BauGB wird von der Umweltpriifung, vom Umwelt-
bericht, von der Angabe, welche Arten umweltbezogener Informationen verfiigbar
sind sowie von der zusammenfassenden Erklarung und dem Monitoring abgese-
hen. Auf den Fortfall der Umweltpriifung wird im Rahmen der Offentllchkeltsbetel-
ligung hingewiesen.

Nach § 13 Abs.3 Satz 1 BauGB wird im vereinfachten Verfahren ,... von der Um-
weltpriifung nach § 2 Abs.4, von dem Umweltbericht nach § 2a, von der Angabe
- nach § 3 Abs.2 Satz 2, welche Arten umweltbezogener Informationen verfligbar
sind, sowie von der zusammenfassenden Erklérung nach § 6 Abs.5 Satz 3 und §
10 Abs.4 abgesehen.” Dennoch gilt selbstverstandlich auch fir Bauleitpléane, die
im beschleunigten Verfahren aufgestellt werden, die Verpflichtung, dass die Be-
lange des Umweltschutzes einschliefllich des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege sachgerecht bei der Bauleitplanung zu berticksichtigen sind.

Durch die vorliegende Planung werden die planungsrechtlichen Voraussetzungen
zur Sicherung der bestehenden Bebauung und geringflgiger Erwelterungsmog-
lichkeiten geschaffen. Die meisten Flachen sind bereits bebaut.

Auswirkungen auf den Arten- und Biotopschutz kénnen als gering eingeschétzt
werden. Beeintrachtigungen von FFH- und Vogelschutzgebieten liegen nicht vor.
Auch die Auswirkungen auf die abiotischen Naturgiiter Boden, Wasser und Luft
kénnen aufgrund der bestehenden Versiegelung ausgeschlossen werden. Aus-
wirkungen auf das Naturgut Wasser liegen nicht vor. Die Mindestabsténde zu
diesem FlieRgewasser werden eingehalten. Insgesamt bleiben die Auswirkungen
auf Natur und Landschaft gering.
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Nach dem Gesetz zur Erleichterung von Planungsvorhaben flr die Innenentwick-
lung der Stadte — ,Novelle 2007" handelt es sich bei der vorliegenden Planung
um einen nicht ausgleichspflichtigen Eingriff, da hier das beschleunigte Verfahren
nach § 13a BauGB angewandt werden kann.

7. Beriicksichtigung der Belange besonderer Bevélkerungsgruppen

Auf der Ebene der Bauleitplanung sind die Belange bestimmter Bevodlkerungs-
gruppen (Frauen / Manner, Familien sowie Kinder und Jugendiiche, Senioren,
Menschen mit Behinderungen) nicht unmittelbar erkennbar, soweit nicht die Vo-
raussetzungen fiir Vorhaben geschaffen werden sollen, die speziell diesen Grup-
pen zugeordnet sind. Im Zuge der Offentlichkeitsbeteiligung besteht grundsatz-
lich fir jede gesellschaftliche Gruppe gleichermafien die Moglichkeit der Ein-
flussnahme auf die Planung. Gesellschaftlich bedingte Ungleichgewichte z.B. bei
der Besetzung von politischen Gremien oder Verbdnden, die an der Bauleitpla-
nung als Entscheidungstréger beteiligt sind oder im Zuge der Behérdenbeteili-
gung gehort werden, kénnen durch die Planung selbst nicht beeinflusst werden.
Soweit vorhanden werden aber die der Stadt Flensburg zugeordneten Beiréte
oder Vertreter der jeweiligen Bevolkerungsgruppe beteiligt. Die im betroffenen
Stadtteil organisierte Interessengemeinschaft oder Biirgervereinigung wird eben-
falls auf die vorgesehene Planung hingewiesen und erhélt die Mdglichkeit zum
Vorbringen threr Anliegen.

Ubergeordnetes Ziel der Bauleitplanung ist es, im gesamten Stadtgebiet ein fir
alle Gruppen attraktives Wohnraumangebot zu schaffen, das eine wohnungsna-
he Versorgung, einen kurzen, méglichst barrierefreien Zugang zu den Verkehrs-
wegen und dem OPNV, den Arbeitsplétzen, den sozialen und kulturellen Infra-
struktureinrichtungen sowie den Freizeit- und Erholungsraumen gewahrleistet.

7.1 - Gender-Aspekte -

In Bezug auf die taglichen Lebensablaufe von Frauen und Mannern (Erwerbsle-
ben, Verkniipfung des Erwerbs- und des Gesamtalltags, Mobilitét, Kinder und de-
ren Betreuung, hdusliche Pflege von Angehérigen, Freizeit, soziale Kontakte ...)
wird durch den Bauleitplan ein Angebot unterbreitet, das allenfalls ein Gerist
darstellt und nur von den zukiinftigen Bewohnern mit Leben erflllt werden kann.

In der vorliegenden Planung wird in innerstadtischer Lage ein Rahmen fiir die ei-
ne Wohn- und Mischnutzung geschaffen. Somit wird auch Menschen aus ver-
schiedenen Einkommensschichten eine Teilnahme am stadtischen leben und
dem Wohnungsmarkt ermdglicht. Durch die rdumliche Nahe der Funktionen
Wohnen und Arbeiten kdnnen diese im Idealfall auf engem Raum wahrgenom-
men werden und so die taglichen Lebensablaufe von Bewohnern des Gebietes
vereinfachen.

7.2 Familien / Kinder und Jugendliche

Die Stadt Flensburg ist Mitglied im Lokalen Biindnis flir Familien in der Region
Flensburg und strebt eine weitere Verbesserung der Situation fur Familien, Kin-
der und Jugendliche an. Dazu gehéren neben guten Betreuungs- und Bildungs-
einrichtungen familienfreundliche Pldtze zum Wohnen und Arbeiten, freie Spiel-.
und Sportflachen, Veranstaltungen, Freizeit- und Ferienprogramme und vieles
mehr.

Die Beteiligung der Kinder und Jugendlichen erfolgt dabei in der Regel indirekt
soweit die jeweilige Planung nicht unmittelbar ein speziell auf diese Gruppe zu-
geschnittenes Vorhaben zum Inhalt hat. Die Interessensvertretung erfolgt indirekt
uber die Beteiligungsmoglichkeit der Eltern bzw. institutionelle Behérden und
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stadtische Dienststellen. Der Stadtschiilerrat ist im Rahmen der Tragerbeteili-
gung eingebunden.

7.3  Senioren und Menschen mit Behinderungen

- Vor dem. Hintergrund des fortschreitenden demographischen Veranderungspro-
zesses ist eine auch auf die Belange von Senioren eingehende Bauleitplanung
von besonderer Bedeutung. Diese Belange sind hinsichtlich der zu beachtenden
Einschrénkungen der Beweglichkeit, des Seh- und Hérvermdgens und der in An-
spruch genommenen Hilfsmittel wie Gehhilfen und Rollstuhl weithin deckungs-
gleich mit den Anforderungen der Menschen mit Behinderungen. Beide Gruppen
sind (iber den Seniorenbeirat bzw. Beauftragten fiir Menschen mit Behinderun-
gen im Rahmen der Tragerbeteiligung eingebunden.

Den Belangen von Senioren und Menschen mit Behinderungen kommt eine bar-
rierefreie Gestaltung der AuRenbereiche entgegen, die eine Nutzung fiir alle Be-
wohner erleichtert. Daher werden das Leitbild und Handlungsfelder fiir eine gene-
rationenfreundliche Stadt konsequent in Flensburg umgesetzt. Im Rahmen dieser
Méglichkeiten sind in letzten Jahren ergénzende Festsetzungen in den Bebau-
ungsplénen gem. § 84 LBO 2009 getroffen worden, indem fiir die Erreichbarkeit
von Stellplatzen, Garagen und Haustiiren eine barrierefreie Erreichbarkeit fest-
gesetzt wird. Gleiches gilt flir die Erreichbarkeit und Nutzbarkeit von Abfallbehél-
tern.

Weitere MaRRnahmen, die den Anforderungen dieser Gruppen entsprechen, be-
treffen bauliche Vorkehrungen innerhalb der Gebdude oder die weitere Gestal-
tung von Frei- und Verkehrsflachen und smd daher Gegenstand der Bauausfiih-
rung und nicht der Bauleitplanung.

Es empflehlt sich, um eine nachhaltige Nutzung der Geb&ude fiir jedes Lebensal-
ter zu ermdéglichen, Erdgeschosse barrierefrei auszufiihren und Eingénge ohne
Stufen zu bauen. Bei der Gestaltung von Treppen sollte auch die Begehbarkeit
durch Altere bedacht werden. Empfehlenswert ist ebenso die Errichtung von
Stellplatzen in Uberbreite fiir die Nutzung mit Rollstuhl bzw. Kinderwagen.

8.  Planinhalt und Festsetzungen

8.1 Artund MaR der baulichen Nutzung

8.1.1 Art der baulichen Nutzung

Zur Anwendung soll die Festsetzung der Art der baulichen Nutzung als Urbanes
Gebiet gem. §6a BauNVO sowie in Teilen eines Allgemeinen Wohngebietes
gem. §4 BauNVO angewendet werden. Das Urbane Gebiet stellt ein flexibles In-
strument dar, um eine Nutzungsmischung, die nicht gleichgewichtig im Gegen-
satz zum-Mischgebiet sein muss, zwischen dem Wohnen und dem Gewerbe zu
erméglichen. Somit kann flexibler auf zukiinftige Entwicklungen reagiert werden.
Die Wohnvertraglichkeit wird nicht wesentlich gestért.

Der Ausschluss der ausnahmsweisen Zuldssigkeit von Vergniigungsstitten und
- Tankstellen soll die Sicherung der Wohnnutzung erméglichen und unzumutbare
Beeintriachtigungen verhindern. Es bestéinde die Gefahr, dass Vergniigungsstat-
ten mit Trading-Down-Effekten verbunden sein kénnen und deren Betrieb, wie
auch der von Tankstellen, wahrend der Nachtstunden zu Stérungen der Wohn-
nutzung flihren kénnen. Im Falle von Einzelhandels- und Gewerbenutzungen so-
wie Geschéfts- und Bironutzungen wird auf die immissionsschutzrechtlichen
Festsetzungen verwiesen, die eine wohnvertraghche Nutzung sichern sollen.
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Die Festsetzung eines Allgemeinen Wohngebietes in den éstlichen Teilbereichen
des Plangebiets orientiert sich an dem dortigen Nutzungsbestand.

8.1.2 Mal der baulichen Nutzung

Als MaR der baulichen Nutzung wird fiir das Plangebiet eine GRZ von 0,4 inner-
halb der Allgemeinen Wohngebiete und von 0,6 innerhalb der Urbanen Gebiete
festgesetzt. Die Hohe der GRZ ist fir diesen Siedlungsbereich, der durch eine
Wohnbebauung gepragt ist, vertretbar und reagiert auf die teilweisen Erweite-
rungsabsichten. :

Es wird auf die Uberschreitungsméglichkeiten durch baulichen Anlagen nach §
19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO entsprechend Satz 2 um 50% hingewiesen.

8.1.3 ‘Hohe baulicher Anlagen

Die Hohe baulicher Anlagen von 48 m (MU1, WA1 und WA2) bzw. 46 m (MU2)
uber NHN unterstitzt die Zielsetzung des Einfligens der Geb&udelandschaft in
das bestehende Ortsbild. In Bezug zur vorhandenen Gelédndetopographie erge-
ben sich somit Gebdudehthen von ungefahr 8 - 10 m.

Die Hohe baulicher Anlagen wurde im MU2 aufgrund der topographischen Rah-
menbedingung geringer gewahlt, da das Gelénde hier leicht ansteigt und eine
Bedréngungswirkung auf benachbarte Wohngrundstiicke reduziert werden soll.

Ortsbildpragend sind vor allem die giebelstandigen Gebiude entlang der Taruper
HauptstraBe. Zur Sicherung des Gesamteindruckes werden entsprechende bau-
gestalterische Festsetzungen mit aufgenommen. Die Festsetzung der Gesamt-
héhen erlaubt die Errichtung eingeschossiger Gebaude einschlieRlich geneigter
Décher. Fur hinterliegende Bereiche wird ein Abweichen von der Festsetzung
geneigter Dacher aus stddtebaulicher Sicht fir vertretbar gehalten. Damit bei Da-
chern mit einer Dachneigung unter 20° sowie Flachdichern die Gesamthdhe und
der bauliche Gesamteindruck im Rahmen der umgebenden eingeschossigen Be-
bauung bleibt wird fir diese Gebaude die Gebdudegesamthohe reduziert.

8.2 Bauweise

Im Urbanen Gebiet MU1 wird eine abweichende Bauweise festgesetzt. Aufgrund
der Ecksituation im Bereich des Briickenbauwerkes der Taruper Hauptstralle
Uber das FlieRgewasser Adelbybek sowie dem beengten Grundstiickszuschnitt
ist eine bessere Ausnutzung der rdumlichen Situation durch Gewerbebauten, wie
auch durch Erweiterungen der vorhandenen Wohnnutzung stédtebaulich vertret-
bar.

Im Urbanen Gebiet MU2 wird eine offene Bauweise festgesetzt. Erweiterungs-
méglichkeiten sind unter Beachtung der Abstandsfléchen zur umliegenden
Wohnbebauung sowie den Festsetzungen zum MaR der baulichen Nutzung im
Rahmen des dortigen Baufensters méglich.

Die abweichende Bauweise im Allgemeinen Wohngebiet nimmt Bezug auf eine
teilweise angestrebte Unterschreitungsmaoglichkeit der Abstandsflachen. Teile der
Grundstlicke sind sehr schmal und kénnen in ihrer Breite nur sehr eingeschrinkt
genutzt werden. Da die groRe Grundstiickstiefe durchaus eine teilweise Bebau-
ung in der zweiten Reihe ermdglichen wirde sind entsprechende Flachen fir ei-
ne hinterliegende ErschlieBung vorzuhalten. In Teilen liegt diese bereits durch
schlauchartige Grundstiickszuschnitte vor. Eine Einhaltung der Abstandsflachen
wird im Bereich dieser Zuwegungen zur Sicherung der gesunden Wohnverhait-
nisse nicht flr erforderlich erachtet.
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Uberbaubare Grundstiicksfliche

Uberbaubare Grundstiicksflache (Baugrenzen)

Durch die Ausweisung von Baugrenzen werden (iberbaubare Flichen dargestellt,
die eine geordnete bauliche Entwicklung sichern und die Dichte der Bebauung
mit regeln.

Der Ausschluss von nebenanlagen und Stellplétzen westlich des Baufensters in-
nerhalb des Urbanen Gebietes resultiert aus Griinden des Gewasserschutzes. Im
vorliegenden Fall wurde aufgrund der Bestandsituation der hauptbaulichen Anla-
gen sowie der vorhandenen Hanglage ostlich des FlieRgewéssers bereits eine
Unterschreitung des Abstandes der Baugrenzen (in der Regel 10m) zum FlieR-
gewasser in’Riicksprache mit der Genehmigungsbehérde aufgenommen. Der
westlich der Geb&ude bestehende Griinstreifen zum Gewssser hin, soll aber von
einer weiteren Versieglung durch Nebenanlagen und Stellplatze freigehalten
werden.

8.4 ErschlieBung, Infrastruktur

8.4.1

8.4.2

8.4.3

8.44

8.4.5

8.4.6

Verkehrserschlieung

Der Planbereich ist durch die Taruper Hauptstralle erschlossen. Einige hinterlie-
gende Grundstiicke werden (iber angrenzende Grundstiicke mit erschlossen
bzw. es existieren dahingehend langgestreckte Grundstiicksteile, die allein der
Anbindung an die Taruper HauptstraRe dienen. Zur Gewihrleistung der Er-
schlieBung der hinterliegenden Grundstlicke werden Bereiche festgesetzt, die
von einer Bebauung freizuhalten sind. Die ErschlieRung bisheriger hinterliegen-
der Grundstiicke ist iber privatrechtliche Vereinbarungen gesichert.

Offentlicher Personennahverkehr

Der o6ffentliche Personennachverkehr ist iiber die Linie 13 sowie mehrere Regio-
nalbusse Uber die naheliegende Haltestelle Kreuzliicke gesichert.

Ruhender Verkehr / Erreichbarkeit der Hauseingénge
- Der ruhende Verkehr erfolgt auf den Privatgrundstiicken.

Technische Infrastruktur

Die Versorgung mit Wasser, Elektrizitdt und Fernwérme erfolgt durch die vor Ort
ansassigen Versorgungstrager.

Die Versorgung mit Elektrizitat ist grundsatzlich méglich, allerdings muss im Vor-
wege geklart werden, weicher Leistungsbedarf zu erwarten ist. Abhingig von
diesen derzeit noch fehlenden Leistungsbedarfszahien wird zu priifen sein, in-
wieweit das vorgelagerte Elektrizitatsnetz verstéarkt werden muss. Evtl. ist dann
der Trafotausch der bestehenden Station UA0243 Zur Beek 10 notwendig und
die Verstarkung des bestehenden NS-Netzes.

Abfall, Wertstoffe

Eine Anfahrbarkeit der Grundstiicke ist fir die Abfallentsorgung Gber die Taruper
HauptstraRe moglich. Die Abfallbehélter hinterliegende Grundstiicke werden ent-
sprechend auch hier aufgestelit.

Ober- und Niederschlagswasserbeseitigung

Die Versickerung des anfallenden Oberflachenwassers ist auf den Privatgrund-
stlicken moglich.
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8.5 Griunordnerische Festsetzungen

8.5.1 Offentliche Griinflichen

Offentliche Griinflachen sind im Planbereich nicht vorhanden und nicht vorgese-
hen. .

8.5.2 Private Griinflachen
Auch private Griinfldchen werden in der Planzeichnung nicht dargestellt.

Die privaten Griinbereiche des Plangebietes sind Hausgérten der Neubebauung,
die nicht explizit als Grunflachen festgesetzt werden, sondern als integraler Be-
standteil der Wohnbebauung angesehen werden. Die Festsetzung einer GRZ
von 0,4 ermdglicht somit ausreichenden Spielraum zur Anlage von Privatgérten.
Aufgrund der vorliegenden Angebotsplanung wird kein stédtebauliches Erforder-
nis gesehen, die Lage von privaten Griinflichen detailliert zu bestimmen.

8.5.3 Landschaftsschutz

Das Plangebiet ist ein innerstédtischer Bereich der seit Jahrzehnten baulich ge-
pragt ist. Die aktuellen Planungen entsprechen dem Landschaftsplan fiir diesen
Bereich. Eine besondere Beriicksichtigung findet der Landschaftsschutz daher im
Planverfahren nicht. Der Anderungsbereich unterlag weder den Bestlmmungen
der LandschaftsschutzVO noch den MaRgaben des EU-Rechtes wie Natura 2000
etc.

8.6 Altlasten
Es liegen keine Hinweise auf Kampfmittel vor.

Generell gilt: Im Plangebiet sind Kampfmittel nicht auszuschlieRen. GemaR § 2
Abs. 3 der Kampfmittelverordnung des Landes Schleswig-Holstein ist vor Beginn
von Tiefbauarbeiten zur Erstellung von baulichen Anlagen im Sinne der Landes-
bauordnung eine Auskunft beim Landeskriminalamt, Kampfmittelrdumdienst,
Miihlenweg 166 in 24116 Kiel einzuholen. Die Bautrdger sollen sich friihzeitig mit
dem Kampfmittelrdumungsdienst in Verbindung setzen, damit ggf. Sondier- und
Raummalnahmen in das Bauvorhaben einbezogen werden kénnen.

8.7 Immissionsschutzbezogene Festsetzungen

Die vorhandene bzw. geplante Wohnbebauung ist durch Larmimmissionen beein-
trachtigt, die von verschiedenen Immissionsquellen ausgehen kann. Dies betrifft
in erster Linie den Fortbestand der vorhandenen gewerblichen Nutzung innerhalb
des MU2 sowie mdglicher weiterer langfristiger gewerblicher Folgenutzungen in
diesem Bereich. Relevant dabei ist auch die Option, westlich des Plangebietes
bauplanungsrechtliche Voraussetzungen fiir die Errichtung einer Einzelhandels-
einrichtung zu schaffen. Weiterhin ist der Verkehrslarm von der Taruper Haupt-
stralte beim Neubau von Wohngebé&uden zu beachten.

Zur Beurteilung der StraRRenverkehrsgerduschimmissionen nach DIN 18005 [2]
wurde eine Gerduschimmissionsprognose ermittelt. Diese dient als Basis zur
Festlegung von Anforderungen an die Luftschallddmmung von AuRenbauteilen
nach Din 4109-1:2018 [4].

Fir das geplante Urbane Gebiet erfolgt auf Grundlage der schalltechnischen Un-
tersuchung die Festsetzung eines Emissionskontingentes LEK nach DIN 45691
[1]. Durch diese Beschrankung soll verhindert werden, dass die Immissionsricht-
werte in der wohnbaulich gepragten Nachbarschaft berschritten werden. Im Er-
gebnis ist die Gerduschemission im Urbanen Gebiet tag und nachts einzuschrin-
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ken, um die Vereinbarkeit mit der schutzbeduirftigen Wohnbebauung zu gewshr-
leisten.

Berlicksichtigt werden bei der Bemessung auch die Optionen zur Errichtung ei-
nes Verbrauchermarktes westlich des Plangebietes. Hierbei wurde festgestellt,
dass flr diesen keine uneingeschrénkte gewerbliche Gerauschemission analog
von - Gewerbegebieten (flachenbezogener Schallleistungspegel Lw* von

- 60dB(A)/m? tags/nachts) maglich ist: Ein Nachbetrieb nach 22 Uhr wird somit ex-
.plizit ausgeschlossen.

Ortliche Bauvorschriften

Die Festsetzung einer Hauptfirstrichtung im noérdlichen Teil des Plangebietes soll
ein harmonisches Einfligen der Dachlandschaft in das bestehende Ortsbild er-

‘maglichen. Ebenso werden Festsetzungen zur Dachform und -neigung getroffen.

Die Gebéude an der Taruper HauptstraRe sind mit geneigten Dachern und einer
giebelsténdigen Ausrichtung in Richtung StraBe ausgefiihrt. Durch Nebenfirst-
richtungen kann davon abgewichen werden, sofern diese senkrecht zur Haupt-
firstrichtung stehen. Es werden fiir Hauptgebdude entlang der Taruper Haupt-
strale ausschlieRlich Satteldacher, Walmdécher und gebrochene Pultdacher mit
einer Dachneigung von 20° - 50° zugelassen. Fiir hinterliegende Bereiche wird
ein Abweichen von der Festsetzung geneigter Décher aus stadtebaulicher Sicht
fur vertretbar gehalten. Damit bei Dachern mit einer Dachneigung unter 20° so-
wie Flachddchern die- gesamthdhe und der bauliche Gesamteindruck im Rahmen
der umgebenden eingeschossigen Bebauung bleibt wird fiir diese Gebaude die
Gebéudegesamthéhe reduziert (siehe Festsetzung 2.1).

Durch die Bebauung sind die Kulturdenkméler ,Kirche St. Johannes zu Adelby
mit Ausstattung” und ,Kirchhof* betroffen. Denkmalpflegerische Belange werden
von der Planung berlhrt. Zur Bewerkstelligung des Umgebungsschutzes und zur
Verhinderung negativer Auswirkungen auf die genannten denkmalgeschlitzten
Objekte werden in Abstimmung mit dem Landesamt fiir Denkmalpflege bauge-
stalterische Einschrénkungen bei der Gestaltung der Eindeckungsmaterialien von
Dachern aufgenommen.

Gebietsgliederung

Durch den Bebauungsplan werden die vorhandenen Flachen wie folgt gegliedert:

Alilgemeines Wohngebiet ca. 6.880 m?
Urbanes Gebiet . ca. 4.570 m?
Offentl. StraRenverkehrsflache ca. 327 m?

Gesamtfliache - ca. 11.777m?

10. ErschlieBungsbeitrdge / Kosten stiadtebaulicher MaBnahmen

10.1

11,

11.1

ErschlieBungskosten

Durch das Vorhaben sind keine erneuten ErschlieRungsmaflnahmen auf éffentli-
chen Flachen erforderlich. Der eventuelie Ausbau der internen ErschlieRung er- ‘
folgt auf Privatgrund. "

Sonstiges

MaBnahmen zur Ordnung und Sicherung des Grund und Bodens

Es sind keine bodenordnenden MafRnahmen erforderlich.
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12. Zusammenfassung

Planungsziel ist die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Si-
cherung der vorliegenden Wohnnutzung sowie -in Teilen der Schaffung einer
stadtebaulichen Ordnung im Bereich der bestehenden Gemengelage.

Die Bauleitplanung kann im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB als
MaBnahme der Innenentwicklung erfolgen. Auf eine Umweltpriifung, einen Um-
weltbericht, der Angabe der verfiigbaren umweltbezogenen Informationen, eine
Elngnffs-AusgIelchs-B|Ian2|erung, eine friihzeitige Beteiligung der Behérden und
sonstigen Tréager offentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB sowie die zusam-
menfassende Erklarung wird verzichtet.

13. Anlagen

Schalltechnische Untersuchung, ALN Akustik Labor Nord -GmbH, Kiel,
13.02.2019



