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BEGRONDUNG

zum Bebauungsplan Nr. 107
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1.

GRENZEN DES GELTUNGSBEREICHES

Der Bebauungsplan Nr. 107 umfaft das Gebiet zwischen dem FuPweg ent-
lang der Adelby-Bek, den westlichen Grenzen der Flurstiicke 27/74, 27/28
und 27/29, den stdlichen Grenzen der Flurstiicke 27/29 und 27/32 und

der 6stlichen Grenze des Flurstiickes 27/32 der Flur 1 von Tarup, der
Taruper Hauptstrafe und der Bahnlinie Flensburg - Kiel.

. RECHTSGRUNDLAGEN

Der Bebauungsplan Nr. 107 ist aufgrund des § 10 Bundesbaugesetz in der
Fassung vom 18.08. 1976, gedindert durch das Gesetz zur Beschleunigung
von Verfahren und zur Erleichterung von Investitionsvorhaben im Stddte-
baurecht vom 06.07.79 sowie § 1 des Gesetzes Uber baugestalterische
Festsetzungen vom 10.04.69 in Verbindung mit § 1 der 1. Verordnung zur
Durchfihrung des Bundesbaugesetzes vom 09.12.60 durch die Ratsversamm-
lung der Stadt Flensburg als Satzung erlassen.

GRONDE RR DIE AUFSTELLUNG DES PLANES

Nachdem Tarup 1974 in das Flensburger Stadtgebiet eingemeindet wurde,
ist vom Stadtplanungsamt u. a. flr diesen Bereich der Fldchennutzungs-
plan - Teilbereich IV - aufgestellt worden. Un in diesem Gebiet elne
geordnete stidtebauliche Entwicklung zu gewdhrleisten, ist die Aufstel-
lung eines Bebauungsplanes erforderiich.

Mit dem Bebauungsplan Nr. 107 soll eine Abrundung des Ortsteiles Tarup
nach Siden bis zur Eisenbahn bzw. zur Adelby-Bek erreicht werden. Ent-
sprechend dem erkldrten Ziel der Stadt Flensburg, die Eigentumsbildung
zu fordern, soll im Bereich des Bebauungsplanes Uberwiegend der Bau von
Einfamilienhdusern unterschiedlicher Typen ermdglicht werden.



4. STADTEBAUL ICHE MASZNAHMEN

4.1 Der Bebauungsplan Nr. 107 umfabt eine Gesamtfléche von ca.
25,25 ha. Diese ist zur Zeit Uberwiegend landwirtschaftlich ge-
nutzt und besteht zum Teil aus dem bereits bebauten Ortsteil
Tarup-Sud. Durch den Bebauungsplan wird die Gesamtfliche wie
folgt gegliedert: :

Nettowohnbauflédche 20,38 ha 80,7 %
~ StraBenverkehrsfléche 3,91 ha 15,5 %

Griinfldche (einschl.
Bachlauf und Regen-
rickhaltebecken) - 0,96 ha 3,8 %

25,25 ha 100,0 %

4.2 Im Planbereich sind bereits ca. 65 Wohneinheiten vorhanden. Zu-
sitz1ich werden ca. 55 Wohneinheiten in GeschoBbauten sowie ca.
225 Wohneinheiten in Einfamilienhdusern geplant. Letztere teilen
sich auf die unterschiedlichen Haustypen wie folgt auf:

Einzel- und Doppelhduser ca. 132 Wohneinheiten
Gartenhofhduser ca. 40 Wohneinheiten
Reihen-, Ketten- oder Stadt- :

hduser ca. 53 Wohneinheiten

Somit wird im gesamten Planbereich fir ca. 345 Wohneinheiten Bau-
recht festgesetzt.

4.3 In den Bebauungsplan wurde neben den zur Zeit landwirtschaftlich

| genutzten Flichen auch die bestehende Bebauung entiang der Taruper
HauptstraBe aufgenommen, um auch hier eindeutige rechtliche vor-
aussetzungen zu schaffen. Um den alten Dorfkern mit Seinen
unterschiedlichen Nutzungeﬁ, die filr Tarup Zentruomsfunktion
ibernehmen, erhalten zu kdnnen und zur Erhaltung und Fort-
entwicklung der Wohnnutzung wurde entlang der Taruper Haupte
strafe "besonderes Wohngebiet" (WB) festgesctzt. Die nicht
zum alten Dorfkern gehdrende Bebauung wurde als "allgemeines
Wohngebietn (WA] festgesetzt.

Die zur Zeit auf der Taruper Hauptstrafe vérlaufesnde L 21
wird kiinftig auf einer neuen Trasse siidlich am Ortsteil

Tarup vorbeigefihrt werden., Dadurch kann die StraRe vom Durch-
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gangsverkehr befreit werden. Sie wird nur noch die Funktion

als Wohnsammelstrafe haben. Sofern noch erforderlich, sind an
dieser StraBe bei Bauvorhaben geeignete MaBnahmen gegen unzu-
1§ssig hohe Schallimmissionen zu treffen. Die zulissigen Werte
bestimmt die jeweils geltende Rechtsvorschrift. MaBnahmen sind
zum Beispiel geeignete Grundsticksldsungen, besondere Ausfih-
rungen von Fenstern und Fassaden oder auch Gebdudehdhenstaffe-
lungen. Um den zur Zeit bestehenden Gebietscharakter zu erhal-
ten, wurde das vorhandene Wohngebiet an der StraBe Zur Bek als.
allgemeines Wohngebiet ausgewiesen.

Da an der Slidseite der Taruper Hauptstrafe im alten Ortskern
efne erhaltenswerte Hiuserreihung in eingeschossiger Bauweise
liegt, die tellweise noch ihre urspriingliche Reetdeckung besitzt,
sind die Grundstlcke Taruper HauptstraBe 40 - 50 als Bereiche
ausgewiesen, die dem Ensembleschutz im Sinne des Denkmalschutzes
unterliegen.

Un durch die groBe Zah1 der Einfamilienh&iuser keine Monotonie
entstehen zu lassen, wurden unterschiedliche Haustypen im Plan-
berefch festgesetzt. Weiterhin wurde an markanten Punkten mit
der festgesetzten zwei- bis dreigeschossigen Bauweise sowieder
geschlossenen Gartenhofhausbebauung eine Gliederung und Straf-
fung des Gebietes erreicht. Durch die Stellung der Gebdude soll
gleichzeitig die Strafenfihrung optisch verdeutlicht werden.

Un einer ungeordneten Entwicklung beim Grundstlickszuschnitt ent-
gegenzuwirken, sind innerhalb des neu zu bebauenden Gebietes auf
den Grundstlcken mit Einzelhaus- bzw. Einzel- oder Doppelhaus-
bebauung einzelne iberbaubare Fldchen ausgewiesen worden. Nur
zum Gebietsrand hin ist eine globalere Ausweisung der Uberbauba-
ren Fldchen gewdhlt worden, um die Mégiichkeit zu geben, griBere
Grundstlicke entstehen zu lassen, als sie durch die vorgeschlage-
nen Grenzen vorgegeben sind. Hierdurch wird eine noch offenere
Bebauung mdglich. Dieser Obergang zur offenen Landschaft soll in
diesem Bereich auch durch Ausweisung kleinerer Grundfidchenzahlen
geschaffen werden, als sie im Gebiet allgemein festgesetzt sind.
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4.4 Die Taruper HauptstraBe wurde in ihren Abmessungen den kiinftig
zu erwartenden Verkehrsverhdltnissen angepaBt. Ein einseitiger
Radweg ist vorgesehen.

Die Strafe Zur Beek wird in ihrem jetzigen Zustand belassen, da sie
den heutigen Anforderungen an verkehrsberuhigte Strafen entspricht.
Dadurch werden weiterhin BaumaBnahmen in diesem in den 6oer Jahren

en;standenen Baugebiet vermieden.

'Bei der StraBenplanung wurden wesentliche Prinzipien der Verkehrs-
beruhigung zugrunde gelegt. Das ErschlieBungssystem flir das neu zu
bebauende Gebiet besteht aus einem Ring mit drei Hauptanschlissen
an Uberdrtliche VerkehrsstraBen. ¥ ~ Die Abknickungen
in dg;_StraBenfUhrung dienen einer optischen Untérbrechung und
Begrenzung des Blickfeldes des Fahrers in Fahrtrichtung. AuBerdem
sollen sie dem Fahrer den Eindruck vermitteln, dap die StraBe nur
langsam zu durchfahren ist. Vom &uBeren Sammelring fiihren Stich- und
SchleifenstraBen in die restlichen noch zu erschlieBenden Bereiche.
Die Einmiindungen dieser NebenstraBen liegen immer in AuBenkurven
bzw. moglichst rechtwinklig an gerade gefiihrten Strecken, um eine
gute Einsicht in den StraBenraum zu gewshrleisten. Auf den Ausbau
von getrennten FuBwegen und Fahrspuren in den schmaleren Erschlie-
BungsstraBen sollte aus Griinden der Verkehrsberuhigung verzichtet
werden. In diesen Bereichen sollen FuBganger, Radfahrer und Fahrzeuge
gleichberechtigt sein. Es kOnnen StraBen mit Wohn- und Aufenthalts-
funktion entstehen. Als Ergdanzung des Erschliefungssystems wurden
entsprechend den Erfordernissen freigefiihrte FuBwege vorgesehen.
Diese sind so bemessen, daB sie auch von Radfahrern benutzt werden
konnen und teilweise auch die notwendigen Leitungen aufnehmen
kdnnen, wenn sie gleichzeitig zur ErschlieBung von Hausgruppen
dienen.



4.5

4.6
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Im Bereich der aneinander gebauten Einfamilienhiuser, die direkt an
offentlichen StraBen liegen, sind die Garagen innerhalb der tberbaubaren
Fldche unterzubringen, sofern sie nicht gesondert ausgewiesen sind.
Stellpldtze und Garagen fiir Wohnungen, die nicht direkt an Gffentlichen
StraBen liegen, sind in ausreichendgr Anzahl als Sammelanlagen ausge-
wiesen. Um einer unkontrollierten Entwicklung bei der Erstellung von
Garagen und Stellpldtzen entgegenzuwirken, ist im Bebauungsplan fest-
gesetzt, daB iber das ausgewiesene MaB hinaus weitere Stellpldtze und
Garagen nach Landesbauordnung an anderer Stelle nur erstellt werden
durfen, wenn die dafiir festgesetzten Fldchen ausgenutzt sind.

Um eine optisch bessere Gestaltung des StraBenraumes zu erreichen,
wurden zu pflanzende Biume wechselseitig entlang der HaupterschlieBungs-
straBe in den Parkstreifen sowie in den Wendeplatzen einiger Stich-
straBen vorgesehen. Es sind insgesamt loo 5ffentliche Parkpldtze ausge-
wiesen.

Der geplante Kinderspielplatz ist nach dem geltenden Kinderspielplatz-
bedarfsplan mehr als ausreichend bemessen. Er wurde so eingeplant,

daB er von dem FuBwegnetz gut zu erreichen ist. Der Spielgatz hat
auBerdem einen AnschluB an eine befahrbare StraBe, um Material anfahren
und die Anlagen mit groBeren Gerdten pflegen zu konnen.

Das entlang der Bahnlinie und der Adelbybek ?estgesetzte Anpflanzgebot
stellt das aus dem Fldachennutzungsplan entw ickelte Schirm- und Begleitgrin
dar. Eine feste Einfriedigung zwischen Griinzone und Bahndamm ist zur
Sicherung gegen das Betreten der Bahnanlage vorzusehen. Bestehende Knicks
sind im Plangebiet erhalten geblieben, soweit dies dem stddtebaulichen
Konzept nicht entgegenstand. Die Adelbybek soll auch weiterhin als

offener Bachlauf gefiihrt werden und kann durch den begleitenden FuBweg

als landschaftlich besonderes Merkmal mit in den Erlebnisbereich ein-
bezogén werden.

Notwendige Gemeinbedarfseinrichtungen, wie Schule, Kindergarten, Post-
nebenstelle, Kirche und Laden,sind in unmittelbarer Ndhe des Planbereiches
in Tarup vorhanden.




5. SICHERUNG DER VER- UND ENTSORGUNG

Die Versorgung mit Wasser, Strom, Fernwirme, Feuerldscheinrichtungen
und Fernsprechanschliissen ist gesichert. Die Entsorgung erfolgt durch
die zentrale Klaranlage. Der Abtransport des anfallenden Miills erfolgt
durch die Stadt Flensburg - Stadtreinigungsamt -. Um dem Umweltschutz-
gedanken auch in diesem Planbereich gerecht zu werden, ist angestrebt,
das gesamte Wohngebiet an die Fernheizung anzuschlieBen.

Fur das bestehende Wohngebiet an der StraBe Zur Beek ist eine Gemein-
schaftskaranlage vorhanden. Diese sollte bis zum AnschluB an das
stadtische Abwassernetz iiber eine Pumpstation erhalten bleiben. An der
niedrigsten Stelle des Wohngebietes ist ein Regenriickhaltebecken vor-
gesehen. Dies ist landschaftsgerecht zu gestalten und im Uferbereich
mit Bdumen und Strduchern zu bepflanzen. Durch dieses Becken hindurch
flihrt weiterhin die Adelbybek.

6. MABNAHMEN ZUR ORDNUNG DES GRUND UND BODENS

Die Fldchen fiir den Ausbau der notwendigen StraBen und FuBwege befinden
_sich z. T. in privatem Besitz und sollen, soweit mdglich, freihandig
erworben werden.

7. KOSTEN DER STADTEBAULICHEN MABNAHMEN

1. Ausbau der Taruper HauptstraBe 1,660,000 DM
2. Ausbau der Kreuzliicke 160,000 DM
3. Ausbau der StraBe A 2,500,000 DM
4. Ausbau der StraBe B 1.320,000 DM
5. Ausbau der StraBe C 364,000 DM
6. Ausbau der StraRe D 1.768,000 DM
7. Ausbau der Strafe E 322,000 DM
8. Ausbau der StraBe -F 440,000 DM
9. Ausbau der StraBe G 455,000 DM
lo. Ausbau der FuBwege 460,000 DM
11. Ausbau des Kinderspielplatzes 200,000 DM
12. Ausbau des Regenriickhaltebeckens 150,000 DM

13. Ausbau der Pumpstation 250,000 DM

469,000 DM
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Die Stadt Flensburg hat gemaB Satzung liber die Erhebung des Erschliefungs~
beitrages lo % des ErschlieBungsaufwandes zu tragen. Die Grundstiicksent-
wadsserung gehort zu den Einrichtungen der stddtischen Abwasseranlagen, deren
Herstellungskosten durch AnschluBbeitrédge nach dem Kommunalabgabengesetz
sowie der Beitrags- und Gebiihrensatzung der Stadt Flensburg gedeckt werden.

Im Auftrage

Onlu




