Stadt Flensburg 28. Mai 1979
Der Magistrat Bg/An
» Stadtplanungsamt

Begrindung

zum Bebauungsplan Nr. lo5 fiir das Gebiet zwischen Tilsiter StrafBe,

Elbestrafe, Ostliche Grenze der Flurstiicke 3 und lo aus der Flur

K 50, stdliche Grenze der Grundstiicke Fruerlundholz Nr. lo bis 30
und Fruerlunder StraBe '

1. Grenzen des Geltungsbereiches

Das Plangebiet wird begrenzt:

Im Norden von der ElbestraBe und der Tilsiter Strafe (B-Pldne
Nr. 96 und 34).

Im Osten vom Bebauungsplan Nr. 96 (Schulzentrum Ost).

Im Siden vom B-Plan Nr. 38

Im Westen von der Fruerlunder StraBe (B-Pldne 38, 55 u. 34).

2. Grinde fir die Aufstellung des Planes

Durch die Fertigstellung der ElbestraBe kann das siidlich
gelegene Geldnde (Mirwiker Baumschulen) erschlossen werden.
Un dieses Geldnde einer geordneten Bebauung zuzufiihren, hat
die Ratsversammlung in ihrer Sitzung am 31. 3. 1977 die Ver-
waltung beauftragt, einen Bebauungsplan gem. dem §§ 8 u. 9.
des Bundesbaugesetzes aufzustellen.

Durch diesen Entwurf soll der regen Nachfrage nach Einfami-
lienhauswohngrundstiicken Rechnung getragen werden.

Ferner soll diese Planung unter Beriicksichtigung der umliegen-
den Bebauung in den B-Pldnen Nr. 96, 38, 55 u. 34 eine stddte-
baulich sinnvolle Abrundung des gesamten Gebietes zwischen
ElbestraBe, Fruerlundholz und Fruerlunder StraPRe geschaffen
werden.



Rechtsgrundlage

Der Bebauungsplan ist aus dem wirksamen Fldachennutzungsplan
entwickelt und weist in Obereinstimmung mit diesem reines
und allgemeines Wohngebiet aus.

Der B-Plan entspricht den §§ 8 u. 9 des Bundesbaugesetzes
(BBauG). Der Plan ist nach § lo dieses Gesetzes als Satzung
zu beschlieBen. ' '

Innerhalb der Grenzen des Geltungsbereiches des B-Planes
werden aufgehoben:

1. Fluchtlinien- und Bebauungsplan Fruerlundholz fir das
Gebiet zwischen Fruerlundholz, FichtestraBe, Arndtstrale,
Blasberg, Gerhart-Hauptmann-StraRe, Alsterbogen und
TravestraBe.

Formlich festgestellt am 20. 3. 61.

2. Bebauungsplan Nr. 34 fiir den Ausbau der Mirwirker StraBe
von der Einmiindung der Fruerlunder StraBe bis zur KelmstraBe.
In Kraft getreten am 4. 4. 68. .

3. Bebauungsplan Nr. 55 fiir das Gebiet zwischen Mirwiker-,
Fichte- und Fruerlunder StraBe.

In Kraft getreten am 19. 4. 68.

Stddtebauliche MaRBnahmen

Kleine Teilbereiche aus den B-Pldnen Nr. 34 und 55 wurden
in den B-Planbereich einbezogen, da sie stdadtebaulich im

Zusammenhang mit diesem Plan gesehen werden mussen.

Die gesamte anrechenbare Bruttobaufldche betragt

ca. 6,9 ha = loo %
davon betragen:
die StraBenverkehrsfldche ca. 0,5 ha = 7 %
die Gemeinbedarfsfldche ca. 0,4 ha = 6 %
die Nettowohnbauflidche ca. 6,0 ha = 87 %




= 3

In den im Plan festgesetzten WA- und WR-Gebjeten ist eine
Neubebauung mit ca. 11 freistehenden Einfamilienhéusefn,

17 Gartenhofhdusern, 17 Reihenhdusern und 4 dreigeschossigen
Punkthdusern mdglich. Es sind insgesamt ca. 81 neue Wohnein-
heiten geplant.

Die ErschlieBung des Gebietes erfolgt durch eine StichstraRe
(A), die gegeniiber dem Fordegymnasium in die ElbestraBe ein-
mindet. Eine von dieser StichstraBe ausgehende weitere Stich-
strafe (B) erschlieBt die restliche Bebauung und trennt gleich-
zeitig die eingeschossigen Hausgruppen von den GeschoBbauten.
Am Ende dieser StichstraBe soll ein offentlicher FuBweg die
Verbindung mit der vorhandenen, aber noch auszubauenden StraBe
Fruerlundholz herstellen, wie auch die StrichstraBe (A) eine
Anbindung nach Osten iiber einen StraBenstutzen an die Elbe-
strafe erhdalt.

Diese FuBwege sind wichtig fir die Durchldssigkeit des Wohn-
gebietes und ermdglichen dem FuBgdnger Abkilirzungen zu den
Einkaufsbereichen und 6ffentlichen Einrichtungen.

An der Siidseite der ElbestrafBe sieht der Plan als Fortsetzung
der vorhandenen Bebauung freistehende Einfamilienhduser vor.
Damit soll gegeniiber der massiven geschlossenen Bebauung des
Fordegymnasiums eine Auflockerung erreicht werden. Zur Straffung
der Einfamilienhausbebauung an der ElbestraBe sind nordlich der
StichstraBe (B) Hausgruppen geplant.

Die Anordnung der Punkthéd@user siidlich der StichstraBe (B) soll
die weiter siidlich liegende GeschoBbebauung abrunden, ohne die
Durchldssigkeit zu den ndrdlich vorgesehenen Hausgruppen zu
beeintrachtigen.

Die geplante Gartenhofhausbebauung im norddstlichen Teil des
Plangebietes ©11 die siidlich liegende, von der Gebdudestellung
her trichterfdrmig wirkende GeschoBbebauung, abriegeln. Da diese



Gartenhofhduser mit einem fremder Sicht entzogenen Garten-
hof ausgestattet sind, eignen sie sich besonders, im Be-
reich der GeschoBbebauung angeordnet zu werden, ohne daB
sie von ihr beeintrdchtigt werden.

Bei dieser Festsetzung fst auch eine gegenseitige Benach-
teiligung mit den @stlich vorhandenen und den nordlich ge-
planten freistehenden Einfamilienhdusern nicht zu beflirchten.

Ein Kindergarten ist im Geltungsbereich des B-Planes vor-
handen und durch die Festsetzung im B-Plan noch erweiterungs-
fahig.

Spielpldtze fiir Kinder entsprechend dem Kinderspielplatzge-
setz vom 18. 1. 1974 sind in ausreichendem Mafe in den
umliegenden Bebauungspldnen festgesetzt, insbes, im Bereich
des B-Planes Nr. 38 am Treeneweg. Dieser Spielplatz liberlappt
mit seinem Einzugsbereich den gesamten B-Plan. Weiterhin wird
der B-Planbereich von den Einzugsgebieten der Kinderspielplatze
in den B-Pldanen Nr. 87, 96, lo6 und 38 berihrt.

Samtliche anderen Folgeeinrichtungen fir die sich aus dem
Plan ergebende Bevilkerung sind ebenfalls in den angrenzenden

B-Planbereichen untergebracht.

Die Sichtdreiecke sind nach den kinftigen verkehrsregelnden
MaBnahmen entsprechend der Rast "E" ermittelt.

MaRnahmen zur Ordnung der Bebauung

Der Bebauungsplan legt die Reihenhaus-, Gartenhofhaus- und
Punkthausbebauung in ihren ungefdhren Umrissen fest. Die Ubrige
Bebauung ist durch globale Ausweisung von liberbaubaren Grund-
stiicksfldchen festgesetzt. Die GeschoBzahlen sind z. T. als
Hochstgrenzen und z. T. zwingend ausgewiesen. Die Nutzungsarten
sind als WA = af]gemeines Wohngebiet und WR = reines Wohn-
gebiet festgesetzt.



Fiir die Errichtung von Gebduden innerhalb der iberbaubaren
Grundstiicksflachen sind die §§ 7 und 8 der Landesbauordnung
(LBO) iliber die Sicherung von Bauwichen, Abstandsfldchen

und Abstdnde einzuhalten.

Miilltonnenpldatze sind an geeigneten Stellen vorgeschlagen.

MaBnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens

Fiir den Ausbau der ErschlieBungsstraBen und offentlichen
FuBwege wird Privatgeldnde bendtigt, das, soweit moglich,
auf freiwilliger Basis erworben werden soll.

Sicherung der Ver- und Entsorgung

Die Gas-, Wasser- und Strom- und ggf. Wdarmebeschickung erfolgt
nach den Richtlinien der offentlichen zentralen Versorgung
durch die Stadtwerke. Die Versorgung mit Feuerloscheinrich-
tungen und Fernsprechanschliissen kann als gesichert ange-
sehen werden.

Die Entsorgung erfolgt durch AnschluB an die zentrale Kldr-
anlage. Die Miillbeseitigung wird durch Abtransport des an-

fallenden Miills durch die Stadt Flensburg (Stadtreinigungs-
amt) sichergestellt.

Kosten der stédtebéu]ichen MaBnahmen

1. Ausbau der StraPe Fruerlundholz 240.000,-- DM
2. Ausbau der StraBe A | ' 230.000,-- DM
3. Ausbau der Strafe B 190.000.-- DM
4. Ausbau der FuBwege 80.000,-- DM

insgesamt 740.000,-- DM

Die Stadt Flensburg hat gem. Satzung lber die Erhebung des
ErschlieBungsbeitrages lo % des beitragsfdhigen ErschlieBungs-
aufwandes zu tragen. Die Kosten fir die Grundsticksentwdsserung
gehGren zu den Einrichtungen der stdadtischen Abwasseranlagen,
deren Herstellungskosten durch AnschluBbeitrdge nach dem Kommu-

nalabgabengesetz sowie der Beitrags- u. Geblihrensatzung der Stadt
Flensburg gedeckt werden.
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- Schroter -
Stddt. Baudir.



