Stadt Flensburg 21. Sepltember 1981
Der Magistrat la/An
Stadtplanungsamt

6lo-102 '

BEGRONDUNRG

zum Bebauungsplan Nr. lo2 der Stoft Flensburg
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'1. GRENZEN DES GELTUNGSBEREICHES

Der Bebauungsplan Nr. 102 umfaBt das Gebiet zwischen der B 199, der
MerkurstraBe, der Engelsbyer Strafe, dem Ernst-Jessen-Weg, dem Uranusweg,
der DorfstraBe Twedt, dem Neuen Weg, der Engelsbyer StraBe und der
westlichen Grenze des Flurstiickes 95 der Flur M 48.

2. GRONDE FOR DIE AUFSTELLUNG DES PLANFS

Mit dem Bebauungsplan Nr. 102 soll in Verbindung mit dem Bebauungsplan

Nr. 72 eine stadtebauliche Abrundung des Ortsteiles Engelsby zwischen
Twedt, Vogelsang und Trigelsby erreicht werden. Entsprechend dem erkldrten
Ziel der Stadt Flensburg, die Eigentumsbildung zu ftrdern, sind iiber-
wiegend Einfamilienhduser unterschiedlicher Typen vorgesehen.

Gleichzeitig wird durch den Plan zusammen mit dem Bebauungsplan Nr. 72
die Voraussetzung geschaffen, durch Verlangerung der MerkurstraPe bis
zun. Trogelsbyer Weg einen besseren Zusammenhang zwischen den Ortsteilen
Mirwik, Breedland, Engelsby und Tarup zu schaffen.

3. RECATSGRUNDLAGEN

Der Bebauungsplan Nr. 102 wurde nach § 8 Abs. 2 Bundesbaugesetz aus
dem wirksamen Fldchennutzungsplan entwickelt.

Entsprechend § 2 a Abs. 2 Bundesbaugeseté wurden am 23. 11. 1977 in einer
Biirgerversammlung die allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung Gffentlich
dargelegt und den Blrgern Gelegeunheit zur Auferung und Erdrterung gegeben.

| Innerhalb der Grenzen des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr, lo2
werden aufgehoben:
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a) der Bebauungsplan Nr. 63 fiir das Gebiet zwischen Engelsbyer Strafe,
Twedt und Ernst-Jdessen-Weg, in Kraft getreten am 4. 12. 1971;

b) der Fluchtlinienplan fir die Engelsbyer StraRe, formlich festge-
stellt am 13. 11. 1924, zuletzt gedndert am 3o0. 1. 1931.

. STADTEBAULICHE MASSNAHMEN

4.1 Der sudliche Teil .des Planbereiches wurde bisher landwirtschaf-
Tich genutzt, wahrend der westliche Teil aus dem alten Dorfkern
Engelsby besteht. Das Gebiet wird durch den Bebauungsplan wie
folgt gegliedert:

Bruttobaufliche 11,14 ha loo %
StraBenverkehrsflache

einschl. FuPwege 1,64 ha 14,4 %
Griinfldchen 1,40 ha 13 %
Fldachen fiir Versorgungs- °

leitungen 0,07 ha 0,6 %
Nettobaufldche 8,03 ha 72 . %

Im Bereich des Bebauungsplanes sind ca. 46 Wohneinheiten (WE) in
eingeschossiger Bauweise vorhanden sowie ca. 91 bzw. alternativ
69 Wohneinheiten geplant. Die geplanten WE teilen sich auf die
unterschiedlichen Bauweisen wie folgt auf:

freistehende Einfamilienhduser ca. 29 WE
Geschofwohnungen in zweigeschossiger ‘
Bauweise (alternativ Reihenhduger) ca. 42 WE (alterna
ca. 20 b
Gartenhofhauser . ca. 20 WE
ca. 91 WE (alterns
===== ca. 69 h

Im Plangebiet wird somit Baurecht fiir insgesamt ca. 137 bzw. 115
Wohneinheiten geschaffen.



4.2 Fiir den urspriinglich zum Dorfkern Engelsby gehdrenden iiberwiegend

4.3

bebauten Bereich silidostlich der BundesstraBe 199 und der Engels-
byer Strafe wurden die Baugebiete der fiir die Bebauung vorgesehenen
Flachen unter Beriicksichtigung der vorhandenen Strukturen und nach
der besonderen Art ihrer kiinftigen baulichen Nutzung vom Mischgebiet
(MI) Uber allgemeinen Wohngebiet (WA) zu reinem Wohngebiet (WR).

hin gegliedert.

Mit der Festsetzung des WR-Gebietes wird gleichzeitig der AnschluB

an das sidostlich anschlieBende Baugebiet im Bebauungsplan Nr. 72
hergestellt. Die lbrigen im Bebauungsplan Nr. 102 nordlich und siid-
westlich festgesetzten Baugebiete sind im Zusammenhang mit den
AnschuBbebauungsplanen Nr. 63 und 56 zu sehen und in Abstimmung auf
diese als WA-Gebiete ausgewiesen. Die in Teilbereichen des Bebauungs-
planes getroffene Festsetzung, daB nur Einzelhauser zuldssig sind,
entspricht der bereits vorhandenen Bebauung.

Die Flurstiicke 146 und 168 der Flur M 48 werden zur Zeit iiberwiegend

~gewerblich genutzt. Nach durchgefiihrten Schallpegelmessungen kann

davon ausgegangen werden, daB der Planungsrichtpegel fiir ein WA-Gebiet
im Sinne des § 4 Baunutzungsverordnung nicht lberschritten wird.
Hiermit ist klargestellt, daB die Nutzung dieser Grundstiicke durch
einen Betrieb erfolgt, der nach § 4 Abs. 2 Nr. 2 Baunutzungsverordnung
zuldssig ist. Durch die fiir die Grundstiicke getroffenen Festsépzungen
wird erwartet, daB sich dort kiinftig eine Nutzung entwickelt, die sich
nach MaBstab und Struktur den Eigenarten des Wohnbereiches des
gewachsenen Dorfkerns Engelsby und der geplanten Neubebauung noch
besser anpaBt.

Das Gebiet wird erschlossen durch die Verldangerung der MerkurstraRBe,
die nach Siiden im Bebauungsplan Nr. 72 an den Tridgesbyer Weg und nach
Norden an die B 199 (NordstraBe) anschlieBt. Sie stellt die inner-
stddtische Verbindung zwischen den Ortsteilen Engelsby und Mirwik her.

Die ErschlieBung der einzelnen Wohnbereicheerfolgt durch die beiden
StichstraBen A und B. Die Stichstrafe A soll den nérdlich des Neuen
Weges liegenden Bereich erschlieBen und gleichzeitig die Moglichkeit
schaffen, die bestehenden Reihenhduser siidlich des Ernst-Jessen-Weges
ordnungsgemaf an eine ﬁffént]iche Verkehrsfldche anzubinden. Die
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4.4

zur Zeit vorhandene Erschliefung der Reihenhiuser iiber eine
"Privatzuwegung" gilt nach den heutigen Bestimmungen als nicht
ausreichend erschlossen. Diese Zuwegung soll kiinftig als 6ffent-
licher Fubweg die StichstraBe A mit dem Ernst-Jessen-Weg verbinden.

Ferner sieht der Bebauungsplan vor, daB der Ernst-Jessen-Weg als
FuBweg die umliegenden vorhandenen und geplanten Wohngebiete in
ostlicher Richtung an die ausgewiesene Parkanlage "Ernst-Jessen-Weg"
anschlieBt, in der auch der fiir den Planbereich erforderliche Kinder-
spielplatz untergebracht werden soll. In westlicher Richtung fiihrt
der Ernst-Jessen-Weg iiber die Engelsbyer StraBe zu der Kreuzung
MerkurstrafBe - B 199 (NordstraBe), die durch ihre Beampelung dem
Benutzer eine sichere Oberquerung der B 199 bietet und gleichzeitig
den Bewohnern siidlich der NordstraBe eine gefahrlose Verbindung

zu dem Einkaufszentrum am Schottweg, die Schuleinrichtungen im
Bereich der ElbestraBe sowie dem Griin- und Naherholungsbereich
Osbektal ermoglicht.

Die StichstraBe B wurde entsprechend dem RunderlaB des Ministers fiir
Wirtschaft und Verkehr des Landes Schleswig-Holstein vom 17. 11. 1977
mit dem geringstmoglichen Querschnitt A 1 ausgestattet, weil in-
diesem Bereich der Fremdverkehr aufgrund der GréBe und Gestaltung

des angrenzenden Wohngebietes weitgehend ausgeschlossen und somit
die Anonymitdt der Verkehrsteilnehmer aufgehoben ist. Aus den vorge-
nannten Griinden und zur Verbesserung der Wohnqualitdat wurde der
Wendehammer der StichstraBe zu einem gestalteten Wohnhof erweitert.
Dieser Wohnhof wird durch den im Bebauungsplan ausgewiesenen FuBweg
mit der Engelsbyer StraBe verbunden. '

Flir die im Bebauungsplan vorhandenen und geplanten ca. 137 Wohnein-
heiten sind, soweit erforderlich, ausreichend Flachen fiir Stellplatze
oder Garagen in Gemeinschaftsanlagen ausgewiesen. Um jedoch einer
unkontrollierten Entwicklung bei der Herstellung von Gemeinschafts-
garagen und -stellpldtzen entgegenzuwirken, wird durch die Ziff. 3
des Textes sinngemdfy festgesetzt, daB iber das ausgewiesene MaB
hinaus weiter benotigte Stellpldtze oder Gragen nach der Landesbau-
ordnung an anderer Stelle erst erstellt werden diirfen, wenn die

dafiir festgesetzten Fldchen ausgenutzt sind.
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Im gffentlichen StraBenraum sind Fldchen fiir ca. 45 Parkpldtze ausge-
wiesen. Das entspricht etwa den geforderten 33 % der notwendigen
Pflichtstellpldtze.

4.5 Die nbtwendigen Gemeinbedarfseinrichtungen, wie Sc':uile, Kindergarten,
Kirchengemeindezentrum, Postnebenstelle usw., sind in den Planbereichen
der Bebauungspléne Nr. 56, 63 und 72 in zumutbarer Entfernung vorhanden.
Das gleiche gilt fiir die der Versorgung und der Kommunikation dienenden
Einrichtungen. |

. SICHERUNG DER VER- UND ENTSORGUNG

Die Nasser-; Strom- und Warmebeschickung, die Versorgung mit Feuerldsch-
einrichtungen und Fernsprechanschliissen kann als gesichert angesehen werden
bzw. ist gesichert. Die Entsorgung erfolgt durch AnschluB an die zentrale
Klaranlage der Stadt. Die ABfa]]beseitigung wird durch das Stadtreinigungsamt
sichergestellt.

- MASSNAHMEN ZUR ORDNUNG DES GRUND UND BODENS

Die Flachen fiir den Ausbau der notwendigen StraBen und FuPBwege befinden
sich zum Teil im privaten Besitz und sollen, soweit moglich, freihandig
erworben werden. :

KOSTEN DER STADTEBAULICHEN MASSNAHMEN

1. Ausbau der Merkurstrape 650.000,-- DM
2. Ausbau der Strafe A g einschlieBlich FuBwege 350.000,-- DM
3. Ausbau der StraBe B ) 180.000,-~- DM
4, Ausbau des Neuen Weges 420.000,-- DM
5. Ausbau der Engelsbyer Strape 550.000,-- DM
6. Erstellung der Parkanlage und des Spielplatzes 711.000,-~ DM

Nach den Vorschriften der §§ 127 ff. Bundesbaugesetz in Verbindung mit der
ErschlieBungsbeitragssatzung erhebt die Stadt Flensburg einen Erschliefungs-
beitrag fiir die erstmalige endgiiltige Herstellung einer Erschliefungs-

anlage, und zwar in Hohe von 90 % des ErschlieBungsaufwandes von den Eigentimern
bzw. Erbbauberechtigten der erschlossenen Grundstiicke. Der Stadtanteil

betrdgt lo %.
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Zur Deckung des Aufwandes fiir die Verbesserung sowie den Aus- und
Umbau von bereits erstmalig endgiiltig hergestellten Strafen, Wegen

und Plditzen fordert die Stadt Flensburg gem. § 8 Kommunalabgaben-
gesetz in Verbindung mit der StraBenbeitragssatzung von den Grund-

stlickseigentiimern bzw. von den an der Nutzung der Grundstiicke
dinglich Berechtigten, denen der Ausbau Vorteile beringt, einen
Ausbaubeitrag. Dieser 1iegt zwischen 25 und 75 % des Ausbauaufwandes.

Die Kosten der Grundstiicksentwdsserung gehdren zu den Einrichtungen
der stddtischen Abwasseranlagen, deren Herstellungskosten durch
AnschluBbeitrdge nach dem Kommunalabgabengesetz sowie der Beitrags- -
und Gebiihrensatzung der Stadt Flensburg gedeckt werden.

Im Auftrage
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