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zun Bebeauungsplan Hr. 98 fUr dasz Cehiet zwischen Alter
Kupfermiihlenweg, Alsenstrafe, Apenrader Strabz und Tondernweg

1. Griinde fUr die Aufstellung des Bebauungsnianes:
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Um eine gesamtstZdtebauliche Losung flr das obige (ebiet
szicherazustellen, bietet der nichtgualifizisrte Fluchtlinisn-
und Bebauunvsuian fUir dieses Gebiet keinz ausreichends
Rechtsgrundlage mehr. Der Grundstlickstreifazn an der oberen

Aisemstraﬁe sowig der sldlich anschliefBende ¢a. 1,0 ha groBe

&

Geléndestreifen scll einer stddtebaulichen afduunﬁ zugefilhrt

verden. Unter Einbezichung des Sstlichen Sereichs bis ZUT
Lpenrader Strafie bietel sich eine Gesambtlisung an, dia die

Aufstellung eines Bebeuungsplanes erforderlich macht.

2. Rechtsgrundlage:
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Der Bebauungsplanentwuri entspricht den §4% & ua
Bundesbaugesetzes (BBaul) und ist aus der Garatellungsn des
Flac‘ennutzunguplanev entwickelt, Der Plausutwurf ist nach
§ 10 BBauG als Satzung zu beschlieBen., Inncrhall des Gele

Tungsbereiches wird durch gleichzeitipen Hinweis (gem. des

[

Erlaesses des Innenministers vom 20, 6. 1972. Ziffcr 1.3
aufgehiohen:

Ber Fluchtlinien~ und Rebauuagsplon fir das Ssbiet swischen
Ramsharde, Kupfernihlenweg und Baner Landstrsfie - f£8rmlich
fostgestellt aw 2, 1. 1961 -,



Das Plangebiet wird begrenzt

im Norden:

durch die ndrdliche StraBenbegrenzungslinie der Alsen-
strafle

im Osten:

—— - ————

durch die 6stliche Straflenbegrenzungslinie der Apenrader
StraBe

im_Stden:

durch die siidliche StraBenbegrensungslinie des Tondern-
weges und eéine cd, 50 m lange um 8 m ndrdlich verschobene
Verlangerung des Tondernweges. Die Planbegrenzung versetzat
sich dann um ca, 65 m nach Norden, um von dort aus an die

ca. 115 m westlich beginnende Begrenzung anzuschlieflen

—————— —— - —

durch die westliche Stralenbegrenzungslinie des Alten
Kupfermﬁhlenweges

Stiddtebauliche MaBnahmen:
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Der im Bebauungsplan-Entwurf westlich gelegene Bereich am
Kupfermihlenweg ist in Fldchennutzungsplan als Wohnbaufld-
che dargestellit und wird zur Zeit als Gartenland genutzt.
Der ©stliche Bereich bis zur Apenrader Strafie war und bleibt
weiterhin - wie im Fldchennutzungsplan ausgewiesen - als
Wohnbaufléche erhielten. Durch den Bebauungsplenentwurf wird
der gesante Planbereich als allgemeines Wohngebiet (WA)
festgesetzt. Die Bruttobaufléche betrigt ca. 4,7 ha, von
denen anteilig ca. 1,35 ha (28,7 %) als Verkehrsfliche aus-
gewiesen sind. Die Wettobaufliche von ca. %,%5 ha (71,3 %)
ermbglicht entsprechend der zul.Ausnutzung dle Erstellung
von ca. 98 neuen Wehneinheiten (WE). Zusanmen mit den vor-
handenen 117 WE entepricht die Auswelsung bei einem Multi-
plikater ven 2,5 entsprechend 160 WE/ha Wettobaugebiet.
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Die Erschliefung des Bebauungsgebietes erfolgt liber 10,5 m
und 8,5 m breite WohnstraBen entsprechend der Rast—E 1971
Abs. 6.4 mit den verkehrstechnisch notwendigen Wendembg—
lichkeiten fiir Fahrzeuge. Wegen der topographischen Ver-
h&ltnisse konnen die beiden StichstraBen nur fuBlaufig
durch eine Treppe verbunden werden. Die erforderlichen
Parkplédtze sind anteilig zu den mbglichen WE in ausreichen-
der Anzahl im &6ffentlichen Verkehrsraum dargestellt. Gemis
Garagenrichtlinien sind fiir Jede WE ein Stellplatz oder
Tiefgaragenplatz an den geeigneten Stellen auf den Grundstiick
festgesetzt. Als Spielflichen fiir schulpflichtige Xinder
stehen

a) der sidwestlich auBerhald des Planbereiches gelegene
Kinderspielplatz fir Kinder bis zu .ca. 12 oder 13 Jahren
und

b) der bei der Petri-Schule gelegene Kinderspielplatz fiir
dltere Kinder (auch als Bolzplatz)

zur Verfligung. Der Kinderspielplatz, der sich an der siid-
anschlieft unfaft 1.550 qm. In diesenm Einzugsgebiet (Radius)
von 300 m befinden sich (gem. § 3 Kinderspielplatzgesetz
vom 18. 1. 1974) einschlieBlich der geplanten Wohneinhei-
ten insgesamt 465 WE. Bei einenm Multiplikator von 2,5 und
einem Spielplatz-Flichenbedarf von 0,75 qm/Einwohner ergibt
sich eine erforderliche Spielplatzfliche mach DIN 18034 fiir
schulpflichtige Kinder zwischen 6 bis 12 Jahren von 87z agm,
Der ausgewiesene Kinderspielpletz von 1.550 am gilt aus
ausreichend bemessen. Kleinkinderspielplitze gehdren zu den
AuBenanlagen der Wohngrundstiicke. IThre Anlage und Unterhal-
tung ist Aufgabe des Grundstickseigentiimers oder Erbbaube-
rechtigten. Geeignete Flicher hievfiir wurden bel cer Pla-
nung beridcksichtigt und durch das entsprechende Planzeichen
auf der Planzeichnung kenntlich gemacht. In sidlicher Ver-
léngerung des Alten Rupferadihlenweges (B-Plan Nr, 70) be-
findet sich ein Kindergarten bzw. eine susreichend aUS e
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wiesene Fliche fiir eine evtl. erforderliche Erweiterung.
Séhﬁlisch wird das Gebiet durch die Schule Ramsharde uand
durch die Petri~Schule versorgt. Verkaufsldden fiir den
tdglichen Bedarf und sonstige Folgeeinrichtungen sind ent-
lang der Apenrader StrafBle ausreichend vorhanden,
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Der grofite Teil der geplanten Verikehrsildche ist Eigentum
der Stadt Flensburg. Das zur Erweiterung der offentlichen
Verkehrsflache erforderliche Geldnde wird teilweise aus
Privathand benotigt und soll soweit als mdglich freihdndig
erworben werden.
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Der Bebauungsplanentwurf setzt die liberbaubaren Grund-
stiicksflédchen durch Baugrenzen, die Nutzung als allge--
meines VWohngebiet fest, wobei entsprechend der uaterschied-
lichen Struktur der VWohnbereiche die Zahl der Vollgeschosse
von der Ein- bis zur Dreigeschossigkeit reicht und diese als
Hochstgrenzen festgesetzt sind. Die Grundflé&chen- und Ge-
schoRflidchenzahlen sind dabei so gewdhll, daf dem Objekt-
planer entsprechend der Topographie bei der zweigeschossigen
geschlossenen Bebauung das Einplanen von Staffelgeschossen
erlaubt wird und demnnoch die Planungsabsicht der Gemeinde .
erkennbar bleibt.

_MaBnahmen zur Sicherung der Ver- und Entsorgung:

Die Gas~, Wasser-, Strom- und ggf. Warimebeschickung erfolgt
nach den Rfkhtlinian der Offentlich-zentralen Versorgung
durch die Stadtwerke. Nach den Richtlinien des Generalent-
wasserungsplanes der Stadt Flensburg ist die Abwassserbeseiti-~
gung gewdhrleistet., Die MUlibeseitigung wird durch Abirans-
port zum Millkompostwerk der Stadt sichergestellt.

Die entstehenden Kosten sind liberschliagig ermitltelt worden
und betragen fiir den:



a) Ausbau des Alten Kupfermiihlenweges 80.000,~~ DM
b) Ausbau der AlsenstraBe 150,000, =~ DM

¢) Ausbau der westlichen StichstraBe
- mit Wendeplatz einschlieflich
Grunderwerb _ 150.000, == D¥

d) Ausbau der Apenrader StraBe 350,000 ~= DM

e¢) Ausbau des verlingerten Tondern-
weges mit Wendeplatz einschliflich
Grunderwerb und einschliefllich
StraBenbeleuchtung fir a) bis e) 80.000,-~ DM

f) offentliche Griinanlagen am west~
lichen Ausgang der Alseunstrale

und sonstige Biune 9.500,-~~ DM

g) Neuanschliisse der VWasser-, Gas-,
elektrischen Versorgung 142.000,~-~ DM
h) Fernwirme e rd e bt A 50,000, -- DM
insgesant 1.011.500,~= DM

Die Stadt hat gemif Satzung Uber die Erhebung des Erschlies-
sungsbeitrages 10_%_@es_Erschlieﬂungsaufwandes zu tragen.
Soweit ErschlieBungskostenbeitrédge nach BBauG ven den Grund-
stiickseigentiimern nicht erhoben werden kdnnen, erhebt die
Stadt bei Vorlage der Voraussetzungen Beitr8ge nach der
StraBenbeitragssatzung. In diesem Fall hat die Stadt hohere
Beitrige entsprechend der Satzung zu tragen. Die in der
Aufstellung enthaltenen Kesten flUr die Schmutzwasser- und
Regenwasserkandle gehdren zu den Einrichtungen der stddti-
schen Abwasseranlage, deren Erstellungskosten durch die
AnschluBbeitrige gedeckt werden.
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