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ENSBURG BEBAUU

NERKLARUNG

1. Planfestsetzungen

Art der baulichen Nutzung

1+D

Reine Wohngebiete (siehe Text Nr.1a,b,c,e)

Man der baulichen Nutzung
Grundfidchenzahl

GeschoRflachenzahl

Zahl der VollgeschoBe:
als Hochstgrenze

§ 8 Abs.1 Nr. 1 BauGB
§§ 1 bis 11 BauNVO
§ 3 BauNvo

§9 Nr. 1 BauBG
§ 16 BauNVO

Ausgebautes DachgeschoB, zuléssig ais VoligeschoB

Hbhe bauliche n:

GroRte zuldssige Gebdudehbhe (siehe Text Nr.1b)

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

nuir FinrelhAuser zuldesgig

abweichende Bauweise (siehe Text Nr.1e)

offene Bauweise

Baugrenze
Baulinie

Verkehrsfldchen

g

Parkfidchen

sD

e = m e =t

StraBenbegrenzungslinie

einschiieBlich offentlicher Parkflichen
Verkehrsheruhigter Bereich

Griinflichen (offentlich)
{ Ausgleichsflache)

nur Hausgruppen zuldssig (siehe Text Nr.1d)

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
§22 und 23 BauNVO

§ 8 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

StraBenverkehrsfldchen einschlieBlich dffentlicher

Verkehrsflichen besonderer Zwecksbestimmung

§ 9 Abs, 1 Nr. 18 und
Abs 6 BauGB

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen 59 Abs. 1Nr. 20 und
und FL&chen fir MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und

Landschaft

25 und Abs. 6 BauGB

Umgrenzung von Flachen fir MaBnahmen zum Schutz,

zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und

m Landschaft (siehe Text Nr. 4q)

Bdumen und Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen (siehe Text Nr. 4 e)

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von

Baumen und Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen (Knick)

Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von
s wwwa Biumen und Strduchern und senstigen

Bepflanzungen (Hecke) - (siehe Text Nr.4b)

Bdume zu pflanzen

Sonstige Planzeichen

+  Stellplatze , Garagen und

Umgrenzung von Fidchen zum Anpflanzen von '

Umgrenzung von Fldchen fiir Nebenanlagen,

§ 9 Abs, 1 Nr. 26
Buchstabe a) und Abs. 6
BauGB

Gemeinschaftsanlagen,Gemeinschaftsstellplatze

Ga Garagen (siehe Text Nr.3 und 4d,f)
Mit Gehrechten zugunsten der Anlieger, der
HiEINInS Versorgungstrdger und der Offentlichkeit zu

belastende Fldchen (siehe Text Nr.8)

{siehe Text Nr.6)

§ 9 Abs. 1Nr. 21 und
Abs. 6 BauGB

Mit Geh- und Leitungsrechten zugunsten der Anlieger § 9 Abs. 1 Nr. 21 und
und der Versorgungstriager zu belastende Flachen

Abs, § BauGB

Mit Geh- Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der §8 Abs. 1 Nr. 21 und
Anlieger und der Versorgungstréger zu belastende Abs. $:BmuGa
Flachen

Abgrenzung der unterschiedlichen Nutzung
z, B. von Baugebieten, oder Abgrenzung des MaBes Abs.5.8auNVO

der Nutzung innerhalb eines Baugebiets

"= Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

§1Abs. 4 und § 16

§ 9 Abs. 7 BauNVO

Gestalterische Festsetzungen nach §92 LBO

Satteldach (siehe Text Nr.5)

«——————» Haupffirstrichtung

2.Darstellungen ohne Normcharakter

//M Vorhandene Geb4ude

—90———-  Vorhandene Flurstiicksgrenzen

Vorgeschlagene Flursticksgrenzen

Innere Aufteilung von Verkehrsfldchen

— Zugehorigkeitshaken
2a. Schema zu Art , MaR und §8ARs:Bundd Brucl
Bauweise
WR(1) 1+D Art der Nutzung Geschosse
St $9.00m GroBte zulassige Gebdudehohe
ggxs"- giﬁ Grundflachenzahl GeschoRflachenzahi
ML9 s Bauweise Dachform, Dachneigun
E SD bis 45° guna
Drempel max, 50cm

3. Nachrichtliche Ubernahme und

Kennzeichnungen
Baume zu erhaiten

Regenriickhaltebecken
Knick zu erhalten

Knickschutzstreifen

Baumschutzsatzung

§15b LNatSchG

§16b LNatSchG
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1. Art und MaR der baulichen Nutzung

a)lm Reinen Wohngebiet (WR) sind gemaR §1 Abs. 6 der Baunutzungsverordnuna
(BauNVO) die Ausnahmen nach §3(3) 1 BauNVO Laden und nicht stéirende
Handwerkshetriebe, die zur Deckung des téglichen Bedarfs fiir die Bewohner des
Gebietes dienen, sowie kleine Betriebe des Beherbergungsgewerbes nichi Bestandteil
des Bebauungsplanes, d.h.unzuldssig. -

b)in den Gebieten WR(1), WR(2) und WR(3) sind nur Wohngebaude i nicht mehr als
zwei Wohnungen zuldssig,

¢)Die festgesetzlen max. Gebiudehthen beziehen sich auf die angrenzenden
ErschlieRungsstralen, X,

e)Abweichend von der geschlossenen Bauweise sind in den mit a (abweichende

Bauweise) festgesetzten (iberbaubaren Grundstiicksfldchen entsprechend §22(4) Gestrichen bzw. ergénzt
BauNVO Gebdude mil einseitigem Grenzabstand (Kettenhauser' zu errichten. Die geméR ErlaB vom 24.06.1898
notwendigen Garagen sind jeweils auf der Nordseite anzuorgnen

2. Nebenanlagen

Die Gebaude der Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs.(1) BauNVO diirfen eine Hahe
von max. 3,00 m und eine Grundflache von 15 m? nicht uberschreiten.

3. Stellpldtze und Garagen

Stellplatze und Garagen durfen, wenn nicht gesondert ausgewiesen. nur innerhalb der
festgesetzten Gberbaubaren Grundsticksfiichen errichtet werden. Dies gilt nicht fir die
festgesetzten Hausgruppen,

4. Griinordnerische Festsetzungen

a)lm Gebiet WR(1) sind in den Vorgérien straRenseitig 2 kleinkronige Laubbiume als
Hausbaum anzupflanzen.

In den Gebieten WR(2) und WR(3) ist in den Vorgérien stralenseitg 1 kleinkroniger
Baum als Hausbaum anzupflanzen. !

b)in den Gebieten WR(1), WR(2) und WR(3) sind die Grundstiicke im Bereich der
festgesetzten Flachen fiir das Anpflanzen von Baumen und Strauchem und sonstigen
Bepflanzungen durch Pflanzungen von Hecken ( bei geschnitienen Hecken ist die
Hohe mindestens 0,80m, maximal 1,20m) straBenseitig einzufassen. Die
Grundstiickseinfassungen kénnen fir die Zuwegung je Grundstiick im Bereich der
Stralte -A- einmal bis zu einer Breite von 3,00 m, bzw. im Bereich der Stralke -B-
einmal bis zu einer Breite von 2,50 m unterbrochen werden.

c)Der neu zu pflanzende Knick zwischen dem Bereich der neuen offentlichen
ErschlieBungsstrale ,Alsterbogen® und der Flache WR(4) kann Yir die ErschlieBung
der Okosiediung in einer Breite von max, 8,00m unterbrochen werden

d)Die Fassaden von Carports und Garagen sind zu begriinen.

e)Die mit A gekennzeichneten Flachen sind mit standortgerechten heimischen Gehdlzen
zu bepflanzen.

fAuf den Baugrundstiicken sind Gehwege. Zufahrien und Stellplédtze nur in
wasserdurchidssigem Aufbau herzurichten,

g)innerhalb der entsprechend § 9 (1) 20 BauGB festgesetzten, mit M

gekennzeichneten Flachen sind folgende MaRnahmen zum Schutz zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft vorzunehmen: M - Sukzession

5. Gestalterische Festsetzungen nach §92LBO

a)in den mit SD gekennzeichneten Fldchen sind alle Dachformen zuldssig auBer:
Flachdach, Mansarddach, Kriippelwalmdach, Tonnendach,

b)in den mit &gake'nnzeichneten Bereichen sind nur Hauser ohne Drempel zul#ssig

6. Geh-und Leitungsrechte

Die innerhalb der Fldche WR(4) festgesetzten Geh- bzw. Leitungsrechte kdnnen
lagemagig den Erfordernissen des zukiinftigen Konzeptes der Okosiedlung angepafit
werden

Bei Verlegung des Leitungsrechtes kann die Baugrenze nach Osten auf die nachrichtlich
Ubernommeneg Knickschulzgrenze verschoben werden.

o O

Der katastermaRige Bestand am __27.11.19 97  sowie die geomelrj
werden als richiig bescheinigt. ln Vf.'f tretung_—
#

Flensburg, den 6. APR. 98 o
ensburg. den /;/‘-- .
Reg. Verm. I(aiz.A.

S
Aufgestefll aulgrund des Aufstellungsbeschilsses der Ra!sversammlungwm 1807,

Die Bekannimachung des Aufsiellungsbeschlusses Ist durch Abxiruck in den Flensburger Tageszeilungen am 08,02.1997 erfolgl.

Die Iriihzeilige Brgerbeteiligung nach § 3 Abs, 1 Salz | BauGB ist am 18,02.1897
durchge!thrl worden '

Die.von der Planung berthiten Trager &ffentlicher Belange sind mit Schreiben vom 03.09.1987 zur Abgabe einer Stellungnahme
aufgefordert worden

Der Bauausschul} hat am 09.09.1997 den Entwurf des Bebauungsplanes mil Begrundung beschiossen und zur 8ffenllichien Auslegung
bestimmt

Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestenend aus der Plarzeichnung (Teill A) und dem Text (Teil B), sowie die 8agrUndung haben in
der Zeit vom 23.09.1997 bis zum 07 10,1987 wahrend der Dienstzelt difentlich ausgelegen, Die difenlliche Auslegung ist mif dem
Hinwerls, dall Bedenken und Anregungen wahrend der Auslegungslrisl von [edeérmann schriltlich ader zu Protokoll geltend gemacht
werden konnen, am 13.08.1997 in den Flanshurger Tageszeitungen bekannigemacht worden.

yGurte i SIMungaisgmen der Trager oOffentiicher Balange am
He _i"f'.'h pgsplan, beslehend aus der Planzeichnung

(Teil A) und dem Text (Teil B), am 15.01,1988 van der Ratsversammiugly g ;f!\,‘.’.";"fi'i hi und diz Begrindung gebilligt

Flensburg, der 18,02.1848

\ (
Die Genehmigung des Bebauungsplanes gamal § 1 (2) BauGB-Mafinahmengesa 164041998 beantragl worden i

Oer Innenminister hal die Genshmigung mit Erlaf vom ___ 24,06.1538

Az - 621-512.113-18 Testeilt

Die Bebauungsplansalzung, bestehend aus der Planzeichnung (

Fransbwg;m L .:/__'_'.T (93‘9
\/u\,l,\,w Vi

CberbUrgermaister

Die Erteilung der Genehimigung sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dlenststunden von jedermann eingesehen
werden kann und dber den Inhall AuskOnfte zu erhalten sind, sind am__08.08 98  orisiblich bekanntgemachl worden

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verlelzung von Verfahrens- und Formverschiriften und ven Mangeln der

Abwagung sowie aul die Rechislolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) Und weller aul Falligkelt und Erldschen von Enlschidigungsansprichen
(§ 44 BauGRB) hingewlesen warden, Auf die Rechiswirkungen des § 445 853 GO wurde ebenfalls hingewlesen, Die Salzung ist
mithinam . in Krafl getreten

Flensbutg, den 1 9 !IB 98 &L& (Ki

=i

Hinweis:

Satzung der Stadt
Flensburg

Uber den Bebauungsplan
- Alsterbogen- Nr. 97

Gebietsumschreibung .

im Norden: die nordliche Grenze des FlurstlUcks 316 der Flur K48, die westliche Grenze des |
Flurstilcks 126 der Flur K49, die nérdliche Grenze des Flursticks 267 der Flur K4
und des Flurstlicks 32 der Flur L49 (Eiderstrafie) Hier eine in dstlicher Richtung
geradlinigen Verldngerung von ca. 20 m,

im Osten: ein nach Sliden gedachte Linie Uber das Flurstlick 126 der Flur L49 und Uber das
Flurstiick 124 der Flur L48 in einem Abstand von ca. 70 m dstlich zur westlichen
Flurstlicksgrenze 126 der Flur 48, die &stliche Grenze des Flursticks 128 der Flud

L48,

im Slden: die slidliche Grenze des Flurstiicks 126 der Fiur L49 und des Flurstilcks 407 der
Flur K48 (Strafe Frueriundhof],

im Westen: dle westliche Grenze der Flurstiicke 358,315,und 316 der Flur K48 (Travestrafie),

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches i. d. F. der Bekanntmachung vom
27. August 1997 ( BGBI. I. S. 2141 ), zuletzt gedndert durch Gesetz vom
15.12,1997 ( BGBI. I. S. 2902),in Verbindung mit dem BauGB - Malnahmen-
gesetz in der ab 01.05.1993 geltenden Fassung sowie nach § 92 der
Landesbauordnung vom 11.07.1994 ( GVOBI. Schl. - H. S. 321 ) und nach

§ 8a Abs. 1 Satz 4 BNatSchG i. d. F. vom 12. Marz 1987 (BGBI.I S. 889),
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 6. August 1993 (BGBL. | S. 1458) in
Verbindung mit der Kostenerstattungsbetragssatzung vom 3. 04. 1995 wird
nach BeschluBfassung durch die Ratsversammiung vom __15.01.1998__
und mit Genehmigung des Innenministers folgende Satzung iber den
Bebauungsplan Nr. 97, bestehend aus der Planzeichnung ( Teil A ) und dem
Text ( Teil B ) erlassen.

Es gilt die BauNVO 1990, in Kraft getreten am 27. 01. 1990

MaRstab 1:1000

10 20 30 40 50m

Stand: 04 Nev 1997



