Stadt Flensburg 11 . Febr. 1985
Der Magistrat Brei/Ba
Stadtplanungsamt

Begrindung

fir die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 96

- Engelsbyer Weg -
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1. GRENZEN DES GELTUNGSBEREICHES

Die

2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 96 wird begrenzt:

im Norden durch die noérdliche Grenze des Flurstiickes 102 der Flur L 50
im Osten durch eine Linie ca. 85 m Ostlich des Etngelsbyer Weges

im Siiden durch die nérdliche Grenze der Gemein-bedarfsflidche fiir Schulen

(Fordegymnasium)

im Westen durch den Engelsbyer Weg.

2. RECHTLICHE VORSCHRIFTEN
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2.2

2:3

Rechtsgrundlage

Grundlage fiir die Aufstellung des Bebauungsplanes ist das Bundesbaugesetz
mit den auf ihm beruhenden Rechtsverordnungen wie z. B. Baunutzungs- und

Planzeichenverordnung sowie die Landesbauordnung.

F lachennutzungsplan

Der Bebauungsplan wurde gemaB § 8 Bundesbaugesetz aus dem wirksamen
Fldachennutzungsplan entwickelt, der den Planbereich als "Wohnbauflédche"
darstellt.

Aufzuhebende Satzungen

Innerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches der 2. Anderung wird der Be-

bauungsplan Nr. 96 rechtsverbindlich seit dem 26.02.1975 aufgehoben.

3. STADTEBAULICHE MABNAHMEN

Grinde fiir die Plandnderung

Die im bisherigen Plan ausgewiesenen Gartenhofhduser waren nicht zu ver-

kaufen. Im Interesse einer alsbaldigen Nutzung der vorhandenen Infra-

struktur wird nunmehr die "offene Bauweise" festgesetzt, welche eine
flexiblere Anpassung an die unterschiedlichen Winsche der Bauwilligen

erlaubt.



3.2 Art der Nutzung/Gliederung

Wegen der unmittelbaren Néhe der Gemeinbedarfsfliche (Kirche/Schule)

~ wurde die Art der Nutzung als allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt.

Der Bereich gliedert sich wie folgt:

Wohnbauflache: 0,67 ha
StraBenverkehrsfléache: 0,19 ha
Gesamtflache: 0,86 ha.

3.3 ErschlieBung

Die ErschlieBung erfolgt vom Engelsbyer Weg, der entsprechend ausge-

baut wird und im Bedarfsfall auch als Zufahrt zum Schulgelénde des

Fordegymnasiums genutzt werden kann.
Die innere Erschliefung des 2lanbereiches wird durch eine (

schmale Stichstrafe mit einem Wendeplatz, der so dimensi-
oniert ist, daB alle Grundstiicke einen eigenen Anschluf an
eine 6ffentliche Verkehrsfl&dche haben, gesichert. Der im
Dlan festgesetzte TFTulweg dient bei seiner Weiterflihrung der
Verbindung von vorhandenen und geplanten Straflen,

3.4 Kosten der Stiddtebaulichen MaBnahmen

1) Ausbau des Engelsbyer Weges und Neubau der PlanstraBe .456.000,00 DM
2) Ausbau der HildebrandtstraBe (Gehwege) 75.000,00 DM.

3.5 Griinfestsetzung

Zur Gestaltung und Gliederung des Engelsbyer Weges wurden StraBenbegleit-

grin und quflanzende Bdume vorgesehen. (
Fir die Verbreiterung des Engelsbyer Weges an der Ostseite wird ein vor-
handener Knickwall einschlieBlich Bewuchs iberplant. Als AusgleichsmaB-
nahme wird an der SiUdseite in Uberleitung zur dortigen Hangwiese eine

Neuanpflanzung vorgesehen.

4. SONSTIGES

4.1 Geplante Osttangente

Die in ca. 100 m Abstand vom Planbereich dargestellte geplante Osttangente
soll vorerst nur bis zum ca. 1 km siidlich gelegenen AnschluB TravestraBe
ausgebaut werden. Eine Weiterfihrung bis zur Osterallee ist zum gegen-
wartigen Zeitpunkt nicht absehbar. Es ist daher sinnvoll, erforderliche
LarmschutzmaBnahmen erst im Zusammenhang mit der konkreten StraBenpla-

nung nach den dann giltigen Rechtsvorschriften vorzusehen,um nicht heute

ein Baugebiet mit einem auf absehbare Zeit nicht bzw. vielleicht auch




4.2

4.3

4.4
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nie notwendigen ErschlieBungsaufwand fiir die Erstellung von Lirmschutz-

maBnahmen zu belasten.

Infrastruktur

Die erforderliche Infrastruktur ist im Stadtteil Mirwik vorhanden.

Ver- und Entsorgung

Die Versorgung mit Wasser, Strom, Fernwdrme sowie die Abfallbeseitigung
sind gesichert. Die Entsorgung erfolgt durch die zentrale Abwasserkl&r-

anlage.

Kosten der Stadtebaulichen MaBnahmen

Nach den Vorschriften der §§ 127 ff Bundesbaugesetz i. V. m. der Er-
schlieBungsbeitragssatzung erhebt die Stadt Flensburg einen Erschlie-
Bungsbeitrag fiir die erstmalige endgiiltige Herstellung einer Erschlie-
Bungsanlage,und zwar in Héhe von 90 % des ErschlieBungsaufwandes von
den Eigentiimern bzw. Erbbauberechtigten der erschlossenen Grundstiicke.
Der Stadtanteil betragt 10 %.

Sofern ein ErschlieBungsbeitrag nicht in Betracht kommt, erhebt die

Stadt Flensburg zur Deckung des Aufwandes fiir die Verbesserung sowie

den Aus- und Umbau von bereits erstmalig endgiiltig hergestellten StraBen,
Wegen und Pldtzen gemdB § 8 Kommunalabgabengesetz i. V. m. der StraBen-
beitragssatzung von den Grundstiickseigentiimern bzw. von den an der
Nutzung der Grundstiicke dinglich Berechtigten, denen der Ausbau Vor-
teile bringt, einen Ausbaubeitrag. Dieser liegt zwischen 25 und 75 %

des Ausbauaufwandes.

Die Kosten der Grundstiicksentwdsserung gehtren zu den Einrichtungen der
Stadtischen Abwasseranlage, deren Herstellungskosten durch AnschluBbei-

trage nach den Kommunalabgabengesetz sowie der Beitrags- und Gebiihren-

satzung der Stadt Flensburg gedeckt werden.




