Stadt Flensburg Flensburg, denl2. Juni iS
Der Magistrat : Bg/Stu
Stadtplenungsant

Begridindunceg

zu dem Bebauungsplan Nr. 96 fiir das Gebiet

EiderstraBe, Schleibogen, Fruerlundholz,

Tilsiter Strafle, Stralsunder StraBe, Hilde-
brandstrale und geplante Ostumgehung

1. Griinde fiir die Aufstellunz des Planes
Die Stadt beabsichtigt, filir die 6stlichen Staditteile das
Schulzentrum Ost zu errichten.

Ein sowohl stddtebaulich, wie verkehrstechnisch simnnveller
Zusammenhang mit der leils vorhandenen, teils geplanten Rand-
bebaumung muB sichergestellt werden. Die durch die geplanten
ErschlieBungsstrafBlen entstehenden Restfldchen sollen als Ab-
rundung des Wohngebietes einer Nutzung zugefiihrt werden.

Un diese stddtebaulichen Belange zu sichern, hat die Rats-
versamnlung in ihrer Sitzung am 27. 9. 1973 beschlossen, den
Bebauungsplan Nr. 96 aufzustellen.

2. Rechisgrundlage
Der Bebavungsplanentwurf ist aus dem im Verfahren befind-
Iicken Fl&chennutzungsplan ~Teilbereich II- entwickelt und
stimmt mit seinen Festsetzungen mit den Darstelliungen dieses

Planes iiberein.

Der B.-Planentwurf entspricht den §§ 8 und 9 des Bundesbau-
gesetzes (BBauG). Der Plan ist nach § 10 dieses Gesetzes 2ls
Satzung zu beschlieBen

Imerhzlb der Grenzen des Geltungsbereiches des Planentwurfes
wverden gemdB Erla® des Innenministers vom 20, 6. 1972 -
IV 81 a - 803/00.1.1.10. - 24f£. 1.3 folgende Pline aufge-

':»_....;

(3

Dy : Anderung zum B.-Plan Nr. 38 fiir das Gebiet zwischen
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Travestrafie -~ Schiesibogen - und EiderstraBe:; in Kraft
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getreten am 9. 12. 1972.

II. Fluchtlinien- und Bebauungsplan Mirwik fir das Gebiét
zwischen Osterallee - Mirwiker StraBe - Tilsiter StraBe -
Engelsbyer Weg und HildebrandstraBe.

Formlich festgestellt am 2. 10. 1961.

ITII. Bebauungsplan Fruerlundholz.
Formlich festgestellt am 6. 6. 1957.

Grenzen des Geltungsbereiches

Das Plangebiet wird begrenzt:

Im Norden von den Planbereichsgrenzen des im Verfahren befind-
lichen B.-Planentwurfes Nr. 87 und des B.-Planes Nr. 30, die
beide liberwiegend ein- und zweigeschessige VWohnbebauung aus-
weisen.

In Osten von der geplanten verlingerten Ostumgehung, die das
Schulzentrum gegen das Osbektal abgrenzt.

Im Siiden von der EiderstraBe und dem geplanten FuBweg zwischen
FiderstraBe und der verldngerten Ostumgehung.

Im Westen von den Geltungsbereichsgrenzen der B.-Plédne Ne. 38
und 34 mit liberwiegender mehrgeschossiger Bebauung.

Stadtebauvliche MafBnahmen

Das Plangebiet ist zur Zeit im gliltigen Fl&chennutzungsplan Je-
weils z. T. als Fliche flir die Landwirtschaft, Grinflidche (Dauer-
kleingidrten) und Wohnbauflidche ausgewiesen.

Durch den im Verfahren befindlichen Flachennutzungsplan - Teil-
bereich II - sind diese Flidchen zum groBeren Teil als Flache
fiir den Gemeinbedarf und westlich davon als Wohnbaufldche dar-
gestellt. Entsprechend dieser Darstellungen ist der B.-Planent-
wurf Nr. 96 entwickelt.
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Die Bruttobaufliche des Plangebietes betrigt ca. 30.6 ha
abzliglich 2,1 ha fiir die geplante Ostumgehung, die dem Uber-
Oortlichen Verkehr dient und nicht zur ErschlieBung des Plan-

gebietes herangezogen wird.

Anrechenbare Bruttobaufléche 28.5 ha 100 %
StraBenverkehrsfliche B0 Rl = 10.5 %
Griinfliche ca. 0.9 ha = 35 %
Fldchen f.d.Geémeinbedarf 19.c ha = 66.5 %

Nettowohnbaufliche ca. 5.6 ha = 1.5 %

Auf der verbleibenden Nettobaufliche fiir Wohnbebauung sind neben
den vorhandenen 34 VWohneinheiten 224 VWi geplant. Das entspricht
einer Vohnungsdichte von 55 Wi/ha und bei einer Belegungsdichte
von 2.5 Binwohnern Jje Wohneinheit 133 Zinwohner/ha. In diesen
Berechnungen sind die PPldchen flir die idinfamilienhausbebauung,
die etwa 1/3% der Nettobaufliche der Vohnbebauung ausmachen,

einbezogen.
Der Schwerpunkt der Bebauvung liegt im Schulzentrum Ost.

Die Kapazitidt des Schulzentrums soll fiir insgesamt ca. 2.000
Schiiler ausgelegt werden, dile voraussichtlich in 27 Klassen fiir
das Gymnasium, 138 Klassen {iir die Realschule, 15 Klassen fiir die
Hauptschule und 12 Klassen fiir die Sonderschule untergebracht

verden sollen.

Zur Abrundung der Geschofibebauung und als Spannungselement
Zwischen der grofllidchigen Baumasse des Schulzentrums setzt
der B.-Planentwurl als stddtebaulichen Akzent eine zusammen-
hingende gestaflfelte IlI- bis VIII-geschossige Bebauung fest,
Dadurch soll vom HStadthild her eine interessante Silhouette

geschaflfen werden.

Als Absechlufi der dinfamilienhausbebauung siiddstlich des neuen

Gymnasiums und der Hildebrandstrafe ist eine Gartenhofhaus-

bebauung ausgewiesen.
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Die im B.-Planentwurf festgesetzte Strafentrasse zwischen

Tilsiter StraBe und EiderstraBe dient der ErschlieBung des
Schulzentrums Ost und der silidwestlich dieser Strafle angrenzenden
GeschofBbebauung. Sie soll nur Anliegerverkehr aufnehmen, damit die
Gefdhrdung der Schiiler durch den Straflenverkehr weitgehend ausge-
schaltet ist. Hausptverkehrserzeuger aus dem Einzugsgebilet zwische
Fruerlunder StrafBe und der verlédngerten Ostumgehung bleibt auch
kiinftig der Ziel- und Quellverkehr aus der vorhandenen Wohnbebauung.
Aus diesem Grunde soll auch kiinftig die Trave-/FichtestraBe ihre
Sammelfunktion behalten.

An die geplante Erschliefungsstrafle wird der Schleibogen angebunden.

Um eine bessere stddtebauliche Losung zu erreichen, dient sie

{iber eine StichstraBe auch als ErschlieBung fir das kleine
finfamilienhausgebiet slidostlich des neuen Gymnasiums, gleichzeitig
aber auch der ErschlieBung der westlich ihrer Trasse ausgewiesenen

aandbebauung.,

Im Norden wird das Schulzentrum 0st von der im B.-Planentwurfl
Nr. 37 festgesetzten AnsgarstraBe und der im B.-Planentwurl Nr. 46
neu ausgewiesenen StichstraBe auf der Trasse des Sngelsbyer

Weges erschlossen.

Die Stichstrafle erschliefllt auch gleichzelitig die 6stlich davon
gelegenen Flichen fiir Gartenhofhausbebauung. '

Der Bebauungsplanentwuri erndglicht eine FuBwegverbindung von
der Travestrafe durch die StrafBe Fruerlundholz iiber die necue
IrechlieBungsstraflle hinweg zwischen dem neuen Gymnasium und dem
Schulzentrum Ost, einmlindend in die ndrdlich im B,-Plan Nr. J7
verlaufende Fufiwegverbindung. Diese FuBwegverbindung verliuft

in Westostrichtung zwischen Tilsiter StraBe iiber die Ansgarstralie
und den Jdingelsbycr Weg in die Osterallce und unterquert gleich-
zeitlig die verlingerte Ostumgehung, um c¢ine Verbindung zwischen
Schulzentrum und Osbektal herzustellen.
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Ausgeldst durch die im Fldchennutzungsplan - Teilchbereich II -
dargestellten Einrichtungen Ostlich der verl#ngerten Ostumgehung
im Osbektal, weist der B.-Planentwurf Nr. 96 im Siiden des Schul-
zentrums Ost einen offentlichen Parkplatz aus. Dieser Parkplatz
ist an einen fufl- und Radweg, der zwischen diderstraBe und Osbek-

tal die verlangerte Ostumgenung niveaufrel kreuzt, angebunden.

Fir das Schulzentrun Ost sind Flichen fiir 210 Stellplitze
entsprechend den Garagenrichtlinien und dem EZErlaf des Innen-
ministers vom 27. 1l1. 1§70 - IV 81-303/00.1.1.1o - festgesetzt.

Die fiir die Bebauung zwischen gfiderstraB8e und Schleibogen vor-
gesehenen Stellpldtze 1iin Bereich der 1. Anderung zum B.-Plan Nr. 30
milssen durch die PFestsetzung der drschlielungsstrafBe entfallen.
Diesze Stellplédtze wverden als Garagenhof Ostlich dieser StraBe

neu [estgezetzt.

flir die etwa 224 geplanten Wi sind Flichen fiir ca. 2%0 PKW in
Stellplédtzen = 3t, Garagen = Ga, Gemeinschaftsstellplitze = GSt,
Gemeinschaftsgaragen = GGa und Gemeinschaftstielgaragen = GTGa
so untergebracht, daf der Wohnwert der geplanten Bebauung nicht
beeintrichtigt wird.

-
i

f5in Drittel dieser Stellpldtze sind entsprechend dem ErlalB
des Innenministers als O0ffentliche Parkplidtze innerhalb der
Strafenverkehrsilachen ausgewiesen.

Fir Kinder von 3 - 6 Jahren werden Spielplitze an den im Plan-
entwurf bezeichneten Stellen ausgewiesen, Dariliber hinaus werden
diese auch aufgrund des § 10 der Landesbauordnung im Baugenehmi-
gungsverfahren gefordert.

Ein S pielplatz fiir schulpflichtige Kinder mit einer GrdBe von

ca. l.5o00 gm reiner Spielplatzfldche ist im Norden B.-Planbereiches
auf dem Schulgrundstiick am Ende der AnsgarstraBe ausgewiesen. Dieser
Spielplatz erfillt zusammen mit den in den umliegenden B.-Plinen
ausgewiesenen Spielpldtzen flichenmdBig die Forderung von 5 % der
vorhandenen und geplanten WohnflZdchen entsprechend dem Kinderspiel-

platzgesetz vom 1d. Januar 1974 flir den gesambten Bereich zwischen

Miirwiker StraBle, Osterallee, verlingerter Ostumgehung und Nordstrealc.



Im AnschluBbebauungsplan Nr. 63 siidlich des B.-Planbereiches
wird ein Kindergarten vorgesehen, der den Bedarf aus dem
B.-Plan Nr. 96 mit decken soll.

Alle {ibrigen nicht in diesem Planbereich liegenden Folge-
einrichtungen fiir die sich aus der im B.-Planentwurf vorhandenen
und neu festgesetzten Bebauung ergebenden Bevolkerung sind
ebenfalls in den angrenzenden Planbereichen Nr. 38, 55, 34, 87
und 68 untergebracht.

FPir die Oberflachenentwasserung werden unter Beriicksichtigung

der Topographie zwel Rdegenriickhaltebecken eingeplant.

Ein Becken ist in der im Norden des B.-Planentwurfes fest-
gesetzten Griinfliche untergebracht. Das andere ist als

HFldche fir Versorgungsanlagen oder Beseitigung von Abwasser
glidostlich des neuen Gymnasiums festgesetzt. Beide Ruckhalte-
becken sollen als Gestaltungselemente in die dafl'lir vorge-

sehenen Fl&chen einbezogen werden.

Der festgesetzte .50 m hohe und 15 m tiefe LHrmschutzwall
entlang der verléngerteh Ostumgehung soll die dahinter
liegende Bebauung vor dinissionen des Verkehrs schiitzen.
Die Abmessungen wurden nach der Vornorm zur DIN 13005
"Schallschutz im St#ddtebau" errechnet.

Br wird einmal fiir einen Zugang zu der Untertunneluns der
verlidngerten Ostungehung unterbrochen. Diese dient der =Zr-
reichbarkeit der Sportflédchen filir das Schulzentrum Ost,
die der Flachennutzungsplan - Teilbereich II - dort vorsicecht.

Ebenso wurde fiir die ErschliefungsstraBe im Bereich des Fdrde-
gymnasiums eine Schallberechnung aufgestellt, die bei der aus
topographischen Griinden notwendige Absenkung der StraBe um

1l m die Errichtung einer 2 m hohen Mauer oberhalb der Boschung
notwendig macht.

il



Die im Planentwurf festgesetzte Mauer und das mit stand-
ortgerechten Gehﬁizen zu bepflanzende -Anpflanzungsgébot

soll das Fordegymnasium vor Emissionen von der ErschlieBungs-
straBBe schiitzen.

MafBnahmen zur Ordnung der Bebauung

Umn flir die Planung des Schulzentrums Ost, einem sp&ateren
Projektentwurf, die groBtmdglichsten architektonischen
Freiheiten zu gestatten, setzt der Bebauungsplanentwurf
nur global die iiberbaubaren Grundstiicksfldchen durch Bau-
grenzen, die GeschoBzahl undifferenziert als Hochstgrenze,
das MaB der Ausnutzung als hochstzulédssiges MaB durch die
Grundfldchenzahl = GRZ, die GeschoBfldchenzahl = GFZ, die
Bauweise als geschlossen = g und die Nutzungsart als Fli-
che flir den Gemeinbedarf "Schulzentrum" fest.

Flir die Bebauung westlich der ErschlieBungsstraBe zwischen
Eiderstrafle und Schleibogen iibernimmt der B.-~Planentwurf,
bis auf die an anderer Stelle untergebrachten Stellplédtze,
die Festsetzungen der am 9. 12. 1972 in Kraft getretenen
1. Anderung zum B.-Plan Nr. 38.

Nordlich des Schleibogens weist der B.-Planentwurf geplan-
te Baukorper in ihren ungefihren Umrissen durch Baugrenzen,
die Geschoflizahlen differenziert zwischen III - VIII-ge-
schossig als HOchstgrenzen und das errechnete GesamtmaB der
Ausnutzung als HochstmaB durch die GRZ und GFZ aus.

Die Gartenhofhausbebauung wird global mit einer {iberbau-
baren Grundstiicksfliche durch Baugrenzen in geschlossener
Bauweise und einer hdchstausnutzbaren GRZ und GFZ von 0,6
festgesetzt.

Milltonnenstandplitze sind an geeigneten Stellen angeordnet.
Fir die Errichtung von GebZuden innerhalb der iiberbaubaren
Grundstiicksfldchen sind die Paragraphen iiber die Sicherung
von Bauwichen, Abstandsfldchen und Abstinde der Landesbau-

ordnung (LBO) einzuhalten.
-8 -
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Die Gestaltung der Freifldchen ist entsprechend dem § 10
der LBO vorzunehmen.

Die immissionsschiitzenden MaBnahmen sind durch Flichen fiir
Aufschiittungen, Anpflanzen von Bdumen und Strduchern, von
der Bebauung freizuhaltende Grundstiicksfldchen und Teil B -
Text Abs. 3, 5 und 6 festgesetzt.

MaBnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens

Die StraBile Fruerlundholz wird teilweise aufgehcben und in
diesem Bereich durch einen3 m breiten FuBweg ersetzt.

Es entstehen dadurch neue Grundstiicksverhdltnisse, die
einen Geldndeaustausch erforderlich machen, der mdglichst
auf freiwilliger Basis vollzogen werden soll.

Der Engelsbyer Weg wird in einer Linge von etwa 435 m auf-
gehoben.

Fiir den Ausbau der flir die ErschlieBung notwendigen StrafBen
und FuBwege wird Privatgelédnde bendtigt.

Die Griinflédchen, die Fl&chen fiir Versorgungsanlagen, die
Flédchen fiir den Gemeinbedarf und die Fl&chen fiir den Aus-
bau der notwéndigen StraBen befinden sich z. T. in privatem
Besitz; diese Flédchen sollen, soweit mdglich, freihidandig er-
worben werden .

Kosten der stddtebaulichen MaBnahmen

1. Ausbau der Eiderstraie 250.000,-~ DM
2. Parkplatz zwischen EiderstraBe und

verlangerter Ostumgehung 500,000,-~ DM
3. Ausbau des Schleibogens 200.000,~-- DM
4. Anderung und Ausbau eines Teils der

Strafie Fruerlundholz 230.000,-- DM
5. Ausbau der ErschliefBungsstrafBlie 1.800.000,~~ DM

6. Ausbau des Engelsbyer Weges (Stich-
straBe) zuziiglich der verbindenden
freigefiihrten FulBwege 200.000,-— DM

StrafBenausbaukosten . 3.180,000, -~ DM




Ubertrag: 3.180.000,-- DM

7. Zwel Riickhaltebecken 180.000,~-~ DM
8. Spielplatz 40.000,-- DI
Gesamtkosten 3.400.000,-~ DM

Die vorbezeichneten Einrichtungen, auBer den darin ent-

haltenen Kosten filir Schmutzwassersiel, sind Erschlie-
Bungsanlagen im Sinne der §§ 127 ff. des Bundesbauge-
setzes, fir die ErschlieBungsbeitridge zu erheben sind.
Die Stadt hat gemdB Satzung liber die Erhebung des Er-
schliefBungsbeitrages 10 % des ErschlieBungsaufwandes z
tragen. Die Kosten fiir die Grundstiicksentwdsserung ge-

u

horen zu den Einrichtungen der stéddtischen Abwasseranlage,

deren Herstellungskosten durch AnschluBbeitrige und Be

nutzungsgeblihren nach dem Kommunalabgabengesetz sowie der

Beitrags- und Gebilihrensatzung der Stadt Flensburg gedeckt

werden.

~Schroter -
Stiddt. Baudirektor



