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zum Bebauungsplan Nr.  95 f r l r  das ,Gebiet  zwischen
Plack,  Tledber Holz,  Trvedber Tal  und beidersei ts

sowie nördl ich der Sol ibr ider Straße

den
den

Twedter
Fördestr .

a)

b)

9 *i !0 s - tür- 9 i e- S s l e ! s ll s r-rg- 9e s - 9e!c us rs E p J? tes
Fr- i r 'e ine s innvo] le Beba.ut ing biebet der für  d leses G.ebj-et
bestehende Fluchi l in ien- und Bebauungsplan vom tg, tZ ' . I96o
keine ausreict iende Rechtsgrundlage mehz' .  Die A,nwendung des
$ lq BBauG isb ais ersciröpf ' t  anzusehen. und kann nieht die
stäci tebaul iche Orclnung erseCzen, die dureh einen Bebauungs-
plan gewäirr ' le istet  wird

Iegb!ssru*qleßs
Der Bebauungs5: l .anentwurf  entspr icht  den $S B und 9 des Bundes-
baugesetzes uncl  is t  nach $ fo BBauG aIs Satzung zu begchl ießen.
Der Entwurf  is t  aus den Darstel lungen des r iberarbei teten
Flächennutzungsplanes Tei lbereich I I  entwickei t .  Innerhalb
des Geltungsbereiches wir 'd durch gleichzei t igen Hirrvreis (gem.
des Er lasses des Innenministers vom 22.6. I972r,  Zj . t f  .1.2) aufge-
hoben:

! ,  Bebauungsplan l ' i r .  52
j .n Kraf t  p5etreten am 31,7,1969

2, Bebauungspla-n Nr.  23
in Krafb getreten elm 1.4.1o.L967

1, I ' ]uchtt j -n ien*Bebauun6splan frh '  das Gebiet  zwischen
T'wedter Hol"z,  Fördestraße, Schöne Aussicht ,  SoJ. i t r ider
Sl 'Lraße, Tner- l1:er Mark

f  örml ictr  f  estgest e11t er ln 1"9 " t?. t96o

Fi l r  d ie ordnur:gsgernäße verkehrstechnische Erschl ießung beda.r f
es der te i lweisen Einbezj-ehung angrenzender Beba.uungsplär ie.

c ) 9gg*ge-9es-9e1lgss.lpeselsbet
Das PJ-angebiet  wird begrenzt

i.m I'Jclr'<i.en
äff iöH*äTä nördl- lehe uncl  bei lweisr :  * t id l j ,ehe Straßenbe51::enzungs-
l in ie c ler  f i t raße Tr ' , 'edtr*r '  I io ls sor, ; ie in * i : :*r  Tiefe i .M. von
55 n nördl ic l :  der För ' r iestraiSe zvr ischren Tlgedter l ' larku

i-m $üden
äüncä*äTe st ld l iche Straßenbegrenuungsl in ie der l+ördestraße sowie
beic iersei ts qes l {e ina-Krey-Hofes zur Siraße Fr ieclheim,

i rn Osten
6i-ä, ; iür-Str"aßeneinmiinclu"ng Soli0ticle:' Straße/Tr+edter IIolz und
Sol ib i i r jcr  Styaße,/För 'c1cs t raße

t :7b
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im Westen
FT3-ffi-freuzungspunkt Twed.ter Mark/Fördestraße .

d) Städtebaul iche Maßrrahmen

Der Bebauungsplanentwurf  umfaßt eine Brut tobauf läche von lorBB ha,
dessen Nutzung als l , ' lohnbauf läche und Mischgebietsf läehe erhal- ten
bleibt .  Da der Planentwurf  d ie Lücke der rechtskräf t igen Bebau-
ungspläne für dieses Gebiet  schl ießt,  erhöht s ich zwarrgsläuf ig der
Antei l  der Verkehrsf läche gegenüber dem Durchschni t tswärt  f t l r  Be-
bauungspläne. Die verkehrsf läche unfaßt daher 3516 /"  der Brut to-
bauf läche. Die Erschl ießung des Bebauungsgebietes ist  durch die
vorhandenen l {ohn- 'und Sannelstraßen sichergestel l t ,  Durch die te iL-
weise Erweiterung bestehender Verkehrswege wird eine le ichtere
Verkehrsführung ermögl icht  .
Abgängi"g werden Grt inf lächentei lstücke von zusammen 8oJ ei l r  r+ofür
i rn Bebauungsplanentwurf  an anderer Stel le (Eirunr lndung Sol- i tüder
Straße/För 'destraße) insgesamt 1.665 qn nerr  ausgewiesen sind. Die
erfordenl ichen Parkplätze s ind - in ausreichender Anzahl  absei ts
von der Haupterschf ießungsstraße in den untergeordneten Wohnsani-
melstraßen angeordnet.  Die SteI1p1ätze und Garagen sind an den
geeigneten Stel len entsprechend der Garagenverordnung (GarlrrO)
eingepi .ant.  Es s ind 1o$ Wohneinhei ten (WE) a1s Bestand vorb.and.en
und Flächen f i l r  d ie Err ichtung von ca. BT neuen l , Iohneinhei ten aus-
gev.r iesen. Die ausgewiesenen r" lberbaubaren Flächen werden t lber-
wiegend als al lgemeines Wohngebiet  (WA) und hin zum Geschäftsbe-
reich a1s Mischgebiet  (MI)  festgesetzt .  Der Bestand weist  im WA
- Gebiet  e in Hotel  aus,  das für dieses Oebiet  in seiner Größenord-
nung vertretbar ist  und wegen seines Unterangebotes in c i iesem
Bereich a1s Ausnahme gem" $ 4 ())  1 Baunutzungsverordnung (BauN1l 'O)
zugelassen wird.  Verkaufsläden f i j . r  den tägl ichen Bedarf  ,  e ine
Tankstel le und a1le übr igen Folgeeinr ieht .ungen sind im Misehgebiet
untergebracht.  Kinderspielplätze und-tagesstät ten s ind im angren-
zenden Bebauungsplan Nr.  J6 vorgesehen. A,ußerdem sind für die
verschiedenen Ai tersgruppen Spie1mögl ichkei ten im strandnahen
Erholungsgebiet  ausreichend gegeben"

e) Maßnahmen zur Ordnune des Grund und Bc,dens
- - - - -*E-

Der größte Tei l  der geplanten Verkelrrsf läche ist  Eigentum der
Stadt Flensburg.  Das zur ErweiterunE der öf fent" l - ichen Venkehrs-
f1äche erforderLiche GeLände wird te i lweise aus Fr ivathand benö-
t igt  und soI l  soweit  a ls rnögl ich f re ihändig erworben werden.

r ) Ue&ecbess-sg!-grgnges-ger-gsbsssss
Der Bebauungsplanentvrurf  setzt  d ie t iberbaubaren Grundstt lcks-
f lächen durch Baugrenzen und Baul in ierr ,  Cie Nutzung als al lgemei-nes
Wohngebiet  ( l fA) und Mischgebiet  ( l ' ,1I)  fest ,  wobei  entspt 'echend
der unterschiedl ichen Struktur der verschiedenen Wohnbereiche
die Zahl  der Vol lgeschosse von der Ein* bis zur Viergeschossig-
kei t  re icht  und diese a1s Höchstgrenzen festgesetzt  s ind.  Die
0rundf lächen- und Gesehoßf lächenzahlen sind. dabei  r lberwj-egend so
gewählt ,  r :aß die Entfal tungsmögl ichkei ten nicht  so sehr einge-
sehränkt werden und dennoch die Planurrgsabsicht  der Gemeinde erkenn-
bar bleibt .
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S cS sebs e l- s - I - S i e h e r g le _ I er: _Y er : _ g ng _ L: r' ! e s r g g s g
Die Gas-,  wasseT-,  strom- und ggfs.  wärmebeschickung erfolgt
nach den Richt l in ien der öf fent l ich-zentralen Versoigung dürch
die Stadbwerke. l ' lach den Richt l in ien des Generalentwässärungs-
planes der stadt Flensburg ist  d ie Abvrasserbesei t igung ge*
währleistet .  Die I ,1ül lbesei t igung wi: :ct  durch Abt: :anfport  zum
Mrl l lkornpostrrrerk der stadt Frensburg s ichergestel l t .

5es ! el- Isr- E! äg ! e! asl ish e!_rye&rrsbues
Die entstehenden Kosten sind überschlägig ermit te l t  v iorden und
betragen für

1.  den Grunderr . rerb mit  Frei) .egung cler
F1ächen für die Erschl- ießung DIvl  4oo. ooo, --

2.  Ausbau der Fördestraße mit  Busschlei fe t ,  Z.ooo.ooor-* .

3,  Kreuzungsbereich Fördestraße/Trqedter
l4ark (nrest l . ich r t

4 .  Kreuzungsbereieh FördesNraße/Twedter
Mark an der Bussehlei fe rr

5.  Ausbau l le inz-Krey-I{of t t  
9o.  ooo ,  - -

h)

6. Kreuzungsbereich Förciestraße/Fr ieclheim r l

7 "  Fußwegaufvrei tung zwischen Fördestraße
und Twecl ter  Berg rr

B. Ausbau der Sol i t r lder Straße

9. Ausba.u der Straße Twedter HoIz

t I .  Ausbau Twedter Lücke

12. öf fent l iche Gnlnanlagen

t1.  StralSenbeleuchtung

1o. Ausbau Tr,redter Strandlreg/Twedter TaI t t  loo.ooo,--

$o.ooor--

loo.ooor--

15o.ooor--

20.ooor--
l t  6oo. ooo, --
r t  4oo. ooo ,  - -

t f  16o. ooo r  - -

"  t7.ooo,--
rr  1$o .  ooo ,  - -

1q, gßfs "  Umlegung bzw. Neu.anschhj .sser der
vorhar idenen Bl .e l . i t ro-  und Gasversorßung I t 35o.o0or-*

BSo.ooor-*15. Fernheizun6;

Die Stadt hat gemäß Satzut lg über die Er i rebung des Erschl ießpngs-
beiürages1.o%desErsc}r1ießungsauf}Jar ides7,utragen.Soweit
Brschl ießurtgskostenbei t rä.ge naci :  dem I lRauG nicht  e: :hoben tuercten
können, ert iebt  d ie Stadt bei  Vor lage der Voraussetzungen Bei t räge
nach der s ' , ; raßerrbei t ra.gssaizung. rn d j .esel i  Fal l  ha. t  d_' !  e Stadt
höhere Bei t r 'ägn en'csprec.hend de::  satzung äu tragen. Die i r r  c le i ,
Aufstel lung enthal tenen Kosten f t i r  d ie Schmutzwa,$ser-  und Regen*
wasserkanäi .e geirören zu den Einr ichtungen der städt ischen Abwas$er ' - .
anlage, deren Erstel l .u.ngskosten durch i i ie Anscir lußgebühren geciecl . lb
werden.


