Stadt Flensburg 21, Oktober 1975
Der Magistrat Rein/Pe
Stadtplanungsamt
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zum Bebauungsplan Nr. 95 fir das Gebiet zwischen dem Twedter
Plack, Twedter Holz, Twedter Tal und beiderseits der Fordestr.
sowie n&rdlich der Solitiider StraBe
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Flir eine sinnvolle Bebauung bietet der fir dieses Gebiet
bestehende Fluchtlinien- und Bebauungsplan vom 19.12.1960
keine ausreichende Rechtsgrundlage mehr. Die Anwendung des
§ 34 BBauG ist als erschdpft anzusehen und kann nicht die
stddtebauliche Ordnung ersetzen, die durch einen Bebauungs-
plan gewdhrleistet wird.

b) Rechtsgrundlage
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Der Bebauungsplanentwurf entspricht den §§ 8 und 9 des Bundes-
baugesetzes und ist nach § 1o BBauG als Satzung zu beschliefen.
Der Entwurf ist aus den Darstellungen des tlberarbeiteten
Flichennutzungsplanes Teilbereich II entwickelt. Innerhalb

des Geltungsbereiches wird durch gleichzeitigen Hinweis (gem.
des Erlasses des Innemnministers vom 22.6.1972, Ziff.1.2) aufge-
hoben:

i. Bebauungsplan Nr. 52
- in Kraft getreten am 31.7.1969 -

2. Bebauungsplan Nr, 23
- in Kraft getreten am 14.10.1967 -

3. FPluchtlinien-Bebauungsplan flir das Gebiet zwischen
Twedter Holz, Férdestrafe, Schone Aussicht, Solitilder
Strake, Twedter Mark
- formlich festgestellt am 19.12.1960 =

Filr die ordnungsgemife verkehrstechnische ErschliefBung bedarf
es der teilweisen Einbeziehung angrenzender Bebauungspline.

c) Grenze des Geltungsbereiches

Das Plangebiet wird begrenzt

im_Noxrden

durch die ndrdliche und teilweise slidliche Strafenbegrenzungs-
linie der Strafe Twedter Holz sowie in einer Tiefe i.M. von

65 m ndrdlich der FdrdestraBe zwischen Twedter Mark,

im Siliden

durch die slidliche StraBenbegrenzungslinie der Fdrdestrafe sowie
beiderseits des Heinz-Krey-Hofes zur Strafe Friedheim,

im Osten

big zur Strafeneinmilndung Solitilder StraBe/Twedter Holz und
Solitider Strape/Férdestrake



d)

e)

£)

im Westen
bis zum Kreuzungspunkt Twedter Mark/F&rdestraBe.

Stidtebauliche MaRnahmen
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Der Bebauungsplanentwurf umfaft eine Bruttobaufliche von 10,88 ha,
dessen Nutzung als Wohnbaufliche und Mischgebietsfliche erhalten
bleibt. Da der Planentwurf die Liicke der rechtskriftigen Bebau-
ungspléne fir dieses Gebiet schlieBt, erh3ht sich zwangsliufig der
Anteil der Verkehrsfliche gegenilber dem Durchschnittswert filr Be-
bauungspl&ne. Die Verkehrsfliche umfaBt daher 35,6 % der Brutto-
baufléche. Die Erschliefung des Bebauungsgebietes ist durch die
vorhandenen Wohn- 'und Sammelstrafen sichergestellt. Durch die teil-
weise Erweiterung bestehender Verkehrswege wird eine leichtere
Verkehrsfiihrung ermdglicht.

Abgdngig werden Griinfl&chenteilstilicke von zusammen 803 qm, wofiir
im Bebauungsplanentwurf an anderer Stelle (Einmiindung Solitider
Strafe/FordestraBe) insgesamt 1.665 qm neu ausgewiesen sind. Die
erforderlichen Parkplitze sind in ausreichender Anzahl abseits

von der HaupterschlieBungsstrafe in den untergeordneten Wohnsam-
melstrafen angeordnet. Die Stellplitze und Garagen sind an den
geeigneten Stellen entsprechend der Garagenverordnung (GarVo)
eingeplant. Es sind 105 Wohneinheiten (WE) als Bestand vorhanden
und Flichen filr die Errichtung von ca. 87 neuen Wohneinheiten aus-
gewiesen. Die ausgewiesenen liberbaubaren Flichen werden iiber-
wiegend als allgemeines Wohngebiet (WA) und hin zum Geschiftsbe-
reich als Mischgebiet (MI) festgesetzt. Der Bestand weist im WA

- Gebiet ein Hotel aus, das filr dieses Gebiet in seiner Gr&Renord-
nung vertretbar ist und wegen seines Unterangebotes in diesem
Bereich als Ausnahme gem. § 4 (3) 1 Baunutzungsverordnung (BauNVO)
zugelassen wird. Verkaufsl#den flir den tdglichen Bedarf, eine
Tankstelle und alle ilibrigen Folgeeinrichtungen sind im Mischgebiet
untergebracht. Kinderspielplédtze und-tagesstétten sind im angren-
zenden Bebauungsplan Nr. 36 vorgesehen. AuBerdem sind fiir die
verschiedenen Altersgruppen Spielmdglichkeiten im strandnahen
Erholungsgebiet ausreichend gegeben.

Der groRte Teil der geplanten Verkehrsfliche ist Eigentum der
Stadt Flensburg. Das zur Erweiterung der 6ffentlichen Verkehrs-
fldche erforderliche Geldnde wird teilweise aus Privathand bend-
tigt und soll soweit als mdglich freihindig erworben werden.
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Der Bebauungsplanentwurf setzt die Uberbaubaren Grundsticks-

fl&chen durch Baugrenzen und Baulinien, die Nutzung als allgemeines
Wohngebiet (WA) und Mischgebiet (MI) fest, wobei entsprechend

der unterschiedlichen Struktur der verschiesdenen Wohnbereiche

die Zahl der Vollgeschosse von der Ein- bis zur Viergeschossig-

keit reicht und diese als Hb6chstgrenzen festgesetzt sind. Die
Grundflichen- und GeschoRflichenzahlen sind dabei Uberwiegend so
gewdhlt, daf die Entfaltungsmdglichkeiten nicht so sehr einge-
schrinkt werden und dennoch die Planungsabsicht der Gemeinde erkenn-
bar bleibt.
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Die Gas-, Wasser-, Strom- und ggfs. Wirmebeschickung erfolgt
nach den Richtlinien der &ffentlich-zentralen Versorgung durch
die Stadtwerke. Nach den Richtlinien des Generalentwisserungs-
planes der Stadt Flensburg ist die Abwasserbeseitigung ge-
wihrleistet. Die Millbeseitigung wird durch Abtransport zum
Millkompostwerk der Stadt Flensburg sichergestellt.

h) Kosten der stidtebaulichen MaBnahmen
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Die entstehenden Kosten sind Uberschligig ermittelt worden und
betragen flr '

1. den Grunderwerb mit Freilegung der

Flédchen flir die ErschlieBung DM l4oo.000,=-
2. Ausbau der Fordestrafe mit Busschleife " 2.000.000,~=
3. Kreuzungsbereich Férdestrale/Twedter

Mark (westlich " 50.000 ,~~
4, Kreuzungsbereich FordestraBe/Twedter
Mark an der Busschleife _ " 100.000,-~
5. Ausbau Heinz-Krey-~Hof Y 90.000,~--
6. Kreuzungsbereich FérdestraBe/Friedheim " 150,000 ,=~
7. FuRwegaufweitung zwischen Férdestralfe
und Twedter Berg & 20,000 ,~~
8. Ausbau der Solitiider Strafe "  600.000,-~
9. Ausbau der StraRe Twedter Holz " loo.o000,-~
lo. Ausbau Twedter Strandweg/Twedter Tal " 100.000,~~
11, Ausbau Twedter Liicke " 160.000,~~
12. Offentliche Grilnanlagen " 17.000,~--
13. StraBenbeleuchtung L 150.000,~~
14. ggfs. Umlegung bzw. Neuanschlilsse der “
vorhandenen Elektro- und Gasversorgung " 350.000 4=~
15. Fernheizung " 850.000 ,~~

Die Stadt hat gem#f Satzung Uber die Erhebung des Erschliefungs-
beitrages lo % des Erschliefungsaufwandes zu tragen. Soweit
ErschliefBungskostenbeitrige nach dem BBauG nicht erhoben werden
kbnnen, erhebt die Stadt bei Vorlage der Voraussetzungen Beitrige
nach der StraRenbeitragssatzung. In diesem Fall hat die Stadt
hbhere Beltriige entsprechend der Satzung zu tragen. Die in der
Aufstellung enthaltenen Kosten fiir die Schmutzwasser- und Regen-
wasserkanidle gehOren zu den Einrichtungen der stiddtischen Abwasser-
anlage, deren Erstellungskosten durch die AnschluBgebiihren gedeckt
werden.



