Stadt Flensburg Flenshurg, den 15.05.1991
Der Magistrat Herr Schroter/hf3052
Stadtplanungsamt

Begriindung

fiir den Bebauungsplan
"Gewerbegebiet Westerallee 0st" (Nr. 94)

1. PLANBEREICH

Das Plangebiet liegt im Westen der Stadt Flensburg in einem zu-
sammenhdngenden Gewerbegebiet., Im Norden grenzen Fldachen fir die
Landwirtschaft, im Siiden grenzt ein Sondergebiet und im Westen und
Osten weitere Gewerbegebiete an.

Der Planbereich wird begrenzt:
- im Westen:und Norden durch die Westerallee,
- im Osten durch eine Nord-Siid-Linie iliber das Flurstiick 21 ca.
100 m Ostlich der RaiffeisenstrafBe, die silidliche Grenze
- des Flurstiickes 21, die odstlichen Grenzen der Flur-
stiicke 87, 59, 80, 75, 77, 78 und 39 der Flur B 44, und
den Wittenberger Wegqg,
- im Sliden durch die Lecker Chaussee
(Bundesstraﬁe B 199).
2. RECHTLICHE VORSCHRIETEN "~

2.1 Rechtsarund e

Grundlagen fiir die Aufstellung des Bebauungsplanes sind das
Baugesetzbuch (BauGB) mit den auf ihm beruhenden Rechtsver-
ordnungen wie die Baunutzungsverordnung (BaulNV0O), die Plan-
zeichenverordnung (PlanzV) sowie die Landesbauordnung (LBO).

2.2 Flachennutzungsplan

Der Bebauungsplan wurde gemdfl § 8 Baugesetzbuch aus dem wirk-
samen Flachennutzungsplan entwickelt, der den Planbereich als
gewerbliche Baufldche, Fldche fiir die Landwirtschaft sowie
Verkehrsfldche darstellt.



2.3 nfzuhebe Sat
Mit Rechtskraft dieses Bebauungsplanes wird innerhalb seines
rduymlichen Geltungsbereiches der bisher gliltige Bebauungsplan
Nr. 94, in Kraft getreten am 07. Oktober 1976, aufgehoben.

2.4 Weitere Vorschriften

2.4.1 Schutz der Biume

Der Planbereich unterliegt der "Satzung der Stadt
Flenshurg zum Schutze der Bdaume in der Stadt Flensburg
vom 02.02.1988,

2.4.2 Landschaftsschutz
Der siuddstliche Planbereich unterliegt der "Stadtver-
ordnung zum Schutze von Landschaftsteilen in Flensburg®
vom 01. Januar 1976, zuletzt geandert durch die 6.
Anderungsverordnung vom 25.01.19E8.
Griinde fiir die Planaufst

Der Bereich des Bebauungsplanes Nr. 94 umfaft ein bestehendes Ge-
werbegebiet und eine Flédche fiir gartenbauliche Erzeugung. Die Neu-
aufstellung soll unter Beibehaltung der vorhandenen Strukturen den
Plan an die Vorschriften der BauNVO 1990 anpassen und den in

diesem Gebiet im Grundsatz unerwunschten Einzelhandel einschréan-
ken. :

Strukturveranderungen im Einzelhandel haben zu einer zuneh-
menden Nachfrage nach Standorten in Gewerbe- und Industriege-
bieten gefiihrt. Im Interesse einer geordneten stddtebaulichen
Entwicklung hat die Stadt ihre Gewerbegebiete unter erhebli-
chem Aufwand offentlicher Mittel fern der Innenstadt und ge- -
trennt von Wohngebieten ausgewiesen. Der Einzelhandel muB3
dagegen im Interesse einer verbrauchernahen Versorgung der
Bevialkerung in der Regel den zentralen Versorgungshereichen -
also dem Stadtzentrum und den Stadtteilzentren - vorbehalten
bleiben. Von Einzelhandelsbetrieben im Gewerbegebiet-West
miiBten negative Auswirkungen insbesondere auf die kleineren
Nahversorgungshereiche der Wohngebiete auf der westlichen
Hdhe und im Stadtteil Weiche erwartet werden. Durch die text-

liche Festszetzung Nr. 1 werden Einzelhandelsbhetriebe deshalb
grundedtzlich ausgeschlossen.



4.

Vergniigunagsstédtten

Fiir den Kernbereich der Stadt bestehen Regelungen, welche die
Ausbreitung von Vergniigungsstdtten auf bestimmte Zonen be-
grenzt. Um ein Ausweichen dieser im Grundsatz unerwiinschten
Einrichtungen in die Gewerbegebiete zu vermeiden, wird ihre
Zuldssigkeit durch die textliche:Festsetzung Nr. 2 ausge-
schlossen. Damit soll gleichzeitig auch eine Zweckentfremdung
der knappen Gewerbefldchen verhindert werden.

MaBf der Nutzung

Lipg f

Das festgesetzte Mafl der baulichen Nutzung entspricht dem in
den Flenshurger Gewerbegebieten iiblichen. Es 1dft auch eine
angemessene Erwelterung der vorhandenen Betriebe zu.
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v
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Nordlich und Ostlich des Géwerbegebietes s$ind Griinfldchen zur
Renaturierung, 'als Dauerkleingédtten, Parkanlagen und Spiel-
pldtze, Fldchen fiir die Forstwirtschaft und fiir die Landwirt-
schaft vorhanden bzw. geplant.

Im westlichen Bereich bpflndet sich der Verkehrslandeplatz
Flensburg-Schaferhaus. il 4L

Die baulichen Anlagen des Gewerbegebietes Siﬂﬂjhit'der 0. a.
Umgebung:in Einklang 'zu entwickeln, daB 'sie' auf dds Land-
schaftsbild und fder bpab51rht1gten Gestaltung hicht' htorend
wirken. .- ;

Um, die erhaltpnqwerten Elgenhelten der Umgebung zu beruck~
sichtigen, ist die grodfte zuldssige Hohe fiir alle Bauwerke
liber N.N, festgesetzt. Diese beachtet ebenfalls den § 13 des
Luftverkehrsgesetzes.
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Betriebswirtschaftlich notwendige bauliche Erweiterungen und
Uberschreitungen der festgesetzten Hohe von Gewerbebetrieben

konnen im Einzelfall zugelassen werden, wenn das Vorhaben
sich mit den offentlichen Belangen Verelnbarén laﬁt (siehe
textliche quts@t7ung Nr. 3).

Erschliefung/Park- und Stellplédtze

Das Gebiet ist durch die verhandenen, bereits ausgebauten
Straflen ausreichend erschlossen.

Aus Griinden der Verkehrssicherheit werden entlang der Bundes-
strafe B 199 als Zubringer zZur Bundesautobahn A 7 sowie im
Einmindungsbereich der Wefierallee/B 199 Grundsturkﬁau— und
-aus fdhrtpn aqupqrhlnqqen
Der W1ttenberger Weg (Teilstlick in Nord-Sidrichtung) dient
der Erschliefung der landwirtschaftlichen Flédchen und als
Geh- und Radweg der Verbindung zur StraBe "Am Friedenshiigel"
(B 199), Die erforderlichen dffentlichen Parkpldtze sind ent-
lang der Westerallee und der RaiffeisenstrafBe vorhanden. Die
notwendigen privaten Stellpldtze sind auf den jeweiligen
Grundstiicken unterzubringen.
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4.6 Anpflanzen von Biumen und Strduchern

Unter stadtgestalterischen Gesichtspunkten ist zwischen dem
Gewerbegebiet und der B 199 ein mit einem Anpflanzgebot ver-
sehener Bereich festgesetzt, der eine gestalterische Verbes-
serung der Einfahrtsituation der Stadt bewirken soll.

Zur Gliederung der groffldchigen Gewerbegebiete ist entlang
der Westerallee ein Anpflanzgebot festgesetzt, das flir not-
wendige Erschlieflungen der Grundstiicke unterbrochen werden
kann.: .

Die fiir die Landschaft charakteristischen Baume und Knicks'

sind in einem weitgehend naturnahen Zustand zu belassen und
zu erhalten. Sie stehen als Ubergang zur offenen Landschaft
und den Gewerbegebieten (siehe textliche Festsetzung Nr. 5).

4.7 FlAache fiir die Landwirtschaft

Im siuddstlichen Planbereich bhefindet sich ein gartenbaulicher
Erzeugungsbetrieb. Um dessen Existenz zu sichern, ist dieser
als "Fladche fiir die Landwirtschaft" festgesetzt. Zum Schutz
der seltenen Pflanzen ist beiderseits des offenen Bachlaufes
Marienau eine "naturbelassene Fldche" ausgewiesen.

4.8 Gliederung

Durch den Bebauungsplan werden die vorhandenen Flachen wie
folgt gegliedert:

Gewerbegebiet ﬁ5,58 ha

Griinflache 0,64 ha
Flédche fiir die Landwirtschaft 1,57 ha
Verkehrsfldchen 2:70 ha
Gesamtflache 20,49 ha

SONSTIGES

5.1 Erschliefungsbeitridge

Nach den Vorschriften der §§ 127 f£f. Baugesetzbuch in Verbin-
dung mit der Erschlieflungsbheitragssatzung erhebt die Stadt
Flenshurg einen Erschlieflungsbeitrag fiir die erstmalige end-
giiltige Herstellung einer Erschlieflungsanlage, und zwar in
Hohe von 90 % des Erschliefungsaufwandes von den Eigentiimern
bzw. Erbbauberechtigten der erschlossenen Grundsticke. Der
Stadtanteil betragt 10 %.



Sofern ein ErschlieBungsbeitrag nicht in Betracht kommt, er-
hebt die Stadt Flensburg zur Deckung des Aufwandes fiir die
Verhesserung sowie den Aus- und Umbau von bereits erstmalig
endgiil tig hergestellten Straflen, Wegen und Platzen gemdfl § 8
Kommunalabgabengesetz in Verbindung mit der Straflenbeitrags-
satzung von den Grundstiickseigentiimern bzw. von den an der
Nutzung der Grundstiicke dinglich Berechtigten, denen der Aus-
bau-Vorteile bringt, einen Ausbaubeitrag. Dieser liegt zwi-
aschen 25 und 75 % des Ausbauaufwandes.

Die Kosten der Grundstiicksentwdsserung gehdren zu den Ein-
richtungen der stddtischen Abwasseranlagen, deren Herstel-
lungskosten durch Anschlufibeitrédge nach dem Kommunalabgaben-
gesetz sowie der Beitrags- und Gebilhrensatzung der Stadt
Flensburg gedeckt werden.

5.2 Yer- und Entgorgung
Die Versorgung mit Wasser, Strom und Fernwdrme sowie die Ab-
 fallbéseitigung sind gesichert. Die Entwdsserung erfolgt
“durch AnschluB an die zentrale Kldranlage.
Im Auftrag
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- Schroter -




