Zeichenerklarung

1. Planfestsetzungen

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs.1 Nr.1 des Baugesetzbuches -BauGB-, 5§ 1 bis 11 der
Baunutzungsverordnung -BaulNvO-)

Gewerbegebiete (siehe Text Nr. 3)
(§ 8 BauNVO)

GRZ

Mald der baulichen Nutzung

{§ 9 Abs. 1 Nr, 1 BauGB, § 16 und 18 BauNVO)

Grundflachenzahl

Hohe baulicher Anlagen:

Geb&audeoberkante in m Uber NN
als Hochstmal (siehe Text Nr.4)

OK730m
uber NN

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVvO)
0 Offene Bauweise

a Abweichende Bauweise (siehe Text Nr.5)

Baugrenze

Verkehrsflachen
(§ 9 Abs.1 Nr.11und Abs & BauGB)

Strassenbegrenzungslinie

YA Einfahrt / Ausfahrt

Sonstige Planzeichen

i Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze,
: Garagen und Gemeinschaftsanlagen
| (§9 Abs.1 Nr.4 und 22 BauGB)

Zweckbestimmung:
Stellplatze

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs.7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. Bauweise,
oder Abgrenzung des Maltes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes
(§ 1 Abs.4, § 16 Abs.5 BauNVO)

2. Darstellungen ohne Normcharakter

vorhandene Gebaude

—O——0— vorhandene Flurstiicksgrenzen

' | Zufahrt fiir Feuerwehr

_________

2a. Schema zu Art, Mall und Bauweise

GE (E)| oK 47,0 m iber nn Art der Nutzung  Héhe baulicher Anlagen
GRZ
0,3 Grundfiachenzahl
@ Bauweise

3. Nachrichtliche Ubernahmen und Kennzeichnungen

Baume zu erhalten
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Teil A -

1IN
"

GE(E)| ¢

Teil B - Text

1. Einzelhandel

\

Stadt Flensburg

1. Anderung des Bebauungsplanes
"Steinfelder Weg" (Nr. 89
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VERFAHRENSVERMERKE

Der katastermalige Bestand am __.__. sowie die geometrischen Festlegungen der neuen
stadtebaulichen Planung werden als richtig bescheinigt.

Flensburg, den _ . .

Katasteramt / ObVI

Aufgestelit aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Ratsversammiung vom 10.03.2005.
Die Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck in den Flensburger
Tageszeitungen am 19.03.2005 erfoigt.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist am 26.09.2006
durchgefiihrt worden. Die von der Planung berihrten Behorden und Trager dffentiicher Belange sind
mit Schreiben vom 19.09.2006 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Der Umweilt- und Planungsausschuss hat am 14.11.2006 den Entwurf des Bebauungsplanes mit
Begriindung beschlossen und zur &ffentlichen Auslegung bestimmt.

Die von der Planung beriihrten Behdrden und Trager &ffentlicher Belange sind mit Schreiben vom
16.11.2006 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil
B), sowie die Begrindung haben in der Zeit vom 27.11.2006 bis zum 08.01.2007 wahrend der
Dienstzeit 6ffentlich ausgelegen. Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass
Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist schriftlich oder zu Protokoll geltend gemacht werden
kénnen durch Hinweis in den Flensburger Tageszeitungen am 17.11.2006 und Bereitstellung im
Internet ab dem 17.11.2006 bekannt gemacht worden.

Stellungnahmen zu dem Entwurf sind nicht eingegangen. Die Ratsversammiung hat den
Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), am 15.02.2007
als Satzung beschlossen und die Begriindung gebilligt.

Flensburg, _ . .

Der Bebauungsplan ist aus dem Flachennutzungsplan entwickelt worden und bedarf keiner
Genehmigung des Innenministeriums.

Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird
hiermit ausgefertigt.

Flensburg, __ . .

Oberblrgermeister

Der Satzungsbeschluss sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden
von allen Interessierten eingesehen werden kann und (ber deren Inhalt Auskunft erteilt, sind am
22.06.2007 ortsiiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Moglichkeit,
eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von den Mangein der Abwéagung
einschlielilich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Moglichkeiten,
Entschadigungsanspriche geltend zu machen und das Erloschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB)
hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 Gemeindeordnung wurde ebenfalls
hingewiesen.

Die Satzung ist mithin am 23.06.2007 in Kraft getreten.

Flensburg, . .

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches wird nach Beschlussfassung durch

die Ratsversammlung am 15.02.2007 folgende Satzung (iber die 1. Anderung
des Bebauungsplanes "Steinfelder Weg" (Nr. 89), bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) erlassen:

Einzelhandel ist gem. § 1 Abs. 5 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 8 BauNVO mit Waren zulassig, die der

jeweilige Betrieb selbst herstellt, ver- oder bearbeilet , repariert oder die im raumlichen Zusammenhang
mit dem Produktions- oder Handwerksbetrieb stehen. Die Verkaufsfiache darf 30 % der gesamien
Geschossflache nichl liberschreiten, hbchstens aber 300 m? betragen.

Im Gewerbegebiel ist der Einzelhandel mil Waren und Giilern des laglichen Bedarfs nicht zuldssig, dazu

zdahlen z.B.:

s Nahrungsmittel, Gelrénke, Tabakwaren, Haushaltswaren

* Drogeriearlikel, Reinigungsmittel

+ Kosmetische Erzeugnisse, Kérperpflegemitiel

» Kurz- und Papierwaren

2. Vergnugungsstatten

Satzung der
Stadt Flensburg

Uber die 1. Anderung des Bebauungsplanes
"Steinfelder Weg" ( Nr.89)

Im Gewerbegebiet sind Vergnigungsstatten, die unter § 33i Gewerbeordnung fallen, gemal § 1 Abs. 5 in

Verbindung mit Abs.9 BauNVO nicht zuldssig.

3. Immissionsschutz

Im Gewerbegebiet GE(E) sind nur Betriebe und Anlagen zuldssig, deren gesamie Schallemission die

Fur das Gebiet:
des Grundstuckes Eckernforder LandstralRe 65

folgenden immissionswirksamen flaichenbezogenen Schall-Leistungspegel Lw- nicht Gberschreiten:

Lw *- tags
Lw ®- nachis

4. Hohe baulicher Anlagen

58 dB(A)m?
43 dB(AYm?

und dem daran anschlieRenden Grundstuck
Steinfelder Weg 20

Die maximal zulassige Gebaudehthe darf fir technische Anlagen um 5 m Gberschritten werden.

5. Bauweise

In der abweichenden Bauweise entsprechend § 22 Abs. 4 BauNVO sind Gebaude ohne die
Langenbegrenzung nach § 22 Abs. 2 BauNVO und ohne seitlichem Grenzabstand zulassig.

6. Werbeanlagen

Werbeanlagen sind ausschlielblich an der Stelle der Leistungen bis zur TraufhShe als beleuchiete
Schriftziige, filigrane Einzelbuchstaben oder Firmensignets bis zu einer Hohe von 1,50 m zuléssig.

7. Abschirmung von Nebenanlagen
Standplatze von Containern und Millbehaitern sind durch Wande oder Anpflanzungen gegenuber

offentlichen Flachen abzuschirmen.

Es gilt die BauNVO, in Kraft getreten am 27.01.1990
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