Stadt Flensburg Flensburg, den 6. Februar 1973
-Der Magistrat~ Bg/St
Stadtplanungsamt

Begrinduneg

Zu dem Bebauungsplan Nr. 89 fiir das Gebiet Eckernf®rder Landstrafe,
Valentiner Allee und Bundesbahn.

a) Grinde flr die Aufstellung des Planes

b)

Die Deutsche Bundespost beabsichtigt, auf dem ca 4 ha grofen Gelinde
zwischen der Eckernfdrder Landstrafe, Valentiner Allee und Stein-
felder Weg ein Fernmeldezentrum zu errichten. Um in diesem Bereich
die stddtebauliche Ordnung einschlieRlich der erforderlichen ver-
kehrlichen Belange zu sichern, hat die Ratsversammlung in ihrer
Sitzung vom 7.12.1972 beschlossen, einen Bebauungsplan aufzustellen.

Rechtsgrundlage

Der Flédchennutzungsplan stellt im ganzen Geltungsbereich des B.-Plan-
entwurfes gewerbliche Baufliche dar. .Das Gebiet zwischen EckernfOr-
der Landstrafie und Steinfelder Weg ist im gliltigen F.-Plan zusitz-
lich mit dem Planzeichen fir "Post" gekennzeichnet. Die in diesem
Gebiet vorhandene Darstellung von gewerblicher Baufliiche muf ent-
sprechend dem B.-Planentwurf in Sonderbauflédche umgewandelt werden,
da es sich bel dem Projekt der Bundespost um einen Komplex handelt,
der einem Uberdrtlichen Bedarf dient.

a

Die Rechtsgrundlagen des neuen Planes sind die §§ 8 und 9 des Bundes~ .

baugesetzes (BBauG). Per Plan ist nach § 10 dieses Gesetzes als
Satzung zu beschliefen.

Innernhalb der Grenzen des Feststellungsbereiches werden aufgehoben:

1. Bebauungsplan Nr. 24 fir das Gebiet zwischen GutenbergstraBe,
Eckernftrder LandstraRe einschlieflich Steinfelder Weg, der Bahn-
linie nach Dinemark und der Schleswiger StraRe, rechtskriftig seit
dem 30.11.1966. :

2. Bebauungsplan fiUr das Geldnde sldlich des neuen Bahnhofs, &stlich
der Schleswiger Strabe bis zur Bahn, fdrmlich festgestellt am
Z.11.193%0,
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c)

3. Bebauungsplan fir das Geldnde sldlich des neuen Bahnhofes,
6stlich der SchlesWiger Strake bis zur Bahn, férmlich fest-

gestellt am 3.11.1930.

Stiddtebauliche MaRnahmen

Fir die Erschliefung des im Planentwurf ausgewiesenen Sonder-
gebietes und des Gewerbegebietes, die vom Steinfelder Weg aus
erfolgen soll, ist der Ausbau der Eckernfdrder LandstraRe, der
Ausbau der Valentiner Allee und der Ausbau des Steinfelder Weges
mit Einmindung in die Valentiner Allee erforderlich.

Die Verlegung und Festsetzung der Ausbaubreite der Valentiner
Allee ist bereits durch den im Nordwesten anschlieBenden Be-
bauungsplan Nr. 84 erfolgt. Dieser Bebauungsplan ist filir den
Neubau eines Krankenhausprojektes aufgestellt worden und hat
durch Verdffentlichung am 2.2.1973 Rechtskraft erlangt. Der
im B.-Plan ausgewiesene Teil der Eckernfdrder LandstrafBe
dient auch der ErschlieBung des im Anschluf-B.-Plan 64 fest-
gesetzten Gewerbegebietes.

Im nordwestlichen Teil des Gewerbegebietes an der Valentiner
Allee ist ein 18 m breiter Streifen als Anpflanzungsgebot
festgesetzt. Diese Festsetzung soll dem Krankenhaus als Schutz

vor evtl. Lirmbelistigung aus dem Gewerbegebiet dienen.

Die nach der Landesbauordnung erforderlichen Stellplidtze oder
Garagen sind im Gewerbegebiet nur innerhalb der Uberbaubaren

Grundsticksfldchen zulédssig.

Die flr das Sondergebiet nachzuweisenden Stellpl&tze sind zum
Teil in den dafiir vorgesehenen Flichen und zum Teil innerhalb
der ausgewiesenen lberbaubaren Grundstilicksfldchen unterzubringen.
Zu- und Abfahrten sind an der Eckernfdrder LandstraRe und an der

Valentiner Alleenicht zulidssig.

Die notwendigen ¢ffentlichen Parkplitze sind in der Eckernférder

LandstraBe, der Valentiner Allee und im Steinfelder Weg fest-

gesetzt.




d)

f)

_.3_

Mafnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens

Flir den StraBenausbau Eckernférder LandstrafRe und der Valentiner
Allee wird Grund und Boden von der Bundespost beansprucht. Fir den
Ausbau des Steinfelder Weges wird westlich dieser StraRe Gelé&nde

von der Bundespost und 6stlich dieser StraRe Privatgelinde bendtigt.
Der filir den Ausbau dieser StraRen erforderliche Grund und Boden soll,

soweit méglich, freihindig erworben werden.

MaRnahmen zur Ordnung der Bebauung

Der Bebauungsplanentwurf legt die Bebauung durch Ausweisung von '
Uberbaubaren Grundstlicksfl&dchen fest.

Die Geschofizahlen sind als H6chstgrenzen, die Nutzungsarten als

SO0 = Sondergebiet und GE = Gewerbegebiet ausgewiesen.

Das hbchstzulédssige MaR der Ausnutzung in SO-und GE-Gebieten ist
durch die GRZ = Grundflichenzahl und die GFZ = Gesch oRflichenzahl

festgesetzt.

Fir die Errichtung von GeschoRfbauten innerhalb der iiberbaubaren Grund-

sticksflidchen sind die §§ ilber die Sicherung von Bauwichen, Abstands-
flédchen und Abstidnde der Landesbauordnung einzuhalten.

Kosten der stddtebaulichen Mafnahmen
1. Ausbau der Eckernfdrder LandstrafRe 400.000,-- DM
2. Ausbau des Steinfelder Weges mit Einmiindung

in die Valentiner Allee 270.000,-- DM
Gesamtkosten 670.000,--_DM

Der Ausbau der Valentiner Allee innerhalb des B.-Planes 84 ist auch
fiir die Erschliefung der Baugebiete in diesem Planentwurf notwendig.
Die Ausbaukosten hierfiir betragen 460.000,--_DM
Die vorbezeichneten StraRen sind ErschlieBungsanlagen im Sinne der
§§ 127 ff BBauG, fiir die ErschlieBungsbeitrige nach diesem Gesetz

zu erheben sind. Die Stadt hat nach der stidtischen Beitragssatzung
10 % des ErschliefBungsaufwandes zu tragen. In den bezeichneten Ge-
samtkosten sind die Kosten fiir die in den StraRen herzustellenden



Leitungen filir die Grundstiicksentwidsserung enthalten, die zur
stddtischen Abwasseranlage gehdren. Diese Aufwendungen werden
durch AnschluRbeitridge und Benutzungsgeblhren gedeckt, die
aufgrund der Entwidsserungsbeitrags- und Geblihrensatzung der
Stadt Flensburg erhoben werden.
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