Stadt Flensburg Flensburg, den 4. Februar 1974

Der Magistrat Rei/Br

- Stadtplanungsamt -

g) ergianzt am 20, September 1974

Begrindunegeg

zum Bebauungsplan Nr, 87 flr das Gebiet 2Wischen Stralsunder Str. -

BliicherstraRe - Klosterholzweg - Engelsbyer Weg und Tilsiter StrafRe

a)

b)

Grinde flr die Aufstellung des Bebauungsplanes:

Um eine stéddtebauliche Ordnung der z. Z. noch unbebauten Grund-
stlicke sicherzustellen, wird die Aufstellung eines Bebauungsplanes
erforderlich. Fiir das oben bezeichnete Gebiet besteht der
nichtqualifizierte Fluchtlinien- und Bebauungsplan vom 2. 10,
1961, der fiir eine ErschlieBung und Besiedlung keine ausreichende
Rechtsgrundlage bietet.

Rechtsgrundlage:

Der Bebauuﬁgsplanentwurf entspricht den §§ 8 u. 9 des Bundesbau-
gesetzes (BBauG). Der Bebauungsplan ist aus den Darstellungen des
Fl&dchennutzungsplanes entwickelt. Innerhalb des Geltungsbereiches
wird durch gleichzeitigen Hinweis (gem. des Erlasses des Innen-
ministers vom 22. 6. 1972, Ziff. 1.3) aufgehoben:

1. Bebauungsplan Nr. 34 - in Kraft getreten am 5. 4. 1968 -

2. Fluchtlinien- und Bebauungsplan fir das Gebiet zwischen
Osterallee - Mirwiker StraRe - Tilsiter StraBe - Engelsbyer
Weg und HildebrandstraBe - ftrmlich festgestellt am 2. 10.
1961,

Der siidwestliche Teil des Planentwurfes (Rostocker Strafe 6,
Tilsiter Strake 58 a und 60) ist aus dem Bebauungsplan Nr. 34
herausgeldst. Die ausgewiesene lberbaubare Fl&éche wird in seiner
Nutzung als zwelgeschossig festgesetzt, um einen stéddtebaulichen
Ubergang der im Bebauungsplan Nr. 34 vorhandenen Dreigeschossig-
keit zur librigen eingeschossigen Bauweise im Bebauungsplan Nr. 87
zu erreichen. Im nordwestlichen Bereich der Bllcherstrafe haben
die Flurstiicke 23, 2, 216, 218 u. 219 einen gemeinsamen



Eigentimer., Um eine gesamtplanerische Uberlegung fir
diese Grundstlicke zu gmewdhrleisten, wurde das Flurstick

219 und Teile der Flurstiicke 182,306 und 312 aus dem Bebau-
ungsplan Nr. 34 herausgelost und in den Bebauungsplan

Nr. 87 aufgenommen.

Grenze des Geltungsbereilches:

Das Plangebiet wird begrenzt: Im Norden durch das Flur-
stiick 31 der Flur K 51 (Geldnde der Deutschen Bundespost)
und im &stlichen Teil der BliicherstraRe (Bebauungsplan
Nr. 30);

im Osten durch den Engelsbyer Weg,

im Sliden durch das Kleingartengebiet und durch die
Tilsiter StraRe sowie

im Westen durch die Planbegrenzungslinie des Bebauungs-

planes Nr., 34,

Stiddtebauliche MaBnahme:

Die ErschlieBung des Bebauungsgebietes erfolgt lber
8,50 m breite Wohnsammelstrafen mit Anordnung der erfor-
derlichen Parkpléitze. Die ausgewiesenen {iberbaubaren )
Flidchen fiir Reihen- und Gartenhofhiuser werden durch
Uberwegungsrechte zugunsten der Offentlichkeit in Form
von FuBgidngerstrafen entsprechend der RAST-E-1971 Abs.
6.4 erschlossen. Um den Charakter dieser FuBgingerzone
zu betonen, ist an®einen durchgehenden Belag (U-F-
Betonsteinpflaster oder Klinker) gedacht, der keine ge-
sonderten FuBwege ausweist. Um den Verkehr aus dieser
Zone herauszuhalten, sind die erforderlichen Garagen
jeweils am Anfang der Uberwegungsrechte ausgewiesen.
Lediglich filr Kranken- und Feuerwehrfahrzeuge ist das
Geh-, Fahr- und Leitungsrecht in einer Breite von 7,00 m
ausgewiesen. Zu den im Plangebiet vorhandenen 36 Einfa-
milienh&usern und einem Mehrfamilienhaus sind zusétzliche
Flédchen ausgewiesen filir:

1. Dreigeschossige Bebauung mit Tiefgarage,

2. zweigeschossige Bebauung im Slidwesten als Ubergang,

B 1 8 eineinhalbgeschossige Reihenhiduser,
4 A5 eingeschossige Gartenhofhéduser,
5

5. 14 freistehende Einfamilienhduser.



Der Bebauungsplanentwurf weist eine F'ldche von 775 qm fiir die Anle-
gung eines Kinderspielplatzes aus, Weitere Spielmoglichkeiten bieten

der Spielplatz Osterallee/Klosterholzweg sowie das Osbektal,

e) Maflnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens:

Der grofite Teil der geplanten Verkehrsfldche ist Eigentum der Stadt
Flensburg. Weitere erforderliche Verkehrsfldche kann zum groflen Teil
durch Grundstiickstausch gedeckt werden, Die restlichen Verkehrsfld-

chen sollen - soweit moéglich - freihdndig erworben werden,

f) MaBnahmen zur Ordnung der Bebauung:

Der Planentwurf legt die {iberbaubaren Grundstlicksflichen durch Bau-
grenzen und Baulinien, die Nutzungsart als allgemeines Wohngebiet (WA)
und reines Wohngebiet (WR), die zuldssige Nutzung als Hochstgrenze
fest, Die Gartenhofhduser sind mit Flachdidchern zu erstellen, die Rei-
henhduser sind nach Osten eingeschossig, nach Westen zweigeschossig

zulédssig, Im Ubrigen Plangebiet ist eine Einzelhausbebauung festgesetzt.

g) MaBnahmen zur Sicherung der Versorgung:

Die Gas-, Wasser-, Strom- und ggf, Warmebeschickung erfolgt nach den
Richtlinien der o6ffentlich-zentralen Versorgung durch die Stadtwerke. Nach
den Richtlinien des Generalentwidsserungsplanes der Stadt Flensburg ist

die Abwasserbeseitigung gewéhrleistet, Die Miillbeseitigung wird durch

Abtransport zum Miillkompostwerk der Stadt sichergestellt.

h) Kosten der stddiebaulichen Mafnahme:

Die Kosten fiir die Erschlieffungsanlage sind {iberschligig ermittelt worden

und betragen:

1. Teilstiick Bliicherstralle 60, 000, -- DM
2. Teilstliick Ansgarstrafle mit Wendehammer 105, 000, -- DM
3. Stralsunder Strafle 420, 000, -- DM
4, Rostocker Straflle 195, 000, -- DM
5. Fullweg 9. 000,-- DM

zusammen: 789,000, -- DM




Die Stadt Flensburg hat gem. Satzung iiber die Erhebung des Erschlie-
Bungsbeitrages 10% des ErschlieBungsaufwandes zu tragen, Die in der
Aufstellung enthaltenen Kosten fiir die Schmutzwasserleitung gehdren
zu den Einrichtungen der stddtischen Abwasseranlage, deren E, stel-

lungskosten durch die Benutzungsgebithren gedeckt werden,
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- Schroter -
Stédt, Baudirektor



