Begriundung

5. Anderung des Bebauungsplanes ,Valentinerallee” (Nr. 84)

zur Teilaufhebung des Bebauungsplans

Stadt Flensburg Flensburg, 09.06.2017
Fachbereich Entwicklung und Innovation Esther Schumacher
Stadt- und Landschaftsplanung



Bebauungsplan Nr. 84 2
,Valentinerallee*

Inhalt

2.1
2.2

2.3

4.1
4.2

4.3

43.1

43.1.1
4.3.1.2
4.3.1.3
43.1.4
4.3.1.5
4.3.1.6
4.3.1.7
43.1.8
4.3.2

4.3.3
4.3.4
4.3.5
4.3.6
4.3.7
4.3.8

4.3.9

Stand: 09.06.2017

Plangebiet ...... ... 4
Rechtliche Vorschriften ... 4
Rechtsgrundlagen ... 4
Flaichennutzungsplan / Landschaftsplan ................ccccciiiiiiiiiicic e, 4
Weitere VOrsChriften...............ooooiiiii e 4
Griinde fiir die Aufhebung des Bebauungsplanes ...................ccccciiiiiii i, 4
Umweltbericht gem. § 2a BauGB...............c.coiiiiiiii e 5
Ziele und Darstellung des Bebauungsplans ...................cccocoiiiiiicn i 5
In einschlagigen Fachplanen festgelegte Ziele des Umweltschutzes.......................... 5
Bestandsaufnahme des Umweltzustandes (je Umweltaspekt).................................. 6
Bestandsaufnahme und Auswirkungen auf die Schutzglter............ccooiiiviiiiiinnanne, 6
Tiere UNd PRlanzen .. ... 6
20 o =T o TP 6
L1 T YT PP 6
T PP 6
Q1T - PP 6
Auswirkungen auf das Wirkungsgeflige zwischen den Schutzgiitern 6.3.1.1 bis 6.3.1.5.6
[1F=Y o LYol T i PPN 7
Biologische Vielfalt ... 7
Umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen, seine Gesundheit sowie die

BeVOIKEruNg INSEESAML ... cue i e e e 7
Umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgiliter und sonstige Sachgiter ................... 7
Wechselwirkungen zwischen Nr. 6.3.1, 6.3.2und 6.3.3 .....ccoiiiiiiiiiiieiiei e 7
Erhaltungsziele und Schutzzweck der FFH-Gebiete und Vogelschutzgebiete................ 7
Vermeidung von Emissionen und sachgerechter Umgang mit Abfallen und Abwassern 7

Nutzung erneuerbarer Energien sowie sparsame und effiziente Nutzung von Energie..7
Darstellungen von Landschaftsplanen sowie von sonstigen Planen, insbesondere des
Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechtes .........cccoveieiiiiiii e 8
Erhaltung bestmoglicher Luftqualitat in Gebieten mit Immissionsgrenzwerten nach
europarechtlichen VOrgaben .. .. ... e 8



Bebauungsplan Nr. 84
,Valentinerallee*

4.4

4.5

4.6

4.7

4.8

4.9

5.1

5.2

5.3

3 Stand: 09.06.2017

Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung und

Nichtdurchfilhrung der Planung ..............ccoooiiiiiiii i 8
MafBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen
Auswirkungen bei Realisierung der Planung .................coooiiiiiiiiin i 8
Anderweitige Planungsmaoglichkeiten..................ccooooi i, 8
Methodik der Umweltprifung ............ooouiiiiiiii e 8
Geplante MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen der
Durchfiihrung des Bauleitplanes auf die Umwelt...................cooiiiiiin e, 8
Zusammenfassung des Umweltberichtes..................ccoiii i 9
Beriicksichtigung der Belange besonderer Bevélkerungsgruppen................cccoeeeeeee. 9
GeNAEr-ASPeKEe. .........oooiii s 9
Familien / Kinder und Jugendliche .................coooiiiiiiiiiii e 9
Senioren und Menschen mit Behinderungen ...................coooi i 9
Entschadigungsanspriche ... 10



Bebauungsplan Nr. 84 4
,Valentinerallee*

1.

™

2.1

2.2

2.3

|

Stand: 09.06.2017

Plangebiet

Das Plangebiet liegt zwischen:

im Norden: Kockeschilinegang,

im Osten: Valentinerallee,

im Siiden: Valentinerallee und Eckernférder LandstraRe

im Westen: der Stralle Valentinerhof, dem FuBweg zur Backensmihle und den Grund-

stlicken Baclenmiihle 25, 25a und 25b.

Rechtliche Vorschriften

Rechtsgrundlagen
Grundlage fur die Aufhebung des Bebauungsplanes ist das Baugesetzbuch (BauGB).

Flachennutzungsplan / Landschaftsplan

Der Flachennutzungsplan und der Landschaftsplan stellen den Bereich als Flachen fiir den Ge-
meinbedarf dar. Die Zweckbestimmungen sind Schule sowie sozialen Zwecken dienende Gebau-
de und Einrichtungen.

Weitere Vorschriften

Es gilt die Abwassersatzung, die Baumschutzsatzung und ErschlieBungsbeitragssatzung der Stadt
Flensburg in der jeweils aktuellen Fassung.

Griinde fiir die Aufhebung des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan ,Valentinerallee" (Nr. 84) ist seit dem 10.12.1995 rechtskraftig und setzt
Mischgebiet fest. In diesem Mischgebiet befinden sich Wohngebadude, eine Seniorenredidenz
und eine Schule. Die Gebaude der Waldorfschule basieren vorwiegend auf der 1987 beschlosse-
nen 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 84, die in einem gréReren Baufenster Entwicklungs-
moglichkeiten bot.

Der Satzungsbeschluss ist am 19.10.1987 amtlich bekanntgemacht worden, aber weder bei der
Stadt Flensburg noch beim Innenministerium, welche jeweils eine Satzungsausfertigung erhalten,
ist eine Satzungsurkunde vorhanden. Aus der Verfahrensakte heraus ist auch nicht erkennbar,
dass damals Gberhaupt eine Urkunde ausgefertigt wurde. Da die tatsachliche Entwicklung in ei-
nigen Details von der damaligen Planung abweicht und kiinftigen Erweiterungen entgegensteht,
ist eine In-Kraftsetzung nicht sachgerecht. Das mit dem Satzungsbeschluss vom 02.04.1987 abge-
schlossene Verfahren ist daher férmlich aufzuheben.

Der somit anzuwendende und seit 1995 rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 84 ist in den Jahren
1979/1981 entwickelt worden und setzt fiir den Geltungsbereich Mischgebietsflachen fest. In
diesen Fliachen gibt es eine Schule, eine Seniorenwohnanlage / Pflegeeinrichtung und Wohnge-
baude. Gewerbebetriebe sind nicht vorhanden. Besonders auf dem Grundstiick der Waldorfschu-
le herrscht das Problem, dass einige Gebaude und Gebaudeteile auflerhalb der Baugrenzen auf
den von der Bebauung freizuhaltenden Grundstiicksflachen errichtet wurden. Der Schule stehen
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bei Anwendung des Planrechtes kaum Entwicklungsmoglichkeiten zur Verfligung, daher sind
auch neuere geplante kleinere Anbauten nicht genehmigungsfahig.

Aufgrund der Typologie der Gebaude ist auch keine dem festgesetzten Mischgebiet entspre-
chenden Ansiedelung von Gewerbebetrieben erwarten. Der Planvollzug scheint auf uniber-
schaubare Zeit ausgeschlossen. Er entspricht auch nicht den 1998 in Flachennutzungsplan und
der Landschaftsplan dargestellten Entwicklungszielen. Diese stellen den Bereich bereits als Fla-
chen fiir den Gemeinbedarf dar. Die Zweckbestimmungen sind Schule sowie sozialen Zwecken
dienende Gebaude und Einrichtungen.

Eine Teilaufhebung des diesen Bereich betreffenden Teiles des Bebauungsplanes ist daher gebo-
ten. Ein Planerfordernis fiir eine Neufassung eines Bebauungsplanes ist nicht gegeben, da die
bauliche Entwicklung grundsatzlich abgeschlossen ist und sich auf geringfligige Erweiterungen /
Verdanderungen beschrankt.

Der westlich des Valentinerhofes gelegene Teil des Bebauungsplanes mit Wohngeb3duden und
Gewerbebetrieben ist nicht Gegenstand der Aufhebung. Dort gelten die Festsetzungen der 2.
und 3. Anderung des Bebauungsplanes fort.

Die weitere bauliche Entwicklung kann zukinftig Giber die Zulassigkeitsregelungen des § 34
BauGB ausreichend gesteuert werden.

Durch die Aufhebung des Bebauungsplanes , Valentinerallee” (Nr. 84) wird die planerische Vor-
gabe des Flachennutzungsplanes nicht berthrt.

Umweltbericht gem. § 2a BauGB

Ziele und Darstellung des Bebauungsplans
(Nr. 1 a der Anlage 1 zum BauGB)

Der seit 1995 rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 84 setzt Mischgebietsflachen fest. In diesen Fla-
chen gibt es eine Schule, eine Seniorenresidenz und Wohngebdude. Die Nutzungen sind zwar alle
in einem Mischgebiet zuldssig, jedoch entspricht das Gebiet keinem Mischgebiet, da die Gewer-
bebetriebe fehlen.

Dariiber hinaus entspricht die Bebauung teilweise nicht dem Bebauungsplan. Einige Gebaude
und Gebdudeteile sind auRerhalb der Baugrenzen, auf den von der Bebauung freizuhaltenden
Grundstiicksflachen errichtet worden. Die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 84, welche diese
Problematik behandeln sollte, hatte ihren Satzungsbeschluss 1987, es kam aber nie zur Sat-
zungsausvertigung. Der Schule stehen daher kaum Entwicklungsmoglichkeiten zur Verfligung.
Neuere geplante kleinere Anbauten (aullerhalb der Baugrenzen) sind demnach nicht genehmi-
gungsfahig.

Um der Schule zeitgemaRe Entwicklungsmoglichkeiten zu bieten soll der Bebauungsplan teilauf-
gehoben werden. Zukiinftige Vorhaben beurteilen sich dann nach § 34 BauGB.

In einschlagigen Fachplanen festgelegte Ziele des Umweltschutzes
(Nr. 1 b der Anlage 1 zum BauGB)

In §1a (2) 1 BauGB wird festgelegt, dass mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegan-
gen werden soll. Moglichkeiten zur Wiedernutzbarmachung oder Nachverdichtung sind vor einer
zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen fiir eine bauliche Nutzung zu priifen, Bodenversiege-
lungen sollen auf das notwendige MaR beschrankt werden.
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Durch die Teilaufhebung des Bebauungsplanes besteht die Option, dass die Schule im Siedlungs-
zusammenhang gem. § 34 BauGB Erweiterungen durchfiihren kann. Weitere Baumoglichkeiten
sind aufgrund der fiktiven Baugrenzen und des angrenzenden Auflenbereichs (§ 35 BauGB) nicht
immer moglich.

Bestandsaufnahme des Umweltzustandes (je Umweltaspekt)
(Nr. 2 a der Anlage 1 zum BauGB)

Die Entwicklung des Umweltzustandes erfahrt, bezogen auf die Schutzgiiter Mensch, Tiere und
Pflanzen sowie Landschaft und biologische Vielfalt, Boden, Wasser sowie Kultur- und Sachgiter
durch Aufhebung des Bebauungsplanes keine Veranderung.

Bestandsaufnahme und Auswirkungen auf die Schutzgiter
(§ 1 Abs. 6 Nr. 7 a BauGB)

Tiere und Pflanzen

Der von der Aufhebung betroffene Bereich ist bereits bebaut. Die GRZ auf den jeweiligen
Grundstlicken ist noch nicht ausgereizt. Vorhaben die zukiinftig nach § 34 BauGB zulassig
waren lassen keine Auswirkungen auf Flora und Fauna vermuten.

Boden

Die Grundstiicke sind bereits bebaut und Flachen sind versiegelt. Aufgrund der faktischen
Beugrenzen (bei einer zukinftigen Beurteilung nach § 34 BauGB) gibt es fiir die Seniorenre-
sidenz sowie die Wohngebaude nur geringe Entwicklungsméglichkeiten in Richtung des Au-
Renbereichs. Diese Einschrankungen gibt es mit dem Bebauungsplan Nr. 84 auch.

Ein Ausgleich ist gem. § 1a (3) BauGB daher nicht erforderlich, da die Eingriffe bereits vor
der planerischen Entscheidung erfolgt sind oder zuldssig waren.

Wasser

Der Planbereich befindet sich in keinem Wasserschutzgebiet. Weiterhin befinden sich keine
Wasserschutzgebiete in planungsrelevanter Nahe.

Luft

Durch die Aufhebung des Bebauungsplans sind keine Auswirkungen auf das Schutzgut zu
erwarten.

Klima

Da auch zukinftig keine neuen gréReren Bauvorhaben umgesetzt werden koénnen, sind kei-
ne Auswirkungen auf das Klima zu erwarten.

Auswirkungen auf das Wirkungsgeflige zwischen den Schutzgiitern 6.3.1.1 bis 6.3.1.5

Es werden keine Auswirkungen auf die Schutzgiiter erwartet, daher ist auch von keinen
Auswirkungen auf das Wirkungsgeflige auszugehen.
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Landschaft

Nordlich an den Geltungsbereich angrenzen befindet sich der AuBenbereich. Druch die fak-
tischen Beugrenzen (bei einer zukiinftigen Beurteilung nach § 34 BauGB) ist dieser auch wei-
terhin vor einer baulichen Entwicklung geschitzt.

Biologische Vielfalt

In den bebauten Bereichen des Bebauungsplans ist die biologische Vielfalt aufgrund der
Vorpragung als gering einzuschatzen. Da der AulRenbereich wie eben beschrieben geschitzt
bleibt, kann von keiner Beeintrachtigung ausgegangen werden.

Umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen, seine Gesundheit sowie die
Bevolkerung insgesamt
(§ 1 Abs. 6 Nr. 7 c BauGB)

Im Planungsgebiet herrschen gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse. Durch die Teilaufhe-
bung sind keine Beeintrachtigungen zu erwarten.

Umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgliter und sonstige Sachgiter
(§ 1 Abs. 6 Nr. 7 d BauGB)

Es sind keine Kulturgliter oder sonstige Sachgiter betroffen.

Wechselwirkungen zwischen Nr. 6.3.1, 6.3.2 und 6.3.3
(§ 1 Abs. 6 Nr. 7 i BauGB)

Es ist von keinen Wechselwirkungen auszugehen.

Erhaltungsziele und Schutzzweck der FFH-Gebiete und Vogelschutzgebiete
(8§ 1 Abs. 6 Nr. 7 b BauGB)

In Flensburg bzw. dem direkten Umland besteht kein Vogelschutzgebiet nach EU-Recht.

Vermeidung von Emissionen und sachgerechter Umgang mit Abfallen und Abwas-
sern
(§ 1 Abs. 6 Nr. 7 e BauGB)

Da die Grundstiicke schon anthropogen genutzt und bebaut sind, kann von keinen weiteren
Auswirkungen auf die Umwelt ausgegangen werden.

Nutzung erneuerbarer Energien sowie sparsame und effiziente Nutzung von Energie
(§ 1 Abs. 6 Nr. 7 f BauGB)

Durch das am 01.01.2009 in Kraft getretenen Erneuerbare-Energien-Warmegesetz besteht
fir Neubauten die Verpflichtung fiir die Warmeerzeugung einen bestimmten Anteil an er-
neuerbarer Energie einzusetzen. Dieser Anteil liegt je nach Art der erneuerbaren Energie 15
bis 50 %. Diese Verpflichtung wird in Flensburg durch den Anschluss an die Fernwdarmever-
sorgung mit der Kraft-Warme-Kopplung im Flensburger Kraftwerk erfillt (§ 7 Nr. 3 EEWar-
meG). Dadurch werden alle weiteren MaBnahmen zum Einsatz erneuerbarer Energie forder-
fahig.
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Darstellungen von Landschaftsplanen sowie von sonstigen Planen, insbesondere des
Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechtes
(§ 1 Abs. 6 Nr. 7 g BauGB)

Der Landschaftsplan aus dem Jahr 1998 stellt den Bereich als Flache fiir den Gemeinbedarf
dar. Er trifft keine weiteren Aussagen Uber das Planungsgebiet. Weitere besondere Zielset-
zungen sund aus regionalen oder landesweiten Planen nicht zu entnehmen.

Erhaltung bestmdglicher Luftqualitdt in Gebieten mit Immissionsgrenzwerten nach
europarechtlichen Vorgaben
(§ 1 Abs. 6 Nr. 7 h BauGB)

Flensburg und Umland gehéren nicht zu den von der 22. BImSchV und 33. BImSchV be-
troffenen Gebieten.

Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung und Nicht-
durchfiihrung der Planung
(Nr. 2 b der Anlage 1 zum BauGB)

Die Entwicklung des Umweltzustandes ist unabhangig von der Aufhebung des Bebauungsplanes,
da zum einen die Flachen schon anthropogen gepragt und bebaut sind. Zum anderen werden die
AuBenbereichsflachen auch weiterhin durch die faktischen Baugrenzen geschiitzt. Durch eine
Aufhebung ergeben sich lediglich im Siedlungszusammenhang weitere Entwicklungsmoglichkei-
ten.

MalBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen Aus-

wirkungen bei Realisierung der Planung
(Nr. 2 c der Anlage 1 zum BauGB)

Wegen der fehlenden Umweltauswirkungen sind keine MalRnahmen erforderlich.

Anderweitige Planungsmoglichkeiten
(Nr. 2 d der Anlage 1 zum BauGB)

Eine Alternative ware eine neue Bauleitplanung fir den Bereich. Diese ware jedoch aufgrund der
Vorpragung der Grundstiicke und den geplanten Zielen unverhaltnismalig.

Methodik der Umweltpriifung
(Nr. 3 a der Anlage 1 zum BauGB)

Die Ausarbeitung erfolgte verbal argumentativ auf Grundlage einer Ortsbesichtigung sowie der
rechtlichen Auswertung des vorhandenen Planrechts. Weitere Untersuchungen waren aufgrund
der Vorpragung nicht erforderlich.

Geplante MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen der Durchfiih-

rung des Bauleitplanes auf die Umwelt
(Nr. 3 b der Anlage 1 zum BauGB)
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Ein Monitoring ist wegen der fehlenden Umweltauswirkungen nicht erforderlich.

Zusammenfassung des Umweltberichtes
(Nr. 3 c der Anlage 1 zum BauGB)

Durch die Aufhebung des Bebauungsplanes entstehen keine nachteiligen Umweltauswirkungen.

Beriicksichtigung der Belange besonderer Bevolkerungsgruppen

Auf der Ebene der Bauleitplanung sind die Belange bestimmter Bevdlkerungsgruppen nicht un-
mittelbar erkennbar. Im Zuge der Offentlichkeitsbeteiligung besteht grundsatzlich fiir jede gesell-
schaftliche Gruppe gleichermaRen die Moglichkeit der Einflussnahme. Soweit vorhanden werden
aber die der Stadt Flensburg zugeordneten Beirdte oder Vertretende der jeweiligen Bevolke-
rungsgruppe beteiligt. Die im betroffenen Stadtteil organisierte Interessengemeinschaft oder
Blirgervereinigung wird auf die Planung hingewiesen und erhélt die Moéglichkeit zum Vorbringen
ihrer Anliegen.

Ubergeordnetes Ziel der Bauleitplanung ist es, im gesamten Stadtgebiet ein fiir alle Gruppen at-
traktives Wohnraumangebot zu schaffen, das eine wohnungsnahe Versorgung, einen kurzen,
moglichst barrierefreien Zugang zu den Verkehrswegen und dem OPNV, den Arbeitsplitzen, den
sozialen und kulturellen Infrastruktureinrichtungen sowie den Freizeit- und Erholungsrdumen
gewadhrleistet.

Da es sich hier um eine Teilaufhebung des Bebauungsplanes handelt, werden keine konkreten
Malnahmen getroffen.

Gender-Aspekte

In Bezug auf die taglichen Lebensablaufe von Frauen und Mannern (Erwerbsleben, Verknipfung
des Erwerbs- und des Gesamtalltags, Mobilitat, Kinder und deren Betreuung, hausliche Pflege
von Angehorigen, Freizeit, soziale Kontakte usw.) wird durch den Bauleitplan ein Angebot unter-
breitet, das allenfalls ein Gerist darstellt und nur von den zukinftigen Bewohnenden mit Leben
erfillt werden kann.

Die Gleichstellungsbeauftragte ist im Rahmen der Tragerbeteiligung eingebunden.

Familien / Kinder und Jugendliche

Die Stadt Flensburg strebt eine weitere Verbesserung der Situation fiir Familien, Kinder und Ju-
gendliche an. Dazu gehdren neben guten Betreuungs- und Bildungseinrichtungen familienfreund-
liche Platze zum Wohnen und Arbeiten, freie Spiel- und Sportflachen, Veranstaltungen, Freizeit-
und Ferienprogramme und vieles mehr.

Die Beteiligung der Kinder und Jugendlichen erfolgt dabei in der Regel indirekt soweit die jeweili-
ge Planung nicht unmittelbar ein speziell auf diese Gruppe zugeschnittenes Vorhaben zum Inhalt
hat. Die Interessensvertretung erfolgt indirekt iber die Beteiligungsmoglichkeit der Eltern bzw.
institutionelle Behorden und stadtische Dienststellen; der Stadtschilerrat ist im Rahmen der Tra-
gerbeteiligung eingebunden.

Senioren und Menschen mit Behinderungen

Vor dem Hintergrund des fortschreitenden demographischen Verdnderungsprozesses ist eine
auch auf die Belange von Senioren eingehende Bauleitplanung von besonderer Bedeutung. Diese
Belange sind hinsichtlich der zu beachtenden Einschrankungen der Beweglichkeit, des Seh- und
Horvermogens und der in Anspruch genommenen Hilfsmittel wie Gehhilfen und Rollstuhl weithin
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deckungsgleich mit den Anforderungen der Menschen mit Behinderungen. Beide Gruppen sind
Uber den Seniorenbeirat bzw. Beauftragten fir Menschen mit Behinderungen im Rahmen der
Tragerbeteiligung eingebunden.

Den Belangen von Senioren und Menschen mit Behinderungen kommt eine barrierefreie Gestal-
tung der AuBenbereiche entgegen, die eine Nutzung fiir alle Bewohner erleichtert. Daher werden
das Leitbild und Handlungsfelder fiir eine generationenfreundliche Stadt konsequent in Flens-
burg umgesetzt. Im Rahmen dieser Moglichkeiten sind in letzten Jahren erganzende Festsetzun-
gen in den Bebauungsplanen gem. § 84 LBO 2009 getroffen worden, indem fiir die Erreichbarkeit
von Stellplatzen, Garagen und Haustiiren eine barrierefreie Erreichbarkeit festgesetzt wird. Glei-
ches gilt fur die Erreichbarkeit und Nutzbarkeit von Abfallbehaltern.

Weitere MaRnahmen, die den Anforderungen dieser Gruppen entsprechen, betreffen bauliche
Vorkehrungen innerhalb der Gebaude oder die weitere Gestaltung von Frei- und Verkehrsflachen
und sind daher Gegenstand der Bauausfiihrung und nicht der Bauleitplanung.

Es empfiehlt sich, um eine nachhaltige Nutzung der Gebaude fiir jedes Lebensalter zu ermdgli-
chen, Erdgeschosse barrierefrei auszufiihren und Eingdnge ohne Stufen zu bauen. Bei der Gestal-
tung von Treppen sollte auch die Begehbarkeit durch Altere bedacht werden. Empfehlenswert ist
ebenso die Errichtung von Stellpldtzen in Uberbreite fiir die Nutzung mit Rollstuhl bzw. Kinder-
wagen im Einzelfall auf den privaten Grundstiicken.

Entschadigungsanspriiche

Durch die Aufhebung des Bebauungsplanes ergeben sich weder Entschadigungs- noch Schaden-
ersatzanspriiche.

Infrage kommt ein Vertrauensschaden nach § 39 BauGB, nach dem ein Grundstiickseigentiimer
oder sonstiger Nutzungsberechtigter eine angemessene Entschadigung verlangen kann flr Vor-
bereitungen, die er im Vertrauen auf den rechtsverbindlichen Bebauungsplan zur Verwirklichung
von Nutzungsmoglichkeiten getroffen hat, die durch die Aufhebung des Bebauungsplanes an
Wert verlieren.

Ein Entschddigungsanspruch ergibt sich auch nicht aus § 42 BauGB. Nach dieser Vorschrift kann
der Eigentliimer eines Grundstlicks eine angemessene Entschadigung in Geld verlangen, wenn die
zuldssige Nutzung aufgehoben oder gedndert wird und dadurch eine nicht nur unwesentliche
Wertminderung seines Grundstiicks eintritt. Die Voraussetzungen dieser Vorschrift sind im vor-
liegenden Fall jedoch nicht gegeben. Zunachst ist erforderlich, dass die zuldssige Nutzung eines
Grundstiicks aufgehoben oder gedandert wird. Eine zuldssige Nutzung im Sinne des § 42 BauGB
liegt nur dann vor, wenn der Grundstiickseigentiimer einen durchsetzbaren Anspruch auf eine
konkrete Nutzung seines Grundstlicks hat. Dieser Anspruch kann sich aus einem Bebauungsplan
ergeben.

Eine Anwendung des § 42 BauGB scheidet aber auch deshalb aus, weil die Frist des § 42 Abs. 2
BauGB bereits abgelaufen ist. Nach Ablauf dieser Frist kann der Eigentlimer gemaRR § 42 Abs. 3
BauGB nur eine Entschadigung fir Eingriffe in eine bereits ausgelibte Nutzung verlangen. Eine
solche liegt im Plangebiet nicht vor.

Die Grundstilickseigentimer kdnnen auch keinen Entschadigungsanspruch gegen die Stadt Flens-
burg aus dem Gesichtspunkte eines enteignungsgleichen Eingriffs geltend machen. Dieses
Rechtsinstitut setzt voraus, dass ein rechtswidriger Eingriff der Gemeinde in eine rechtliche ge-
schitzte Eigentumsposition vorliegt. Eine solche kann aber nicht bejaht werden, wenn ein
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Grundstickseigentiimer lediglich auf den Bestand eines Bebauungsplanes vertraut. Ein Eingriff
liegt vielmehr erst dann vor, wenn ein durchsetzbarer Anspruch auf Erteilung einer Baugenehmi-
gung besteht. Dieser bestand wie oben ausgefiihrt nicht. Ein Anspruch aus dem Gesichtspunkt
des enteignungsgleichen Eingriffs scheidet daher aus.

Schliefllich kdnnen auch keine Schadenersatzanspriiche aus Amtspflichtverletzung gemafls § 839
BGB geltend gemacht werden. Die Gemeinde ist zu konsequentem Verhalten verpflichtet, und
insofern gehalten, Bebauungsplane aufzustellen, deren Umsetzung der darin festgeschriebenen
stadtebaulichen Ordnung einschlielich der dort beschriebenen Grundstiicksnutzung realistisch
ist. Zur Umsetzung der noch offenen Planinhalte fehlt es an der dafiir erforderlichen Erschlie-
RBung der rickwartigen Grundstiicke. Da die dafiir erforderlichen Flachen nicht im Besitz der
Stadt Flensburg oder einer anderen Einzelperson liegen, ware hierzu eine Umlegung nach §§ 45
ff BauGB erforderlich. Diese ware nur gegen den Willen der weit (iberwiegenden Zahl der Grund-
stlickseigentiimer moglich und wird daher nicht durchgefiihrt.



