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fü r  d le Aufs te1 1 ung des B eb auun gsp I  an es
l , l r .  84

1. GETz.eI d.es GetJg1l3-qSr.3LSU!.
Der B eb auun qs D l  an ä r .  g4 urnf  aßt des Gebi et  zwi s chen
vaient iner.-e I  1ee, der l .ckernför 'der l -andstraf . re sowie
nördi ichen Grertzen der Flurstücke 125 und iz6 der F

der

den

lur G 42.

I t r  l - {orden schi ieBt s i  ch an das BauqeL: iet  e ine Gri jn i . l i iche
der Deutsehen Bundesbahn r : in 0sten und Süio: ; ten r , : in Ge_
werbei iebi  et  und Cie Fl l iche einer k i inf t igen F'ernmelcleeniane
der üeutschen üundespost än. Im s; . j t i r ichrn ,3srei  ch r i r r

.  Eckernföfder Lendstraße sowi e im nordwest '1 i  ch angr€nzenden
. Eercich ist  ' l |ohnbebauurrg anqeordnet.

Z . firün de. f üI ,Ji e n urs,!e,tj-tt c, d$i p-tjlf-qj.
Oer Bebeuungsplan l i r .  84,  der am ?,?, i973 in Kraf t  t r -at ,
r , / t j r t le.  seinerzei t  aui 'ge s1.ei  i i : ,  ur i :  c i  e rech,.- l  ichen i for ; ,us-
getzungen für den Bau eines Kranksnheuses zu schaffr , r r .
D*r l {agis t rat  l iat  a in 1.2.1? .rg7g bres ch l  ossen ,  an di  eser.
Stel le ein Pf lege! ic in" ' :1u crr ichter i .  i , le i ter i i in gind vor,r
Sozialar i ' t  bescl ' rützertdc h 'chnungen ur iC f , . i tenl iohi . re inr ' t rh iunrcn
vorges€hen. üer Bebauui iEspJan r i  t  sein.e.r-  Festsetzunq
S'rni lergebiet /Kr.ankenhaus Iä gt  e ine r jerart i  t ;e l {ntzu: iq
ZU, so daB eine heua.ufsLel iung erforccr i ' i rh isc.  i - . , . : i i
künft i3 vcrgcsehenen,r$bZUBris,arterr  sol l  r ine Ve:^bcsse
der s tädt , i  sch,:n In f ra: , t r^uktr t r  er !^eicht  r , . , r j ) .Cen.

s ' .tg!l!,:.qtq$l tsl_-lgi_-dl_8.- ll_tl.g:i_t-*l I rsg
i * r  i l :Daui jng: ;11,:n , ,+ui" i ;e 3u! dein 5l : i6!r+; ' rnutrr i , i - . ' . ]3,r  ic l i  t r r i

t  - i  .  l . i

: .  i i i ; ,

I  ür l . -



wlckel  t  und

ges et  zes .

-?.

entspr ' i  cht den Vorschr i  f ten des Bundesbau-

I r rnerhalb des
p I  anes i \  r .  84
dieses Planes

räurnl ichen Geltunqsberelches des Betrauungs-"
sol  l  en glei  chze i t  lg mit  dern In kraf t  t reten
folgende Pläne außer Kraf t  t reten:

1.  Der Bebauungsplan Nr.  84 f t ! r  daF Gebiet  zr+ischen
Eckernförde:^ Landstraße, Valent iner-a ' !  lee und Backe.ns 14üh le,
rechtsverbindl  ich sei t  dem 2 .?.73t

2. der Bebauungspian Nr.  ?B für das Gebiet  zwis chen
Eckernförder Landstraße und Backen, l r i ih le,  in Kraf t  ge-

treten am 14.2.67.

Entsr l rechend $ Z a f ,bs.  2 Bundeshäucte$etz \4 'ur .den am
' 2o.5.1980 in einer öf fent ' l  ichen BLrrgerversEn'r l i r :ng r l ie

al lgeneinen Ziele und Zr,recke der Planung dargestel l t  und
den Betel l igten Celegenhe' i t  zur Außerung und Erörterungr
gegeben.

4.  Städtebaul l  che ?'1aßn ahnren

Der f , lagistrat  hat  am 12.!2.Lq7B bescir lossen, auf den zur
?ei t  i jberslegend ungeordneten ,{}r ' t i i ' r '11ächen n: i t  Gebblucien

, der Kl in ik-sud'  inr  äst i ' lchen Berel  ch ans tel le eines Kranken-

hauses ein Pf legcr l i r i r  eu err ichten. Die nicht  f i l r  das ! - le in

benöt igten Flächen im gerei  ch zrr ischen Kockeschünegang unC

V alen t lne ra I  lee t rurder v on A uss ch u ß f i l  r  l , i  i  r ts ch-: f ts förderun,J

und Verkehr aufgrund unfat ' tgreicher l - lntersuchurr .qsn des .ge-
samten Stadtgebietes a ' ls  l - lc te lstandort  enrpf  oh' l r 'n,  evt l .

im Zusammenhang rr i t  Spor^t-  uRd Freize' i  te inr iehtungen.

Aufgrun d dieser Vorgaben wurcten cj ie unters chi  eol  j  c \en . t r r rs-
nahmen unter Einbeziehung der vorhandenen ! . i " , : j . : .haf t  in

ihren r{esent l ichen BestandtEf i r , rn koordinlert ,
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r1 ' - ' - , ,' l -c ; - .gn-

Entsprechend Cl ' i - r ' l , l tzul  ! : i ip lan wurcie der gesanrte plan-
bereich als t ' i ischgebiet  festgesetzt .  [ i r , r  Jedoch Beein-
tr t f  cht{guhgen der beabsicht f  gten Nuizungen ausrusclr l - ießen,
wurden gen:äß $ l  Abs. 5 Baunutzungsverorfnung sonst ige
Gewerbebetr lebe, Gartenbaubetr iebe und rankstel  len (5 6
Abs. 2 z i f  fer  4,  5 u.  6 Baunutzungsverorcinung) ausge-
schlossen.

Dle Grupplerung der baul ichen Anlagen eni lang der Eckern-
förder Landstraße und der \ ra lent inerai iee vervoi lstäncr igt
einersei ts das straFenbl  ld und bi  rdet  e1'nen räfum' l i  chen
Abschluß zu diesen straßen und si  chert  an,Jerersei ts eine
gute städtebau' l  i  che zuorcrnun g unc Re unwi rkung t ier  GeL.äude l
runter großer Beru-cksicht i  cung cier ' iencsch af t ' l lchsn Gegeben-

l . : i t te ipunkt bi ' ldet  e ine g roßzi ig i r ;  benrr : : ;s sne i j f , r :  r . r ,  ;ur  ere
F}äche (C) f l . i r  c jn i r i tcnpf ie, l0-qeirn" Das festgesetzte Maß

äöf Eaulichen Nutzünq unters. t i i tz t  d ie narknrt i  cre
struktur 'und die cesta r tungsir : : ,3 ' r i  chkei t  cer FreJbcreiche.
Dut^ch die F'nleqe Cer Turfahrt ,  i ,n l ' {crc jen J:önnte eins i .usr ichtung
de,r  internen Frei  f  1ä chen n ach sLi  den € r l .e i  cht  werdcn ,  d ie
durch die Pl ; : -z ierunc: und lusr i  chtunc der Gehäucle im
0el i inde unters chi  edi i  cher Flaunl l j  r l :uncten erf  ah ren.

Innerhalb des Bereiches zr.r ischen cer va' !ent inei" ; : i i t r  und
äenr '  Kockescht inegangn Ce r  e i i tsnrechend Cen Zielvor^: t*- t  iungen
cer Stadt f i i r  e in Hotej  und für snort-  unrJ Fraizei te in-
r ichtungen vcrqese'heir  is t ,  ,* . i  rd ein star-k geql f  e, : je i , tet .
3, :ukörper angestrebt,  t jer  r j ie tcnaqrof  f  scl ;e s i lu: t ' i ln und
cl ' ie landschaft ' l fchen Gegebenheiüen berr . icks jcht . ic . t .  i i r , . i . t
d ie 0r l instru!<tur in :hrer GeEchl cssr.nhei  t  n i r i . . t .  i i r ; i ; ' . rbrcchen
wlrC, ist  in Ciesen Bereich e{ne f  iefeleeqr ( tnr . ler , } ,d i ; : ts d1e
die f t i r  c l leses Beuvorhaben notwendigen Ste1lp1ätze aufnehnen

sol l .

i l i t  in i  Stej t : ' : ' i  I  ruf  r je i .  i l i lc ic,  en CSi i  L. i . l .  i l * t : i t . iurrr , ;1.  i i . r r r Ie i .c lch

b
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l{ r .  84 grenzt,  e ln Spiet f  l i tehenctef i  z l
in den Hohngebieten keine geeigneten
weisen lassen, nruß fUr de Deckung des
etrvas absei ts gelegenen Berefch eine
festge. le, tzt  werden.

t  bes teht und si  ch
Frei f  I l ichen nach
Bedarfs in diesei l l

K in de rs pi  e l  p 1 atz f  lä che

In Bereich zr ' r f  schen der-  p lans t reße, der Eckernförder Land_
straße und der nordvrest l ichen p' !angrenze ?rurden weiterä
Flächen f t i r  sozi  a le inr ichtungen yorgesehen. Durch etnen
Neubau sol l te cr iesen Einr i  chtuncen *tn gonsin,  urur-Freihe-
reich in der 5!dlage gesi  chert  vrerden r  t " r , , tbei  e jn gos ch lossener,
gestaf fe l ter .  Baukörper Cen .Raun begrenzt.

In Bdrei  ch B sincj  peihenhäuser f r j r  personel  -  und Fl ten
wohnungen vorgesehen, Die to locref ische si tuat icn muS
ln der Gebäuier inordnunq wi*Cerresniepel+,  r rerden, da diese
dur oot lschen , f .bschruß des Gr^ünharei  ches ,b j  icen. Bei  vcr l l -
stänCiger Ausnutzung dtr  l longlcrc lönncn ie l jut je , i . i t  : tcc[ :e l -
geschoßen gut in cas voi^hancene l_Endlchnft :b i  ld inteqr i r r t
r i 'erCen, So dal l ' , ron den l :ohnunc€-n rusbl ict :e bis in Cerr  i : i : rde_
bereich nögl ich uerden.

Die z ' rsanrmenl:ängBr:crr ;  , i r i jnbe l -e ich:  i r r r  nt j rd l  ichen planhereich
rnt t 'Lturchf lutLtngei l  h is zur Valent inera' !  lee unci  zur Ecl( i j rn-
förc ler L 'a 'c istrale ' lassen einen navkart . igen Eindruck cr i rs
Gebietes nr i t  hohem Erhoru^gsHert  für  d ie lJevölkerunq r :nt-
s tehen. Unterstützt  r .J i rd dlese Tendenzo in- . iern , las .  r te l i iet
Unter dem Asfel , t t "  e ines soqenarrnien "wi  lc le l r  i ;äf tenS,,  n i t
stancortgerecht-en üäu.nqn und si* Iuchern rn sehen ist .  r in
den zusammenhi jnüBnden Grünbereicrr  zu erhai ten,  scT' let :  . ruch
die internen l r re ibeneiche cler I i rzelabJeLte mit  abcen*l ; r rzten
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Zäunen oder m{t te ls Bepf ianzungen mit  f lächendeckenden
und sol i tärgehölzen von den weit ' räuf igen Außenan' lagen
werden: Der Erhai tung dieser Gri jnanlagen dient 'darüber

tei lweise Ausschluß von Nebenanlagen in diesem Bereich

Gewä ch sen
abgetrennt

hinaus der

a

:
J

t

I

r i

;

I .

l -

I

i

Der erforder l iche Lärmschutzwal l  b i ldet  neben seiner eigent l ichen
Funkt isn den opt ischen Abschluß der Freibereiche zur Eckernförder
Landstraße bzw. Vai lent ineral lee hin.  Auf den dem Freibereich zu-
gelvandten Sei ten sol i  d ieser $lal l  durch zusätzl iche Erdmode' l t iärun-
gen dem Gelände angepaßt werden. Eine entsprechende Bepf lanzung
ist  durch text l iche Festsetzung gesichert .

Die Erschl ießung j . ,  Bereiche A, B und C erfolgt  aus funkt i  onalen
und wir tschaft l ichen Gründen durch eine St ichstraße. Diese sol l  den
Charakter einer verkehrsberuhigten Straße erhal ten,  deren park-
p1ätze durch Anordnung von Bäumen gegl  iedert  wurde.,  Um überf  l i jss i  -
gen Verkehr aus diesem Bereich heraus zuhal  ten,  wi  rd der Besucher-
verkehr im Einmündungsbereich der St ichstraße konzentr ier t .  Die
st ichstraße kann in Bauabschni t ten erstei l t  .werden, so daß z. t -
nächst die vorhandene l , läscherei  erha' l ten b le iben kann .  Sofern
durch dfe Fußwegverbindung zwischen der Planstraße und der Straße
Eackens MUhle eine 0berfahr-  mögl ichkei t  für  d ie Abfal lbesei t igung
und den Hinterdienst geschaffen wird,  muß durch geeignete Maßnahmen
(umlegbare Pol ier)  e in "schleichverkehr ' l  ausgeschlossen werden.

Stel lp lätze f  i j r  das Personal  s ind bei  entsprechencien Einr i  chtungen
anzuordnen. Uffent j iche Parkplätze s ind im Bereich der Eckernförder
Landstraße und der P' l  anstraße in ausreichendem Maße vorhanden bzw.
vorgesehen. Der Bereich D wird i iber .d ie Val lent ineral lee erschlos-
sen. $löi terhin wird durch ein Netz von öf fent l ichen Rad- und Fuß-
wegen die Erschl ießung des Plangebietes sowie dessen Zugängigkei t
fUr die Bevölkerung gesichert .

Der Bebauungsplan umfaßt eine Brut to-Bauf läche von ca. l0,g ha.

-6
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sie wird durch den Bebauungsplan.wie fo lgt  gegl ledert :
Nettcbauf l t iche 9,6 ha BB,B g

;ili:H:;fiH:fräche ,::: l: ,::'; 
r

'  .  : : . - '  :  .

. .

geplant:

ca.  l |o plätze
Altenwohnungen cf , .  4o _ 5o Einhei ten
beschützenCe l lohnungen ca. 4o Eir ,hei ten
Altenwohnhelrn ca.3o -  4o Einhel ten
Reitrenr. iäuser . ; :  io Finhetten

. Hotel  und Freizei te inr ict i tungen

5. Si  che r i rn,9_ dgl_] 'er-  yn d ELts orc ur g
Die versorqung r : r i t  i , r 'asser,  strcn,  Fernv: i rne,  Fousr lösch-r ;

.  e inr ichtungcn und Fer 'neDrcc!-ränsci , ' lüssen ist  g i :s jc ler t .

Die EntsorsJung erfoigt  durch Arrschjuß 6n die zentrale
Kläranlage. Der 4btransporL des anfal  lenr len l iü ' l ls  er f  o l -ot
durch das stadtreiniguncsant der-  Stact  r lensbul . r . .

6. '  i

Die gesamte Flächc bef indet s ich in Eigrentum.c{or Stadt
t lensburg.

7.  lot t . r  
'a.r  r t ;d i"U fron

. Ausbau cer Planstraße mit  Fegenent l lSsserun g zF€.ooo,--  Dt{
i lusbau _Ces Ll i r r rschutzr<a' f  las ' .  Fo.coo,--  Dl . i
Ausbau r ler  Pad- und Fußvrege (gepf ' lastert)  1.7?.5oo,--  Dl t
Eckernförder Landstraße ?go"o(-cr--  Dl , l

.Die stadt F ' lensburc hat gemäB satzurq Libi : r  c je l  i .hcbuncr
das Erschi ießungsbei t reces 1o Y. cr .s I r .sch] icDL,nr i rufrvances
zu tragen. l ie l (osten f i i r .  .J. ie cr i rncstücr. :senl i r? isr- i : , runo
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äghUrlä tU drn Elnrtrh+ungün döF ütHdt{schen thkrasser-
änlagen, deren Helstel lungskosten durch Anschlußbei t r räqel
nach dem Konmunalabgabengesetz sowie ln der Bei t racs- und
Gebührensatzung der stadt Fl  ensburq gedeckt vrerden.

$^,


