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Begrindung

fir die'AdfsteI1ung des Bebauungsplanes
: Nr, 84

1. Grenzen des Geltungsbereichs _
Der Bebauungsplan Nr., 84 umfaft das Gebiet zwischen der
Valentiner-21lee, der Eckernférder lLandstrafe sowie der
ndrdiichen Grenzen der Flurstiicke 125 und 126 der Filur & 42

Im Norden schliePt sich en das Baugebiet eine GrinfT1¢ che
der Deutschen Bundesbzhrn, im Osten und Stdosten edn Ce~
werbegebiet und die Fliche einef kilnfticen Fernmeldeaniane
der Leutschen Bundespost an. Im siidlichen Rereich der
Eckernfirder Lendstrale sowie im nordwestlich angrenzeﬁdan
Bercich ist Wohnbebauune angeordnet,

2, Crinde flir die Avfstelluna des Plines
Der Bebauungsplan Xr, 24, der am 72.2.1973 in Kraft trat

wyrde seinerzeit aufeestellt, um die rechtlichen Voraus-
setzungen fir den Bau eines Krankenheuses zu schaffen.

Car Magistrat hat am 12.12,1378 beschlicssen, an dieser
Stalle ein Pflegeheim zu evrichten. Weitavhin sind von
Sozizlamt beschiitzence Wohnungen und Fitenwohneinrichtuncan
vorgesehen, Der Bebzauungsplan rit seiner Festsetzung
Sondergebiet/Krankentaus 1iPt eine <erariige Rutzung nickt
Zu, so daf eine Neuaufstelliung erforderlish isct. bwr-h dia
kinftin vergesehenen Zutzingsarten soll sine Verbesseruns
devr stidtischen Infrastruktur erreicht werden., '

3. Bechtsarundlege fir die Plenaufsinllung

P

cery Ploatungsnian wurde aus dem Flicheanutzucazolan ent -




wickelt und entspricht den Vorschriften des Bundesbau-
gesetzes, ‘

Innerhalb des riumlichen Geltunasbereiches des Bebauunas-
planes Nr. 84 sollen gleichzeitic mit dem Inkrafttreten
dieses Planes folgende Pldne au?er Kraft treten:

1.

Der Bebauunasplan Nr., 84 fiir das Gebiet zwischen
Eckernforder Landstrafe, Valentiner-allee und Backens Mihle,
rechtsverbindlich seit dem 2.2.73;

der Bebauungspian Nr. 28 fiir das Gebiet zwischen

Eckernforder Landstrale und Cackens Mihle, in Kraft ge-

treten am 14.2.67.

Entsprechend § 2 a Abs. 2 Bundeshaunesetz - wuvrden am
20.5.1980 in einer Gffentlichen Bilrcerversarmiung die
allgemeinen Ziele und 7Zwecke der Plsnung dargestellt und
den Beteiligten Celegenheit zur Xuferung und Ersrterunq
gegeben,

Stddtebauliche MaPfnahmen

" Per Magistrat hat am 12,.12,1978 Leschlossen, auf den zur

7eit Uberwiegend ungeordnoten GwiinTlichen mit Gebduden

der Klinik-gsid im astlichen Bereich anstelle eines Krankene-
hauses ein ?f}egehaim zu errichten, Die nicht fir das Heim
bendotigten Fldchen im Bereich zwischen Kockeschiinegang und
Valentinerallee wurdenvom Ausschull fiur Yirtschaftsforderung
und Verkehr aufgrund umfangreicher Untersuchungan des ge-
samten Stadtgebietes als Hotelstandort empfohlen, evtl.

im Zusammenhang mit Sport- und Freizeiteinrichtungen,

fAufgrund dieser Vorgaben wurden die unterschiedlichen “af-

nahmen unter Einbeziehung der vorhandenen L

=zadechaft in

ihren wesentlichen Bestandtediien kcordiniert.



Entsprechencd deJ-gu{;ungapian wurde der gesamte Plan-
bereich als Mischgebiet festgesetzt. Lm jedoch Beein-
trichtigungen der beabsichticten Nufzungen auszuschliaBen,
wurden gemif § 1 Abs. S'Baunutzungsverordnung sonstige
Gewerbasbetriebe, Gartanbaubetriebe und Tankstellen (§ 6
Abs. 2 Ziffer 4, 5 u. 6 Baunutzungsvercrdnung) ausge-
schlossen, '

Die Gruppierung der baulichen Anlagen entlang der Eckern-
forder Landstrale und dey Va1ﬂnt1neraTTee vervollstindigt
einerseits das Strafenbild und bildet einen réumlichen
PbschluB zu diasen Strafen und sichert anderersaits eine.
gute stidtebauliche Zuordnuno und Reumwirkung der CebZude
unter groEer-BerUcksichtigung der lendschaftlichen Gegeben-
heiten und Forraticnen. '

Mittelpunkt bildet eine groBziicig hemescane vheyb zyhare

Flhiche (C) fir cin Alitenpfleseheim. Das festgesetzte MaB -

'agf'Baulidhen'Nutzung - unterstiitzt die narkartice
truktur ‘'und die Cestaituncsmiclichkeit cer Freid bereiche,

Durch die Anlage der Zufahrt im Norden kifnnte eine fus richtung

der internen Freifldchen nach Slder erreicht wercen, die

durch die Pl:-zierunc und fusrichtunc der Gebhfude im

Geldnde unterschiediicher Raumwirlunaen erfahren.

Innerhalb des Bereiches zwischen der Veole ntine““i"e und

dem Kockeschlinegang, devr entsprechend den Zielvorstel lungen
der Stadt fliv ein Hotel und fiir Sprort- und Freizeitein-
richtungen vergesehen ist, wird ein stark geo1ipfrrt°r
Coukdrper eangestrebt, der diz tenoorsfische Siilurtieon und

die landschzftlichen Geaehenweiten heviicksichtict, romit

die Orinstruktur in fhrer Ceschlossenheit nicht tarevbrochen
wird, ist in diesem Bereich efne Tiefcorege angeovrdnat, die
die flir dieses Bauvorhaben notwendigen Stellplétze aufnehmen
soll,

cr im Stadtieil aef der Rude, ap den pew sehzuunespianbeve! ch




Nr. 84 grenzt, ein Spielflichendefizit besteht und sich

in den Hohngebieten keine geeigneten Freiflichen nachs-
weisen lassen, muB flir de Deckuna des Bedarfs in diesen
etwas abseits gelegenen Bereich eine Kinderspielplatzflische
festgesetzt werden.

Im Bereich zwischen der PlanstraRe, der Eckernfirder Land-
'straBe und der nordwvestiichen Planqrenze wurden weitere
_F1achen fir Sozialeinrichtungen vorgesehen, Durch einen
Neubau sollte diesen Einrichtunnen ein gewa1nramer Freibe-
reich in der Stdlage gesichert werden, wobei ein qesbhlnssener.
gestaffelteyr BaukSrper den Raun bearenzt,

In Bereich B sind Peihenhiuser fijy Persornal- und Alten-
wohnungen vorceschen, Die tooonrafische Situation mu 8

in der GebXudecinordnunag wi-dercespiegelt werden, da diese
den ootischen ZbschluP des Griinhareiches bilcden. Bed voil-
stﬁndiger Ausnutzung car Hanclecoe YBnnen Cehiude mit Scckel-
. geschofen gut in das vorhondene Landschafishild inteqriert
werdan, so deff von den Yohnunecen ;uqbiwcl bis in den Ferde-
bereich'nﬁgifch werden, e

Die zasammenh&éngercsw drilnbereich: im ndrdlichen Planheraich
mit-Durchfluturncen bis zur Valentinerallees und zur Eckavrn-
férder Landstrale lassen einen navkartigen Eindruck des
Gehietes mit hohem Erholungswert fir die Bevilkeruna ent-
stehpn. Unterstiitzt wird diese Tendenz, in-dem das #ehiet
unfer dem Aspekl eines sogenannten "wilden ;artens“ mit
standortgerechten Bdumen und Stwiuchern 7zu sehen dst. Um

den zusamménhﬁngenéen Crinbereich zu erhalten, scllen auch
die internen Freibereiche dey Einzelobjakte mit abeen“iznzten




Zdunen oder mittels Bepflanzungen mit fldchendeckenden Gewschsen
und Solitdrgehtlzen von den weitliufigen AuRenanlagen abgetrennt
werden, Der Erhaltung dieser Grinanlagen dient dariber hinaus der
teiiweise AusschluB von Nebenanlagen in diesem Bereich.

Der erforderliche Ldrmschutzwall bildet neben seiner eigentlichen
Funktion den optischen AbschluB der Freibereiche zur Eckernforder
LandstraBe bzw. Vallentinerallee hin. Auf den dem Freibereich zu-
gewandten Seiten soll dieser Wall durch zusitzliche Erdmodellierun-
gen dem Geldnde angepaBt werden. Eine entsprechende Bepf1anzung

ist durch textliche Festsetzung gesichert.

Die ErschﬁieBung der Bereiche A, B und C erfolgt aus funktionalen
und wirtschaftlichen Grilinden durch eine Stichstrafe. Diese sol11 den
‘Charakter einer verkehrsberuhigten Strafe erhalten, deren Park-
pldtze durch Anordnung von Baumen gegliedert wurde. Um iliberfllissi-
gen Verkehr aus diesem Bereich herauszuha]teﬁ, wird der Besucher-
verkehr im Einmindungsbereich der Stichstrafe konzentriert. Die
StichstraBe kann in Bauabschnitten erstellt .werden, so daB zu-
nichst die vorhandene Wischerei erhalten bleiben kann. Sofern

durch die Fufwegverbindung zwischen der PlanstraBe und der StraBe
Backens Mihle eine Oberfahr—~méglichkeit fiir die Abfallbeseitigung
und den Winterdienst geschaffen wird, muf durch geeignete MaBnahmen
(umlegbare Poller) ein “Schleichverkehr“ ausgeschlossen werden.

Stellpldtze fir das Personal sind bei entsprechenden Einrichtungen
anzuordnen. Uffentliche Parkplitze sind im Bereich der Eckernférder
LandstraBe und der PlanstraBe in ausreichendem MaRe vorhanden bzw.
vorgesehen. Der Bereich D wird liber .die Vallentinerallee erschilos-
sen. Heiterhin wird durch ein Netz von 6ffentlichen Rad- und FupB-
wegen die ErschlieBung des Plangebietes sowie dessen Zugdngigkeit
fUur die Bevolkerung gesichert.

Der Bebauungsplan umfaBt eine Brutto-Baufliche von ca. 10,8 ha.




Sie wird durch den Bebauungsplan wie folgt gegliiedert:

Nettcbaufliche . i 9,6 ha 88,8 ¢
StraBenverkehrsfliche .~ - - 158, 11,2 %

Bruttobaufliche ' ; 10,8 ha 100 %

Im Bereich des Bebauungépianes sind fo1gende Einrichtungen
geplant: : '

‘Altenpflegeheim . - . ca, 120 Plitze

Altenwohnungen - ‘ ca, 40 - 50 Einkeiten
beschiitzence Wohnungen e ca, %o Eirheiten.
Al tenwohnheim 2 ¥ M ca. 30 - 40 Einheiten
Reihenhduser : ca. 14 Einheiten

Hotel und Freizeiteinrichtungen

Sicherung der Yer- und Entsoraung

Die Versorgung nit Wesser, Stren, Fernvirne, Feuarlisch-

.einrichtungen und Ferncorechansch iissen ist guesichert.

Die Entsorgung erfolgt durch Anschiuf an die zentrale
Kldranlage. Der Abtransport des an<allenden “ills erfolat
durch das Stadtreinfgunasarmt der Stadt Fiensbura..

MaRnahmen zur Ordnune des Crund und Rodens 5 =

Die gesamte Fléche befindet sich im Ejaentum der Stadt
Flénsburg,

Kosten der stZdtebaulichen Mafnahmen |
_Ausbau der Plznstrale mit Pecenentwisserung 26€.000 ,~~ DM
Ausbau des Lirmschutzwallas 3 fc.c00,-- DM
Rusbau der Rad-~ und Fufweqge (oepflastert) 172.500,~~ DM
" Eckernfircder LandstraPe ?fo,o0c0,=-~ DM

-Die Stadt Flensburoc hat cemi® Setzurg iiter die Frhebunao

des Erschliefuncsbeitraces lo ¥ ces Crschiicfunczaufwandces

zu tragen, Nie Kosten fiir die Grundsticksentwissorung




gehbven 2u dak EinpEich tungen dap stxdtisehen Phuasser-
anlagen, deren Herstellungskosten durch AnschluRbeitrige
nach dem Kommunalabgabengesetz sowie in der BReitrags- und
Geblhrensatzung der Stadt Flensbura gedeckt werden.

(‘_OnLu_ -




