Stadt Flensburg 10. Mai 1983
Der Magistrat

Stadtplanungsamt
Begrindunag
fiir den Bebauungsplan Nr. 64
1. Grinde fir die Planaufstellung

3'

Bei1 dem Planbereich des Bebauungsplanes Nr. 64 handelt es
gsich um ein bestehendes Gewerhbeqgebiet. Die Neuaufstellung
soll unler Beibehalltung der vorhandenen Struklburen Erwei-
terungs- und Entwicklungsmiglichkeiten fir die bestehenden
Gewerbebetriebe schaffen, den Plan an die Vorschriften der
Baunutzungsverordnung 1977 anpassen und den in diesem Ge-

‘biet unerwiinschten finzelhandel mit Lebensmitteln aus-

schliefllen.

Rechtliche Vorschriften

2.1 Rechtsqgrundlagen

Grundlage fir die Aufstellung des Bebauungsplanes ist das
Bundesbaugesetz in der Fassung vom 18, 8. 1976 (Bundes-
gesetzblatt I, S. 2256) mit den Anderungen durch das
Gesetz zur Beschleunigung von Verfahren und zur Er-
leichterung von Investitionsvorhaben im Stéddtebau-

recht vom 6. 7. 1979 (Bundesgesetzblatt I, S. 949) in
Verbindung mit der 1. Verordnung zur Durchfihrung des
Bundesbaugesetzes vom 9. 12. 1960 (Gemeindeverordnungs-
blatt Schleswig-Holstein, S. 198).

2.2 Fldachennutzungsplan

Der Bebauungsplan wurde gemdB § B Bundesbaugesetz aus
dem wirksamen Flachennutzungsplan entwickelt, der den
Planbereich als "gewerbliche Baufl&dche" darstellt.

2.3 Aufzuhebende Satzung

Innerhalb der Grenzen des neu aufgestellten Bebauungs-
planes Nr. 64 wird aufgehoben: der bisherige Bebauungs-
plan Nr. 64, in Kraft getreten am 20. 7. 1978,

Lage und Grenzen

3.1 Lage innerhalb der Stadt

Das Plangebiet liegt im Siden der Stadt fFlensburg in einem
grofBen zusammenhingenden Gewerbegebiet. Im Norden grenzen

Gewerbe-, Misch- und Sondergebiet, im Osten und Siden die

Bahnlinie Flensburg-Pattburg, im Westen CGewerbe- sowle ein
kleines Wohngebiet an.




3.2 Grenzen deg Geltungsbereiches

Der Bebauungsplan umfaBt das Gebiet zwischen der
Schlesviger Str., der Gutenbergstr., der Eckern-
forder Landstr., den nordlichen Grenzen der Flur-
stiicke 55 der Flur H 41 sowie 34, 38 und 37 der
Flur H 42, dem Steinfelder Weg, der nordlichen
Grenze des Flurstiickes 28 der Flur H 42 und der
Bahnlinie Flensburg-Pattburg.

4, Stadtebauliche MaBnahmen

4.1 Art der Nutzung

Die bestehende Ausweisung des gesamten Planbereiches
als "Gewerbegebiet" wird beibehalten. Durch die nun-
mehr giiltige Fassung von 1977 der Baunutzungsverordnung
verden jedoch Einkaufzentren und groBflidchige Einzel-
handelsbetriebe unzulédssig. Zusdtzlich wird durch die
textliche Festsetzung Nr. 1 der Einzelhandel mit Le-
bensmitteln ausgeschlossen, um die Existenz des be-
stehenden kleinen Einkaufsbereiches fiir das Wohngebiet
an der Rude nicht zu gefédhrden,

4.2 Mafl der Nutzung

Die zulidssige Grundfldchenzahl wird einheitlich fir das
gesamte Baugebiet auf 0,6, die GeschoBflidchenzahl auf
1,8 erhisht. Diese Werte entsprechen dem in den fFlens-
burger Gewerbegebieten ilblichen., Die zuldssige Gescholi-
zahl orientiert sich am Bestand, der maBstabbildend ist:

4.3 Bauwelse

Entsprechend dem uneinheitlichen Bestand wird die ge-
schlossene Bauweise als Regel festgesetzt, durch die
textliche Festsetzung Nr. 5 jedoch als Ausnahme auch die
offene Bauweise ermdglicht.

4.4 Emissionsschutz

Um Stdrungen des westlich angrenzenden Wohngebietes an
der Fuchskuhle auszuschlieBen, wird durch die textliche
Festsetzung Nr. 3 bestimmt, daB vom westlichen Teil des
Gewerbegebletes nur solche Emissionen ausgehen diirfen,
dis de Planungsrichtpegel fir ein Mischgebiet nicht
iiberschreiten.

e
ebiet ist durch bestehende StraeBlen erschlossen. Durch
‘rnforvder Landstr. und die Schieswiger Str. ist

ull an das iliberdrtliche Verkehrsnetz gegeben.

ivats Gleisenschliisse an das Bahnnetz sind vorhanden.
der Cutenbergstr., Max-Planck-Str, und Eckernfdrder
fstr. miissen innerhalb der Verkehrsflichen &ffentliche

: latze ausgebaut werden. Die nnfuendigen privaten

Ctellplidtze sind auf den jeweiligen Grundsticken nachzu-
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4.6 Gliederung

Durch den Bebauungsplan werden die vorhandenen
Fliachen wie folgt gegliedert:

Gewerbegebiet ; ' 33,8 ha
Verkehrsfldachen 3,39 ha
Gesamtflachen 37,19 ha

4.7 Kosten der stadtebaulichen MaBnahmen ;
Ausbau der Eckernforder Landstr.(Linge ca.360 m) 900 000,00 DM

Ausbau des Steinfelder Weges 350 000,00 DM
Auysbauy des Parkstreifens an der Guten-

bergstr. 60 000,00 DM
Ausbau des Parkstreifens an der

Max-Planck=5tr. 70 000,00 DM

Nach den Vorschriften der §§ 127 ff BBaulh in Verbindung
mit der Erschlieflungsbeitragssatzung erhebl die Stadt
Flensburg einen ErschlieBungsbeitrag fir die erstmalige
endgliltige Herstellung einer ErschlieBungsanlage, und
zwvar in Hohe von 90 % des Erschlieflungsaufwandes von
den Eigentiimern, bzw. Erbbauberechtigten der er-
schlossenen Grundstiicke. Der Stadtanteil betragt 10 %.

Sofern ein Erschlielungsbeitrag nicht in Betracht kommt,
erhebt die Stadt Flensburg zur Deckung des Aufwandes

fiir die Verbesserung sowie den Aus- und Umbau von bereits _
erstmaliqg endgiiltig hergestellten StraBen, Wegen und
Platzen gemaB § 8 Kommunalabgabengesetz in Verbindung

mit der StraBenbeitragssatzung von den CGrundstiickseigen-
timern bzw. von den an der Nutzung der Grundstiicke

dinglich Berechtigten, den der Ausbau Verteile bringt,
einen Ausbaubeitrag. Dieser liegt zwischen 25 und 75 %

des Ausbauaufwandes.

Die Kosten der Grundstiicksentwdsserung gehdren zu den
Einrichtungen der stadtischen Abwasseranlagen, deren
Herstellungskosten durch AnschluBbeitrdge nach dem
Kommunalabgabengesetz sowie der Beitrags- und Gebihren-
satzung der Stadt Flensburg gedeckt werden.

>. Sonstiges

5.1 Ordnung des Grund und Bodens

Fir den Ausbau der Parkpldtze miissen Fldchen aus Privatbe-
sitz erwvorben werden. Dies soll, soweit midglich, frei-
hdndig geschehen.

5.2 Ver- und Entsorgung

Die Versorgung mit Wasser, Strom, fFernwvidrme sowie die
Abfallbeseitigung sind gesichert, Die Entwasserung
erfolgt durch AnschluB an die zentrale Kldranlage.

Im Auftrage
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