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a)

b)

Begrinduneg

zu dem Bebauungsplan Nr. 63 fiir das Gebiet zwischen
Ingelsbyer StraBe, Twedt und Ernst-Jessen-Weg

Griinde fiir die Aufstellung des Planes

Das Gebiet am Ernst-Jessen-Weg zwischen Engelshbyer Strale
und dem Dorf Twedt soll fiir eine Einfamilienhaus-Bebauung
aufgeschlossen werden. In Flensburg besteht fiir diese
Wohnform noch ein groBerer Bedarf. Die Ratsversammlung
hat in der Sitzung vom 9.10.1969 beschlossen, daB ein
Bebauungsplan nach BBauG aufgestellt werden soll.

iechtsgrundlage

Die Rechtsgrundlage des neuen Planes sind die §§ 8 und 9
des Bundesbaugesetzes. Der Plan ist nach § 10 des Gesetzes
als Satzung zu beschlieBen. Innerhalb der Grenzen des Fest-
stellungsbereiches werden aufgehoben:

1. Fluchtlinienplan filir die Engelsbyer StraBe, formlich fest-
gestellt am 30. Januar 1931,

2. Bauklassenplan 1960.

Grenzen des rdumlichen Geltungsbereiches

Das Plangebiet wird begrenzt im Norden: Von der S3iidgrenze der
NordstraBe B 199, der Nordgrenze der Engelsbyer StrafBe und
der ¥auslunder Strefllz; im Osten: Von den Westgrenzen des
Flurstiickes 22 der Flur N 49 und des Flurstiickes 10 der

Flur I 42; im Siiden: Von den Silidgrenzen der Flurstiicke 11,

9, 13 und 1 der Flur N 48 und den Siidgrenzen der Flurstiicke

17, 158 und 159 und den Westgrenzen der Flurstiicke 130, 3i
und 37 der Flur M 48,



d) Stidtebauliche MaBnahmen

e)

£)

g)

Das Plangebiet liegt im Osten der Stadt Flensburg am Rande
des Heubaugebietes Ingelsby. Es ist iiber die anbaufreie
NordstraBe (B 199) verkehrsmiBig glinstig mit dem Stadt-
zentrum verbunden. Die zur Zeit vorhandene Verbindung
zwischen MordstraBe und Engelsbyer Strafle wird um 50 m
nach Nordosten verlegt. Dadurch wird mit dem Schottweg

und der B 199 eine klare Kreuzung geschaffen. Diese neue
VerkehrsstrafBe fiihrt nach Siiden ins Neubaugebiet Ingelsby.

Im Plangebiet kdnnen 88 Einfamililienhiuser in eingeschossiger
Bauweise, 57 Wohnungen in zweigeschossigen Reihenh&usern

und 64 Wohnungen in zwei achtgeschossigen HEusern erstellt
werden.

Zwischen der Engelsbyer StraBe und der B 199 liegt eine Be-
helfsheimsiedlung, die in der vorhandenen Form nicht ver&ndert
werden soll. Nur die in die Engelsbyer StraBe einmiindenden
Zuwegungen sollen verbreitert werden.

Der Plan legt ein Grundstiick fiir einen Kindergarten, einen
Spielplatz und einen Freizeitplatz fest.

M Bnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens

Der Bautriger ist groBtenteils Figentiimer der Neubaufl&chen.
MaBnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens sind nicht vor-
gesehen.

MafBnahmen zur Ordanung der Bebauung

Der Plan legt die iiberbaubaren Grundstiicksfl&chen und die
zuldssige Ausnutzung fest. Er legt ferner fest, daB in Teilen
des Plangebietes nur Eingelh8user bzw. nur Hausgruppen zu-—
l&ssig sind. Richtlinien fiir die bauliche Gestaltung werden
nicht erlassen.

Uberschlédgliche Ermittlung der Kosten fiir stddtebauliche
MafBnahmen

Die Kosten der ErschlieBungsmaBnahmen sind tiberschldglich
berechnet worden. Sie betragen:

Fiir die Verkehrsstralle 230.000,--= DM

" " WohnsammelstraBen 1.176.000,~— Dil
i i WohnstrafBen 040.000,—— DM
g i befahrbaren Wohnwege 250.000,--= DM
Y b I'uBwege 75.000,—-~ D
" ” Freizeit— und Spielplétze 138.000,-= DM

2.759.000,~— DM



Die oben bezeichneten Einrichtungen - auBer Schmutzwassersiel -
sind ErschlieBungsanlagen im Sinne des § 127 ff des Bundes-
baugesetzes, fiir die die ErschlieBungsbeitrage zu erheben sind.
Die Stadt hat gem. Satzung iiber die Erhebung des ErschliefBungs-
beitrages 10 % des ErschlieBungsaufwandes zu tragen. Die

Kosten fiir die Schmut=zwasserleitungen gehdren zu den Lin-
richtungen der stddtischen Abwasseranlage, deren Herstellungs-
kosten durch Benubtzungsgebiihr gedeckt werden kinnen.
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