Stadtplanungsamt Flensburg, d. 21.07.1992

Herr Schroter/92me0022

Begrindung

fur die 1. Anderung des Bebauungsplanes
"LilienthalstraBe" (Nr. 60)

1)

2)

3)

4)

Planbereich

Der Anderungsbereich umfaBt ein bestehendes Gewerbegebiet

und wird begrenzt durch:

-im Norden dem Langberger Weg

-im Osten dem Friedensweg, der Marienau, einer Linie ca.
60 m westlich parallel zum Friedenswegq,

-im Stiden dem Friedensweg, der LilienthalstraBe, der n&rd-
lichen Grenze des Bebauungsplanes Nr. 61,

-im Westen der Bundesbahnlinie Flensburg-Pattburg.

Rechtliche Vorschriften

2.1 Rechtsgrundlagen
Grundlagen fiir die Anderung des Bebauungsplanes sind
das Baugesetzbuch (BauGB) mit den auf ihm beruhenden
Rechtsverordnungen, wie die Baunutzungsverordnung
(BauNVO), die Planzeichenverordnung (PlanzV) sowie die
Landesbauordnung (LBO).

2.1 Fl&chennutzungsplan
Die Bebauungsplandnderung entspricht gemdB § 8 BauGB
dem wirksamen Fl&chennutzungsplan, der den Planbe-
reich als gewerbliche Baufldche darstellt.

Griinde fiir die Plandnderung

Die Bebauungsplandnderung umfaBt ein bestehendes Gewerbe-
gebiet. Sie soll unter Beibehaltung der vorhandenen Struk-
tur den Plan an die Vorschriften der Baunutzungsverordnung
1990 anpassen und den in diesem Gebiet im Grundsatz uner-
winschten Einzelhandel einschr&nken, die Anlagen fiir sport-
liche Zwecke und Vergniigungsst&dtten ausschlieBen.

Stddtebauliche MaBnahmen

4.1 Einzelhandel
Strukturverdnderungen im Einzelhandel haben zu einer
zunehmenden Nachfrage nach Standorten in Gewerbe- und
Industriegebieten gefiihrt. Im Interesse einer geord-
neten stadtebaulichen Entwicklung hat die Stadt ihre
Gewerbe- u. Industriegebiete fernab vom Stadtzentrum
und getrennt von den Wohngebieten ausgewiesen.
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Der Einzelhandel muf3 dagegen im Interesse einer ver-
brauchernahen Versorgung der Bevdlkerung in der Regel
den zentralen Versorgungsbereichen -also dem Stadt-
zentrum und den Stadtteilzentren- vorbehalten bleiben.
Von Einzelhandelsbetrieben im Gewerbe- u. Industrie-
gebiet LilienthalstraBe miiBten negative Auswirkungen
insbesondere auf die kleineren Nahversorgungsbereiche
der Wohngebiete auf der westlichen HGhe und im Stadt-
teil Weiche erwartet werden. Durch die textliche Fest-
setzung Nr. 7 wird der Einzelhandel deshalb im Plan-
bereich eingeschrédnkt.

Anlagen fiir sportliche Zwecke

In den benachbarten Wohngebieten auf der westlichen
Hohe und im Stadtteil Weiche sind ausreichende Sport-
anlagen vorhanden. Zusdtzlich besteht im nordlich
angrenzenden Gewerbegebiet Westerallee mit "Sportland"
eine gewerbliche Sportanlage. Im Interesse einer Er-
haltung der bestehenden gewerblichen Baufl&chen werden
Anlagen fiir sportliche Zwecke durch die textliche
Festsetzung Nr. 8 filir die Gewerbegebiete ausge-
schlossen.

Vergnigungsstdtten

Fiir den Kernbereich der Stadt bestehen Regelungen,
welche die Ausbreitung von Vergniigungsst&tten auf
bestimmte Zonen begrenzen. Um ein Ausweichen dieser
im Grundsatz unerwiinschten Einrichtungen in die Ge-
gewerbegebiete zu vermeiden, wird ihre Zul&ssigkeit
durch die textliche Festsetzung Nr. 9 fiir die Ge-
werbegebiete ausgeschlossen.




