Stadtplanungsamt 14. August 1980
Ma/An

Begrindung

fiir die Neufassung des Bebauungsplanes Nr. 60

1. GELTUNGSBEREICH

Der Bebauungsplan Nr. 60 umfaBt das Gebiet zwischen dem Lang-
berger Weqg, dem Friedensweg, der Marienau, einer Linie ca.

6o m parallel zum Friedensweg, dem Friedensweg, der Lilienthal-
straBe, der nordlichen Grenze des Bebauungsplanes Nr. 61,

der nordlichen Grenze des Flurstiickes 68 der Flur B 42 und

der Bundesbahn.

2. GRONDE FOR DIE NEUAUFSTELLUNG

Der Bebauungsplan Nr. 60 ist seit dem 3. 3. 1971 rechtskrdftig.
Er weist in seinen Festsetzungen gegeniiber den bereits
ausgebauten StraPBen Abweichungen auf. Ferner fiihren teil-

weise zu starre Festsetzungen (geschlossene Bauweise)'zu
unbeabsichtigten Hdarten gegeniiber Bauwilligen. Weiterhin ist
die Bauhohenlfestlegung des Ministers fir Wirtschaft und
Verkehr des Landes Schleswig-HolslLein aufgrund des beschrdankten
Bauschutzbereiches des Verkehrslandeplotlzes Flensburg-
Schaferhaus su beriicksichtigen. Da sich die Anderung iiber den
gesamten Plan erstreckt, hat die Ratsversammlung in ihrer
Sitzung am 9. 6. 1977 die Neuaufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 60 beschlossen. ‘

3. RECHTSGRUNDLAGEN

Der Entwurf des Bebauungsplanes ist aus dem wirksamen Fldchen-
nutzungsplan entwickelt und entspricht den §§ 8 und 9 Bundes-
baugesetz.

Gleichzeitig mit dem Inkrafttreten der Neuaufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 60 tritt der bisherige Bebauungsplan Nr. 60
auBer Kraft.



STADTEBAULICHE MABNAHMEN

GroBe Teile des Plangebietes werden heute bereits durch
Gewerbebetriebe genutzt. Im Ostlichen Bereich ist

eine ca. 1,2 ha groBe Fldche fiir ein Regenrilickhaltebecken
vorgesehen. Eine ca. 1,3 ha groffe Fldche, die im

bestehenden Bebauungsplan Nr. 60 als Tandwirtschaftliche
Flache festgesetzt ist, wird entsprechend dem Fldchen-
nutzungsplan in Gewerbegebiet (friedhofshezogen) umgewandelt.

Durch den Bebauungsplan werden die Fldchen wie folgt ge-

‘gliedert:

Industriegebiet | : ; f 12,19 ha 55 %

Gewerbegebiet T 572 ha 26 %

StraPenverkehrsfldche 1,58 ha 7 %

Fldache fir Regenriickhaltebecken 1,22 ha 5,0 %

Fldche fiir Bahnanlagen 1,58 ha 7 %
22,29 ha loo %

Die HaupterschlieBungsstraBen des Gewerbe- und Industrie-
gebietes sind der Langberger Weg auferhalb des Planbereiches
und die LilienthalstraBe, die in die neue B 199 miindet und
eine Verbindung zur A 7 und A 205 herstellt. Die im west~
lTichen Bereich liegenden Grundstlicke haben die Moglichkeit,
an die Bundesbahn angeschlossen zu werden. Die innere
Erschliefung des Gewerbe- und Industriegebietes durch
StichstraBen nimmt Ricksicht auf eine zweckentsprechende
Parzellierung. Parallel zum Langberger Weg, zur Lilienthal-
straBe und zwischen dem Gewerbegebiet und der im Osten
angrenzenden gemischten Baufldche sind ca. 5 m breite An-
pflanzgebole vorgesehen, um gestalterische Belange zu
beriucksichtigen. Dem gleichen planerischen Zweck dient der
vorhandene Knick entlang der Fliche fur Bahnanlagen, der

in das gestalterische Konzept einbezogen wurde und nun inner-
halb eines Anpflanzgebotes liegt.



Das gesamte Gebiet liegt innerhalb des beschrdankten Bauschutz-
bereiches des Verkehrslandeplatzes Flensburg-Schidferhaus,
dessen Vorschriften im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens zu
beriicksichtigen sind. Der Bebauungsplan ist von einem
Bauverbot nicht betroffen. Um den besonderen Gegebenheiten

im Anflugsektor des Verkehrslandeplatzes Flensburg-Schdferhaus
Rechnung zu tragen, wurde das MaB der Nutzung im GI-Gebiet
durch die Festsetzung einer GeschoBfldchenzahl und der
zuldassigen Bauhthe bestimmt., Die einzelnen BauhOhen ergeben
sich aus der Anlage zur Bauhohenfestlegung (§ 13 Luftver-
kehrgesetz) des Ministers fiir Wirtschaft und Verkehr des Landes
Schleswig-Holstein vom 31. 1. 1979.

. MABNAHMEN ZUR ORDNUNG DES GRUND UND BODENS

Entsprechende MaBnahmen sind nicht erforderlich.

MABNAHMEN ZUR SICHERUNG DER VER- UND ENTSORGHNG

Die Versorgung mit Wasser, Strom, Fernwdarme, Feuerlidschein-
richtungen und Fernsprechanschllissen ist gesichert. Die Ent-
sorgung erfolgt durch AnschluB an die zentrale Kldranlage.

Der Abtransport des anfallenden Mills erfolgt durch das Stadt-
reinigungsamt.

KOSTEN DER STADTEBAULICHEN MABNAHMEN

Ausbau der LilienthalstraBe 1.200.000,-~- DM
Ausbau der StrafBe A 150.000,-- DM
Ausbau der StrafBe B 170.000,~- DM
Ausbau der StraBe C - 160.000,-- DM
Schutzanpflanzung entlang der Bahn 20.000,-- DM

Die Stadt Flensburg hat gemdB Satzung iiber die Erhebung des
ErschlieBungsbeitrages lo % des ErschlieBungsaufwandes zu
tragen. Die Kosten fiir die Grundstiicksentwdsserung gehdren zu
den Einrichtungen der stddtischen Abwasseranlagen, deren
Herstellungskosten durch Anschlufbeitrdge nach dem Kommunal-



abgabengesetz sowie der Beitrags- und Gebiihrensatzung der
Stadt Flensburg gedeckt werden.; L

Im Auftrage
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