Stadt Flensburg 6. Januar 1983

Der Magistrat

Stadtplanungsamt

hurch die 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 58 soll die rechtliche

Voraussetzung filr eine eventuelle Frwelterung der Freiwilligen Feuerwehr

Flenshurg-wWeiche geschaffen werden. Auf dem verbleibenden Restgrundstick

an der Nicolaus-Matthiescn-Strafle miissen wegen eines anderen Zuschnitts

die

bestehenden Festsetzungen der neuen stdditebaulichen Situation an-

gepalt werden. Weiterhin besteht die Mdglichkeit, die Zufahrt zu den Ein-

richtungen der Bundespost zu verbessern.

RECHTLICHE VORSCHRIFT

Rechtsgrundlagen

Grundlage fiir die Aufstellung des Bebauungsplanes ist das Bundesbau-
gesetz In der Fassung vom 18.8.1976 (BGBl I 1976, S. 256), zuletzt
gedndert durch Gesetz vom 6.7.i979 (BGBl1 I S. 949) in Verbindung mit
der ersten Verordnung zur Durchfithrung des Bundesbaugesetzes vom

9.12.1960 (GVOBl. Schleswig-Holstein, S. 198).

Fldchennutzungsplan

Der Bebauungsplan wurde gemifi § 8 Bundesbaugesetz ats dem wirksamen

o

Flidchennutzungsplan entwickelt,

Frithere Vorschriften

Innerhalb der Grenzen des Geltungsbereiches der 5. Anderung des Be-

bauungsplanes Nr. 58 wird der Bebauungsplan Nr. 58, in Hraft getreten

am 7.6.1972, aufgehoben.
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Grenzen des Geltungsbereiches

Die 5. Anderung des B-Planes Nr. 58 umfafBt das Gebiet zwischen der nérd-
lichen und Sstlichen Grenze des Flurstiickes 31o der Flur B 39, der
Nicolaus-Matthiesen-StraBe, den siidlichen Grenzen der Flursticke 379 und
127, den dstlichen Grenzen der Flurstiicke 127 und 121, der sudlichen Grenze
des Flurstiickes 379 (alle Flur B 39) und dem Ochsenweg.

Lage innerhalb der Stadt

Das Plangebiep liegt im Slidwesten der Stadt Flensburg, im Neubaugebiet
zwischen Ochsenweg und Nicolaus-Matthiesen-Strafe. Der Bereich wird

im Norden und Westen von einer mehrgeschossigen Bebauung eingefaBt.

Im Stden schlieBt sich ein unbebautes Grundstiick an, auf dem auch eine
mehrgeschossige Bauweise zuldssig ist. Im Osten am Ochsenweg befinden

sich zur Zeit lberwiegend Liden in eingeschossiger Bauweise.

STADTEBAULICHE MASSNAHMEN

Art der Nutzung

Wie schon im urspringlichen Bebauungsplan Nr. 58 wurde die Wohnfléche
als allgemeines Wohngebiet festgesetzt. Das allgemeine Wohngebiet

bietet mit seinen Nutzungsmdglichkeiten mehr Spielraum, um das Ortsteil-
zentrum im Bereich des Ochsenweges zu stdrken. Die im Planbereich
vorhandene Freiwillige Feuerwehr und Bundesposteinrichtung wurde als

Gemeinbedarfsfldche ausgewiesen.

MaB der Nutzung / Bauweise

Zur Stdrkung des Ortsteilzentrums Weiche wurden flir die Bebauung
GeschoBfldichenzahlen festgesetzt, die den HSchstwerten nach § 17 BauNVO
entsprechen. Die Héchstzahlen der Vollgeschosse wurden in Anlehnung

an die im Bebauungsplan Nr. 58 angestrebte H&henentwicklung der Be-
bauung ausgewiesen, die sich auch an die bereits teilweise vorhandene
Bebauung anpassen.

Um auch Gebdude von mehr als 50 m Linge entstehen lassen zu kdénnen,

wurde eine entsprechende textliche Festsetzung aufgenommen.



4.3

ErschlieBung

Durch einen geplanten Rad- und FuBweg soll der Ochsenweg mit der
Nicolaus-Matthiesen-Strafe verbunden werden. Von der Nicolaus-
Matthiesen-Strafe her wird dieser Weg in einer lidnge von 50 m als
Stichstrafle mit einem Wendehammer ausgebaut. Der Aushau der StraBe
sollte als Mischifllche erfolgen und das schmalstmégliche Profil von
5,25 m Breite erhalten. Diese Strafie dient zur Erschliefung der
Fernsprechortsvermittlungsstelle Flensburg 91 der Deutschen Bundes-
post und der rickwdrtigen mehrgeschossigen Bebauung. Innerhalb der
StraBenfldche liegen die Kabeltrassen der Bundespost. Die Fulweg-
verbindung ist bereits heute vorhanden und verlduft aber teilweise
liber Privatgeldnde. Die Fuf- und Radwegverbindung fiigt sich gut in

das vorhandene Fufiwege- und StraBennetz ein.

Stellplitze

Die gewdhlte Bauform und die Anspriiche an die Wohngualitdt bei der
mehrgescl~ssigen Bebauung bedingen die Unterbringung der Kfz-Stellpléitze
in einer Tiefgoragye. Die Zufahrt hierzu kann entiprechend der Funkticon
der Anlage angelegt werden. Die Stellplétze fir die Freiwillige Feuer-
wehr und der PBundespost sind auf den Grundstiicken zu erstellen. Da die
riickwdrtige Zufahrt zu den Stellpldtzen auf den Grundstiicken Ochsenweg
Nr. 23 - 27 stddtebaulich keine optimale Ldsung darstellt, kann das
auf dem stddtischen Grundstiick im Bebauungsplan Nr. 58 ausgewiesene
Geh-Irahr- und Leitungsrecht entfallen. Die Zufahrt soll vom Ochsenweg
aus (iber die jeweils eigenen Grundsticke erfolgen. Bei Durchfiihrung der
geschlossenen Bauwelse, wie im Plan festgesetzt, sind die Zufahrten je

nach Bedarf im Gebdudebereich als Durchfahrten herzustellen.

Parkplatze
Die fir das Baugebiet erforderlichen Parkpldtze im Sffentlichen Verkehrs-—
raum sind im rechiskriftigen Bebauungsplan Nr. 59 in der Nicolaus-

Matthiesen-StraBe und im Ochsenweg ausgewiesen. Sie sind als ausreichend
anzusehen, da die Nutzung gegeniber dem bestehenden Bebauungsplan Nr. 58

reduziert wurde.

Griinfestsetzungen

Die Bdume, die auf dem Grundstiick unter Berilicksichtigung einer kiinftiger
Bebauung verbleiben kdnnen, werden durch zusétzlich zu pflanzende Biume
in die Gesamtuestaltung einbezogen,

w1



&7 Gliederung

Durch den Bebauungsplan werden die vorhandenen Fldchen wie folgt

gegliedert:
Wohnbaufldche 0,69 ha 62,2 %
Gemeinbedarfsfliche 0,35 ha 31,58 %
Verkehrsfldche 0,07 ha 6,3 %
Gesamtfldche 1,11 ha loo,o0 %

4.8 Kosten der stddtebaulichen MaBnahmen

1. Ausbau der Stichstrafe  82.000,-— DM

2. Ausbau des Rad- und FuBweges 20.000,-— DM

Nach den Vorschriften der §§ 127 ff. Bundesbaugesetz in Verbindung mit
der ErschliefBungsbeitragssatzung erhebt die Stadt Flenshurg einen

ErschlieBungsbeitragsbeitrag fir die erstmalige endgiiltige> Herstellung
einer Erschliefungsanlage, und zwar in Héhe von 90 % des ErschliefBungs-
aufwandes von den Eigentilimern bzw. Erbbauberechtigten der erschlossenen

Grundstiicke. Der Stadtanteil betrdgt 1o %.

Zur Deckung des Aufwandes flir die Verbesserung sowie den Aus- und Umbau
von bereits erstmalig endgiltig hergestellten StrafBen, Wegen und
Parkpldtzen fordert die Stadt Flensburg gem. § 8 Kommunalabgabengesetz
in Verbindung mit der StraBenbeitragssatzung von den Grundstiickseigen-
tiumern bzw. von den an der Nutzung der Grundstiicke dinglich Berechtigten,
denen der Ausbau Vorteile bringt, einen Ausbaubeitrag. Dieser liegt

zwischen 25 und 75 % des Ausbauaufwandes.

Die Kosten der Grundstilicksentwdsserung gehdren zu den Einrichtungen
der stddtischen Abwasseranlagen, deren Herstellungskosten durch An-
schluBbeitrige nach dem Kommunalabgabengesetz sowie der Beitrags— und

Gebiihrensatzung der Stadt Flensburg gedeckt werden.

5. SONSTIGES

5.1 Ordnung des Grund und Bodens

Die fiir den Ausbau der Strafe erforderlichen Fldchen befinden sich in

stddtischem Besitz.




5.2 Ver— und Entsorgung

Die Versorgung mit Wasser, Strom, Fernwdrme und Feuerldscheinrichtungen

ist gesichert, ebenso die Entsorgung und Abfallbeseitigung.

5.3 dffentlicher Personcnnahverkehr

Im Ochsenweq verkehrt eine Buslinie, die Anschlufl an das innerstddtische

Nahverkehrsnetz bietet.

Im Auftrage
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