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BEGRUNDUNG

zu dem Bebauungsplan Nr. 58 fiir das Gebiet zwischen COchsenweg, Husumer-

Str., Wedinger YWeg und lidngs der Bahn

A  Griinde fiir die Aufstellung des Planes

Das Plangebiet in Zentrumsndhe des Stadtteils Flensburg-Weiche
soll fir eine Bebauung mit GeschoB- und Einzeihéusern aufgeschlos-
sen werden. Der bisherige Plan sah nur eine weitrdumige Einzel-
hausbebauung vor. Durch die grofiere Baudichte soll eine wirt-

schaftlich giinstigere ErschlieBung erzielt werden,

Die Ratsversammlung hat in der Sitzung vom 4.12.1969 den Einlei-

tungsbeschluB gemdB § 2,1 B.-BauG gefaBt.

B Rechtsgrundlage

Der B.-Plan Nr. 58 stimmt im wesentlichen mit den Darstellungen
des Flichenutzungsplanes 1969 iiberein. Im F.-Plan ist am Ochsen-
weg ein durchgehender Streifen als MI. ausgewiesen, der B.-Plan
grenzt das MI.-Gebiet auf die vorhandene Bebauung ein. Auch die
Griinfldche um den Teich ist im B.-Plan gegeniiber dem F.-Plan

den baulichen lMéglichkeiten entsprechend etwas eingeschrinkt wor-
den. Die restlichen Flichen sind entsprechend dem F.-Plan als

BRWA-Gebiete ausgewiesen.

Innerhalb der Grenzen des Geltungsbereiches werden durch gleich-

zeitigen SatzungsbeschluB aufgehoben:

1. Fluchtlinien- und Bebauungsplan fiir das Gebiet Ochsenweg-

Husumer Str. - Wedinger Weg,formlich festgestellt am 8.1.1962

2. Bauklassenplan 1960

C Grenzen des raumlichen Yeltungsbereiches
4

Das Plangebiet wird begrenzt:

im Nordwesten von der Siidgrenze des Flurstiicks 66 der
Flur A 39 und dem Knick lo m nordwestlich des Flurstiicks

1 der Flur A 38,
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im Osten von der Nordgrenze des Ochsenweges, im Siiden von

den Siidgrenzen der Husumer Str. und des Wedinger Weges.

Stadtebauliche MaBnahmen

Das Plangebiet wird von zwel HauptverkehrsstraBen begrenzt, dem
Ochsenweg, der als LIO und der Husumer StraBe, die als B 200
klassifiziert sind. Es ist geplant, die B Z00 als vierspurigen
Autobahnzubringer siidlich um Flensburg-Weiche zu verlegen, so
dall die Husumer Strafe zur KreisstraBe herabgezont werden kann.
Aber auch als KreisstrafBle so0ll sie vom Anliegerverkehr moglichst

frei gehalten werden. Der Plan nimmt darauf Bezug.

Die ErschlieBung des Gebietes erfolgt durch eine 11,5 - bazw. 13,5 m
breite StraBe, die vom Bahnhof im Norden her parallel zum Ochsenweg

im Bogen in den Eschenweg fiihrt. Der Eschenweg erhdlt eine um loo m
siidostlich verlegte Einmiindung in die Husumer Strafle. An der Einmiindung
sind Sichtdreiecke angeordnet. An dieser WohnsammelstraBe werden

WohnstraBen angehéngt.

Die schon im Ansatz vorhandene Zentrumsbildung am Ochsenweg soll
durch groBere Ausnutzungsmdglichkeiten weiter begiinstigt werden.

Die Anzahl der Geschosse wird von 2 auf 4 heraufgesetzt.

Der vorhandene Teich in der Mitte des Plangebietes soll als Regen-
wasser-Riickhaltebecken ausgebaut werden und mit den umgebenden Griin-

anlagen mit Spiel- und Bolzpladtzen als Erholungsfldche dienen. -
Insgesamt kdnnen im Plangebiet neu errichtet werden:

68 Einfamilienhiuser
33 Reihenh&duser

357 Wohnungen in GeschoBbauten.

Fiir die Wohnungen stehen auBer den durch LBO-Garagenrichtlinien ge-
forderten privaten Einstellplédtze insgesamt 97 Parkpldtze an &6ffent-

lichen Strafien zur Verfiigung.

Die Grundstiicke an der Siidseite des Wedinger Weges liegen auBlerhalb
der Stadtkreisgrenze in der Gemeinde Weding. Mit der Gemeinde Weding
wdre wegen der Anschliisse an das stddtische Sielnetz und Beteiligung

an den Anliegerkosten zu verhandeln.



E MaBnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens

Die Bauflédchen des Plangebietes liegen nur zum Teil im stddtischen

Eigentum.

Zum Ausbau der offentlichen StraBen werden aus Privatbesitz und

Bundesbahn folgende Fldchen in Anspruch genommen:

Flur Flurstick GroBe x Eigentiimer
A 39 66 _ 2340 qm Bundesbahn
A 38 2 lo74 qm Bundesbahn
3 450 qm Bundesbahn .
B 38 i 5414 gm Beuck, Marianne
4 1660 gm Baver, Albert
B 39 19 1950 qm Ehlers, Paul
118 90 qgm Langmaack, Bodil
125 172 qgm | Credithank

F . MaBnahmen zur Ordnung der Bebauung.

Der Plan legt die ﬁbérbauﬁaren Grundstiicksfldchen durch Baugrenzen,
die Nutzungsart als MI, WA, WR, die zul&dssige Ausnutzung durch Ge=-
schoBanzahl, Grundflédchenzahl und GeschoBflichenzahl fest, Im WR I-
Gebiet sind nur Doppel- und Einzelhiuser zulissig. Gestalterische

" Vorschriften werden nicht erlassen.

¢ Uberschldgliche Ermittlung der stiddtebaulichen MaBnshmen

Die Kosten der stiddtebaulichen MaBnahmen sind iiberschldglich ermit-

telt wordén. Sie betragen ohne Husumer StraBe und Ochsenweg

1 8oo 000,- DM

Wedinger Weg 470 000,- "
Riickhaltebecken, Gr#nflidchen, Spielpléatze 420 000,- "
insgesamt 2 650 o0o0o0,~ DM

In diesen Kosten sind enthal ten fiir das Schmutzwassersiel
595 o0o00,- DM

Die Stadt hat gem&B Satzung iliber die Erhebung des ErschlieBungs-
beitrages lo% des ErschlieBungsmufwandes zu tragen. Die in der Auf-
stellung enthaltenen Kosten fiir die Schmutzwasserleitungen gehdren

zu den Binrichtungen der stddtischen Abwasseranlage, deren Erstel-
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lungskosten durch die Benutzungsgebiihren gedeckt werden konnen
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