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BeA'rünc:uns

zur .i.i1dei'ung und Err,lerite:'ung d.es tsebauungs-
planes l, ir. 5l+ für das Gebiet Einnündr-,rrg

des Schottr ':e€ies in die l lordstraße

\ - .
a) Ci::ü: ide für '  cl- i"e r1.: leerunq und En,reiterunq des Planes

fuG

Die aus vei"itel:rstechnischen Grlinden erforclerl icir gev,'ordene

Verbreiteru-:r3 der Einmündung des Schottr.re3es in c1ie ldord-
straße r , re ich. t  von der bisher igen Festsetzung des B.Planes

- ti \ r ' .  2+ aD.

Der Verilehrsablauf an Sc.i lott i.;eg/t ';asse:' l-csser ; ' ieg r,ri; 'd C.urci:
d.ie Zufahrt zu den lrestl ich gelegenen Einlta'. ifszent:.r-m stark
beeinirächt ie i .

Di t rch die beantragte Er, ' ' ' ;e i -uerung des Ej-nkauf 'szent: : r ,uts,  c i ie
Ausrr 'e i t l ing der tsaugebiete Fruer l -ur :d,  Schott i . , 'eg unr i  ' , te.sse:" ioc:

i./ürdetl Ver":i i t: 'sent', ' t ickJ-'-t:grn ausgeJ-öst, clic au-{: ' 1ängeri= Sic.trt
gesi- : . ren,  c ine Or-tsYcr,binoung als

r i "

Verkeh: 'sstraße netren
d.er i " iordstra3e (g 199) in ve: : Iängerung ces l lasser" looser i . leges

bj.s zirm Anscj-r ir. iß der Gerhari-I{ar;rrtnann-Sti.ai?e notrrencig nach;.

Die Trasse ciese: '  st :^ai ie rnuß im. Gel- tungsbereich des B"FL.anes

5/+ duri 'ci :  Festse-tzung sicnergestel l t  - i ' .rer( ien,

Der Geltung-oi:e: 'e1ch c.es B.Planes und die Baufiächen f i jr  <ias

Ilii:haufg::c:e'i:r-;, mtissen er"rrreitel.t r,.,'e:.Cen und entsprecirend. d.er
Baun.utzunssirc lor i .nun.3 vom ?5. I lovenber 1968 in sond.c:-gebi  et
/  *^ \(SO) umgo' ," :ano.e i t  iverr len.

Aus diesen Grii::,c1en hi:.t die Ra"tsversa.nmlr-rng i-n ihrer. siizung
vom 6. 4. 1972 die .o;:derung uncl 3r' irei-te::ung Ces B.planes i. ir. 54
beschl-os,sen.



2

Der i l.Pl-anen-brrurf en-b.spr."ich-L dcn $$ B und 9 des Bund.esbau-

gesc-bzes. Seine F'es-bset::.ungerl sind aus .dem Fl.ächennutzungs-
pla::r Teilbereich II ent',." ' , i ,cl:cJ.t;

Der Plan isi na.cl.r $ 1ü clcs Fr-r::d.esbaugesetzes a1s Sa-bzung

zu bcscirl ießen. Inner:hal-b der Grenzelt des Geltungsbe-

reichcs des Plarres r, ' ird attfgeLroben:

Bebar.:ungsplar: Idr. 54 fiir das Gebiet ]Iinnün.d.ung Schott-

i r :  Kraf  i  gctreten erm 7. 8,  1969 -o

c) Stäcl.t eb aul i cl:e I faßnalirnen

FLir die tlrschl-ic0ung des -i-m B.Pla.nentr.ri-rrf ausgerviesenen

Sonde::ge' i : j -etes ist  d.er Ausbau einer ca.  190 n langen

Stralle in nörd.Lic]:en Teil des Plangebietes mit Einnrindung

in clen Sci:ottweg not',, iend.ig.

Der voi'handene -cachla.gf der Osbel; ist j-m Planbereich ver.::ohi't,
cliese f/er'r"oh:'un:l soirj-e cU e im alten Schoitrr'eg vorhanclen.en rlel-

-und Entsorrqrinqs-l-oitunget] ' ,^. 'ercien Curch Leitungsrecli-be gesicherrt,
die unter besonderen Aufragen überbaut '"rero.en dü-fen.

Die Ausireisul:g d-es sijd'rrestLich oer liiru:ij:rdung Schottiieg

in gü]t igen B.Flan 51r festgesetzten i ' rA I  -  Gebie-bes ist
nach $ 1 Abs. 4 des Bundesbaugcsetzes (BBauG) aus Gri inclen

des Lrnaissionsschutzes nichi  ver. t retbar.  Der.  t leuc B"P1an-

ent-r,, 'u::f sleiet füi ' diese gesa,,nie irlächc hrs zun Schott',.reg

die -fr.uslre.isi-rng a1s Sondergebiet (Eink"aufgzentrun) "ror..

Die i:ach de:' L,anrJ.esbauorCnung ge-forderten Sie11ptr-ätze rurd
Garager: s'!-nd, venn sj.e nicht gesoniei.t ausger.riesen sind.,
inne::'halb de;' übe::baubar"en Grun'Lstüc]*sf'r,ächen unterzubringen.

Die in deu gült igen B.Plan 54 vorgesehene Tanks'belle ist

im ncuen B.irlaneät',i'1lr'f an d.er. gleichen S'telle im Soncier-

gebi.et a.1s Baugrunc-stüclc fü:' besonclere baii,liche -tnlagea
ausgewiesen.

Ururrittel-bar an d.er: Geltui:gsberej-c?:r. cles Pl.anenii,rurfes

schl. ießt ir:r lTci"r i .crr de_r B.PLe.n I,Jr ' ,  51 rurd l lr .  3, in Sür_l-

osten de, B.Pla: : .  I ' l r ,  5 i  sf1i .

der'

!/eg

r ( t
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I iür: den Au;bau cter ca. "t jC n langcn Str.sße zur l lr-

schl ! .c l jun,"1 i . . ,s Sond,crgcbie ' ;cs r . rnci ,L ie Vc:.brei ie:ung

der' Ilir:rnttnciung rles Scho';t',';e3es ir: Cj-e i$or"dstraße r,rir<i

Pr ivaigelä.ni .e beni i t : -gt"  Dies sol . l ,  sotrei i  nögl ich,

freihändig el"r ic:"ben werden.

c) rjir:nqi11qff. !!ir !rd.. \1::1 Cc:' Bcbarruniq

Der Bebauut:gspianentt.rurf legt die BebaLlung durch Äu-e-

I 'reisung von überbaubaren GrundstücksfLächen nit Bau-Eretlr j i :1rl
fa<i

l l ie Geschoßzair l  ls t  aLs } Iöchstgrenze, die Baui , re ise ars
o = of fen $ 22 (Z) r-rnd g = geschlossen $ 22 ( i l  cer Bau-
r,rrf-zrr71(iq.ri 'rr/r-.Un.,_ing (Ba"Uil",/Q), Clie I{U-l;ZU:f.r,Sa1"t alS iI;1 =r | rva4.r5!vL.  1 rrq.r4a- \ !o_q- iYvt / ,  urg l tuv. : -L i l  

,

hl- lgemej-nes iJohngebiet  $ 4 urrc l  SO = Sonder.gei : iet  (Elnkaufszen*

.trun ) $ 1'1 (3') Baull /O ausger.r i"esen.

Das i röchsi  zuiäss: .ge i la3

GitZ = Gri-rndfrici:enzaiti S
zahL $ 21 Saul'iVC un"cl die

Bau^1"11,'C f es'b.:es etzt.

der Au.snu.tz:.::rg ist durcn d.1e
19 Rauiit/O, die Bl.iZ = Eauüiassen-
GT'Z = Geschoi:rf l-ächenzai:i q 20

Ftir das nacn $ 9 (1) t h BBauG als Tenlcs-Lel-re. arusgei,riesen.e
F-l-t irsi i ick 196 der F]-ur I '1 lrt ir '-ne.r:i:a1b d"es so-Gebietes ist
eine besonae:'e l i ir- izrm,s vorrtessl:.en.

Bei der Beba.uung inriel"l:al-b der überbauba::en Gr;:.ncs.Lüc1is-
f lächen sirrc c ie $$'7 ( t )  und B ( l )  z.  i jber-  i l ie g;-e3ispr. :n8

vorr Bauwici:cn, Abs-Lalrdsfl-äci:en uncl Abstände der Land_esbau-
ordn'ung (fEi;) einzr-rl':aiten"

f) I,,qstqq_clcl E!ä

Ausl iau der Stra0e nördl- ich c 'Les Sondergebietes 600.OüCr--  Di , i
=====-=====5::

Die vorbeze-j..ciine-Le Sti:aJJt= j"st zr"rn'r Tej-l ErschlieiJrr-n;;sa-r"J-a.gr: :i:r
Sj"nne d.er $$ "i27 ff" jjllar-lG, für' d.ie ll::schiießungsbe5..i;ri.i,ge

i:ach d:lesen Gesetz zue;, i ' rebe;: sinc. l) jc Stad:l;  Lta"L nacii  Cer
stäC'bj.sche'- ' ' i l . : ' i ' l ' i rc!r ' ' : :<rr- i-2lr i ' rg 1u i. j  c.es.i lr :sci:. ir .*t,atant,., .arr-tt , , 'an,, ies
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zu "i;::aii ln. fn den bezeiclureten G.e'santkosten sind. ciie I{osten
für '  c i i t :  in r len S' i ; ra l len lLerzr;ste- l lenCen Lei tu.n, : , :n

fü: d.ie Gru::dstüci<sen'br,rässer Lrng enthal'ben, cii; zur

stäri."bisci:en Ab', ', 'asse:enia,3r: gehören " Diese ltufwendungen

vrerd.eir  durcir  Anschl-ußbei t l " l lge' . ind Benntzungsgebühren

gedccl i 'b,  C' i  e auigrund dcr Eei ' l ; : 'ags-,  I lnt ' , ,1ässenings- uld

Gebührcnsatzu::g d-e:: Staclt Flens'cr-lrg e:"hoben werden.
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