Stadt Fleasburg Flensburg, den 15, Januar 1974
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Begrindunceg

zur Lnderung und Erweiterung des Bebauungs-
nes llr. 54 fir das Gebiet Einmiindung

3
!
&)

des Schottweges in die NordstralBe

a) CGriinde fiir die Anderuns und Erweiteruns des Planes

Die aus verkehrstechnischen Griinden erforderlich gewordene
Verbreiterung der Einmiindung des Schottweges in die Nord-

strafle weicht von der bisherigen Festsetzung des B.Planes

Nr. 54 ab.
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Der Verikehrsablauf am Schottweg/Wasserlosser Weg wird durch
t1 el

die Zufanrt zu dem westlich gelegenen Einkaufszentrum stark
beeintrdchtigt.

Durch die beantragte Erweiterung des Einkaufszentrums, die

Ausweltung der Baugebiete Fruerlund, Schottweg und

werden Verkenrsentwicklungen esusgelést, diec auf lingere Sicht
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geselien, eine Ortsverbindung als VerkenrsstraBe neben
¢ 99) in Verlingerung des Wasserlooser Weces
-

der Nordstrale (B
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bis zum Anscinluf rt-Hauptmann-Stralle notwendig macht.
Die Trasse dieser Straic muB im Geltungsbereich des B.Planes

54 durch: Festsetzung sichergestellt werden,

Der Geltungsbhereich des B.Planes und die Bauflichen filir das

a 1trum miissen erweitert werden und entsprechend der
Baunutzungsverordnung vom 26. November 1968 in Sondergebiet
(S0) umgewandelt werden.

Aus diesen Grinden hat die Ratsversammlung in ihrer Sitzunz
vor 6. 4. 1972 die Anderung und IZrweiterung des B.Planes Nr. 54
beschlossen.



£y

S

c)

Der B.Flanentwur? entspricht den §% 8 und ¢ des Bundesbau-
n

o)

us "dem [Flidchennutzungs-

I

Der Plan ist nach § 10 des Bundesbaug setzes als Satzung
zu beschlielen. Innerhalb der Grenzen des Geltungsbe-
reiches des Planes wird aufgehoben:

der Becbauungsplan Nr. 54 flir das Gebiet Einniindung Scho
weg - in Kraft getreten am 7. 8. 1969

Stiddtebzuliche MaBnahmen

Fir die IIrschliefiung des im B.Planentwurf ausgewiesenen
Sondergebietes ist der Ausbau einer ca. 190 m langen
Strafle im ndrdlichen Teil des Plangebietes mit Einnmiindung
in den Schottweg notwendig.

Der vorhandene Bachlauf der Osbek ist im Planbereich verrohet,
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und Entsorgungsleitungen werden durch Leitun::“ecnbe gesichert,
die unter besonderen Aufliagen lUberbaut werden dirfen.

des slidwestlich der Einmﬁndung Schottieg
im gliltigen B.Plan 54 festgesctzten WA I - Gebietes ist
nach & 1 Abs. 4 des Bunucsoa:cc etzes (BBauG) aus Griinden
des Immissicnsscrutzes nicht vertretbar. Der neue B, Plan-
entwurf sient flr diese gesamte Flache bis zum Schottweg

die Ausweisunsg als Sondergebiet (Einkaufszentrum) vor,

Die nach der Landesbauordnung geforderten Stellplitze und
Garagen sind, wenn sie nicht gesondert ausgewiesen sind,
innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksfliichen unterzubringen.

Pie in dem gliltigen B.Plan 54 vorgeschene Tankstelle ist
im ncuen B.Planentwurf an der gleichen Stelle im Sonder-

gebiet als Baugrundstiick flir besondere bauliche Anlagen
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.ausgewiesen.

Unmittelbar an den Geliungsbereich des Planentivurfes

schlieft im Norden der B,Plan Nr. 51 wnd Nr. 3, im Siid-
osten de: B.Plan HNr. 63 an.

5 sowie die im alten Schotiweg vorhandenen Ver-
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Mafnahmen zur Ordnunz des Grund und Bodens
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pau der ca. langen StraBe zur Er-

e
schliefiung des Sondergebietes und die Verbreiterung
der Einmiindung des Schottweges in die Nordstrale wird
Privatgelénco bﬂnobﬁﬁﬁ. Dies soll, soweit mdglich,

freihdndig erworben werden.

lafnanmen zur Ordnunz der Bebauung

Der Bebauungsplanentwurf legt die Bebauung durch Aus-
weisung von Uberbaubtaren Grundstlicksflichen mit Baugrenzen
fest,

Die GeschoBzahl ist als Hochestgrenze, die Bauweise als

o = offen § 22 (2) und g = geschlossen § 22 (3) der Bau-
nutzungsverordnung (BaullV0), die Nutzungsart als VA =
Allgemeines Vohngebiet & 4 und SC = Sondergebiet (Einkaufszen-
trum ) § 11 (3) BawilVO ausgewiesen.

Das hochst zuldssigs Maf der Ausnutzung ist durch die
henzahl § 19 BaullVO, die BHZ = Paumassen-

GRZ = Grundfiich i
PauliVC und die GFZ = Geschofflichenzahl § 20

Flir das nach § 9 (1) 1 h BBauG als Tankstelle ausgewiesene

Flurstiick 196 der Flur I 48 innerhalb des SO-Gebietes ist
eine besondere MNutzung vorgesehen.

Bei der Bebauung innerhaldb der uberbaubaren Grundstlicks-

fl&chen sind die §% 7 (1) und 8 (3) 2. tiber die Sicherung

von Bauwichen, Abstandsflichen und Abstinde der Landesbau-
ordnung (LEQ) einzuhalten.

g T 3 4 2 Tim: 13 o
Kosten der stidtebaulichen Mal3naknen

Ausbau der Strale ndrdlich des Sondergebietes 600.000,-- DM
Die vorbezeichnete Strafe ist zum Teil Erschliefungsanlage inm
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Sinne der $§ 127 ff. BBauG, fir die ErschliefSungsbeitrige

nach diescm Gesetz zuerheben sind. Die Stad+t hat nach der
stadtischen Beitragssatzung 10 ¥ des ErschlicBungzanfwandes
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zu tragen. In den bezeichneten Gesamtkosten sind die Kosten
fiir die in den StraBen herzustellenden Leitu Zen
fir die Grundstiicksentwdsserung enthalten, die zur

stiddtischen Abwasseran
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gehoren. Diese Aufwendungen
werden durch AnschluBlbe

gedeckt, die aufgrund
Geblihrensatzung der S
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(Schrster)
Stadt. Baudirektor



