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zu dem Bebauungsplan Hr. 47 fiir das Gebiet
zwischen HMarienallee. B 199, Westumgehung
und SauermannstrafBe

Grenzen des Geltungsbereiches

e e

Das Plangebiet wird begrenzt: im Norden von der Sauermannstrafe,

im Osten vom Bebauungsplan Nr. 4 a mit angrenzender dreigeschossi-

ger Bebauung und den westlichen Fiurstiicksgrenzen der Flurstiicke
317, 122, 67 und 362 der Flur D 44, im Siiden von der Strale
"Am Friedenshiigel™ (B 199), im Westen von der Westumgenung (A 205
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Griinde fiir die Aufstelluna das 'Planes

A P it

Nach Fertigstellung der weﬁtumgehung (A 205) ist nordlich der
StraBe "Am Friedenshiigel" (B 139) zwischen der Bebéuung westlich
der Marienallee und der HWestumgehung unbebautes Gelinde liegen-
geblieben. Um dieses Geldande einer geordneten Bebauuna zuzufihren,
wobei besonders die Autobahnnihe zu beriicksichtigen ist, nhat die
Ratsversammlung in ihrer Sitzung am 29.2.1968 und 28.9.1972 die
Verwaltung beauftragt, einen Bebauungsplan aufzustellen.

Unter anderem aus Immissionsgrinden sind die bisherigen Entwirfe
nicht zur Durchfiihrung gelangt.

Durch die 5. Knderung des Fldchennutzungsplanes und die inzwischen
erfolgten Schallpegelmessuncen im Bereich der A 205 nach den
neuesten Bestimmungen sind nunmenr die Yoraussetzungen fir die
Erstellung eines neuen B-Planes geschaffen worden. Durch diesen
B-Plan s011 der regen Nachfrage nach Einfamilienhauswohngrund-
stiicken weitgehend Rechnung getragen werden. Ferner so?T durch die

e
geplante Bebauung in dem ca. 6 ha groBen Geldnde eine stidtebauiich
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sinnvolle Abrundung des gesamten Gebietes zwischen Marienallee E
und Westumgehung geschaffen werden.
Rechtsqrundlage
Der Bebauungsplan weist in Obereinstimmung mit der
5. Xnderung des Fldachennutzungsplanes Gewerbe-, Misch- und
allgemeines Wohngebiet aus. Der Plan entspricht den
§§ 8 + 9 des Bundesbaugesetzes (BBauB). Der Plan ist nach
§'1o dieses Gesetzes als Satzung zu beschliefen. '
©
Innerhalb der Grenzen des Geltungsbereiches des B.Planesg
werden aufgehoben:
1. Fiuchtlinien~- und Bebauungsplan filir das Gebiet zwischen
Mzrienallee, B 136, Nikeclaiallee, MathildenstraBe - formlich
festgestellt am 12.6.1961 -,
2. Fluchntlinienpian von einem Teil der Lecker Chaussee - formiich
festgestelit am"14.7.1913;
Stdgtebauliche MaBnahmen
Entgegen friheren Entwiirfen wurden die bereits bebauten Teile
aus dem Geltungsbereich des B.Planes herausgenommen. (:j
Der Geltungsbereich beschrinkt sich nur noch auf die iliberwiegend
unbebauten Flichen, fir die eine stddtebauliche Ordnung durch
Festsetzungen im Bebauungsplan erforderlich ist.
Anrechenbare Bruttobaufldche abziiglich
der B 199, die im Sinne der ErschlieBung
als iUberdortliche StraBe anzusehen ist 5sb ha = loo %
StraBenverkehrsfliche 0,5% ha = 9 %
Griinfldche 1,5 ha = 27 %
Gewerbegebiet ' : 1,4 ha = 25 %
Mischgebiet ' 0,4 ha = 7 ¢
Wohnbaufldche . 1,3 ha = 32 %



pic ErschlieBung der ndrdlichen Wohnbebavung erfolgt durch
die Sauermannstrafe und den Garagenhof, der an den Wendehammer

der SauermannstraBe angeschlossen ist.

Am Ende des Wendehammers der Sauermannstrafie wird ein 3,00 m
breiter FuPweg an den Bdschungsfuf der Ostumgehung herangefiihrt;
dieser soll spdter durch Untertunnelung der Westumgehung eine
Verbirndung zur Bebauung im B.Plan Nr. 31 hersteilen,

Die ErschlieBung der siidlichen YWohnbebauung erfolagt iiber die
Robert-Koch-StraBe und dem an der Robert-Koch-StraRe ange-
schlossenen Garaqgenhof. Beide Garagenhofe sind als Fldchen fiir
GCemeinschaftsgaragen ausgewiesen und diirfen auf die Grund-

ldchenzahlen der Wohnbebauung nicht angerechnet werden. Die

rschlieflung des im Plan ausqgewiesenen Misch- und fRewerbege-
biates erfolgt ebenfalls durch die Robert-Koch-Strafe. Es ist
beabsichtigt, die Robert-Koch-StraZe in einem spateren Anschlufi-
bebauungsplan als Schleife in die Marienallee wieder einmiinden
zu lassen. Die Festsetzungen des Miscngebietes und des eince-

schrinkten Gewerbegebietes ergeben sich aus den Imissionsgriinden.

Der Abstand der Wohnbebauung von der A 205 resultiert aus vorge-
nommenen Schallpegeimessungen.

Fiur die Messung und Auswertung/Beurteilung der Ergebrisse wurden
fclgende schalliechnische Bestimmungen zugrundegelegt:

1. DIN 45641 - Mittellung zeitlich schwankender Pegel, April 1971
2. DIN 18005 -~ Teil i, April 1976

3. VDI 2537 - Schutz gegen Verkehrélﬁrm, Februar 1974

4. VDI 2058 - Blatt 1, Juni 1973

Nach dieser Messung wurde in einem Abstand von 125 m von Mitte
Fahrbahn der A 205 ein Mittellungspagel von 55 dB (A) ermittelt.
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Nach dem Entwurf zur DIN 18005 entspricht dies einem Planungs-
richtpegel, der fiir Hohngebiete zuldssig ist. Bei der Planung
des im B-Plan ausgewiesenen allaemeinen Wohngebictes (HA) wunde
dieser Abstand berilicksichtigt. Als zusdatzliche schallschiitzende
MaBnahme wurden die fiir dieses Gebiet notwendigen Gemeinschafts-
garagen zur Abschirmung ails abgeschloessener Riegel vor die
Bebauung g2legt. Als weitere zusdtzliche MaBnahme beabsichtigt
der Bautrdger, entlang der A 205 einen 20 m breiten und 3,50 m
hohen Wall zu errichten. '

In dem im B-Plian festgesetzten {A-Gebiet kOnnen ca. 70 Wohnein-
heiten (WE) untergebracht werden. Davon ca. 27 WE in Eigentums-
wohnungen, 32 WE in ReihennZusern und 11 WE in Gartenhofhdusern.

Fir den Nachweis der Stellplédtze ist der StellplatzerlaB (StErl)
vom 10. Juli 1975 zugrunde zu legen.

Spielpldtze fiir Kinder kénnen entsprechend dem Kinderspielplatz-
gesetz vom 18. 1. 1274 innerhalb der ausgewiesenen Griinfldche
in ausreichender GriBe untergebracht werden.

i
Sdmtliche anderen Folgeeinrichtungen, fiir die sich aus der im
B-Pilan ergebenden Bevdlkerung, sind in den angrenzenden B-Plan-
bereichen 4 a und 4 b vorhanden,

- .J\
MaBnahmen zur Ordnuna der Bebauung ' v

Der Bebauungsplan leat die Reihenhaus- und Gartenhofhausbebauung

in ihiren ungefdnren Umrissen fast. Die libricge Bebauung ist durch
globale Ausweisung von Uberbaubaren Grundstiicksfldchen restgesetzt,
Die GeschoBzahlen sind als Hochstgrenzen ausgewiesen. Dies Nutzungs-
arten sind als WA = allgemeines Wohnqgebiet, MI = Mischgebiet und

GE (A) = eingeschrénktes Gewerbegebiet festgesetzt.



_h
Ear

pie Baugrenzen im Bereich der A 205 und der B 199 sind ent-
sprechend den Abstandsbestimmungen des Bundesfernstrafengesetzes
ausgewiesen. Innerhalb dieser Abstandsfldchen sind Nebenanlagen
im Sinne des § 14 der Baunutzungsverordnung {BauNVO) nicht zu-
ldssig.

Fiir die Errichtung von GebZuden innerhalb der iiberbaubaren
Grundstiicksfidchen in den GE - und Ml-Gebieten sind die §§ 7 + 8
der Landesbauordnung (LBO) iber die Sicheruﬁg von Bauwichen, '
Abstandsflachen und Abstdnde einzuhalten.

Milltonnenstandpldtze sind an geeigneten Stellen vorgeschlagen.

MaBnahmen zur Ordnung _des Grund und Bodens

Fiir den Ausbau des siidlichen Teiles der Robert-Koch-StraBe

und den Ausbau des Wendehammers der SauermannstraBe wird Privat-
gelinde bendtigt, das, soweit msglich, auf freiwilliger Basis
erworben warden soll. ‘
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Sicherunag der Ver- und Eatsorqung

Die Gas-, Hasser-, Strom- und ggfs. Wirmebeschickung erfolgt nach
den Richtlinien der 6ffentlich-zentralen Versorgung durch die
Stadtwarke. Die Versorgung mit Feuerldscheinrichtungen und Fern-
sprechanschilissen kann als gesichert angesehen werden.

Die Entsorgung erfolgt durch AnschluB an die zentrale Kidranlage.
Die Miillbeseitigung wird durch Abtransport des anfallendern Mills
durch die Stadt Flensburg (Stadtreinigungsamt) sichergestellt.
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1. Ausbau der SauermannstraBe einschl. FuBweg l40.0c0,-~ DM
2. Rusbau der Robert-Koch-StiraBe ' 2806.000,-- DM
3. Ausbau des Spielplatzes;m& &ﬁ‘%wkqdage “12.0,000,--

insgesamt S§}fo,coe -~ - LM
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Die Stadt Flensburg hat gem. Satzung Uber die Erhebung des
Erschliefungsbeitrages lo % des beitragsfdhigen ErschlieBungs-
aufwandes zu tragen. Die Kosten fir die Grundstiicksentw@sserung
gehdren zu den Einrichtungen der stéddtischen Abwasseranlagen,
deren Hersteilungskosten durch AnschluBbaitrdge nach dem
Kommunalabgabengesetz sowie Beitragsgebiihrensatzung der Stadt
Flensburg gedeckt werden. -
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