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BEGRUMNDUNMNG

zum Bebauungsplan Mr. 36 1
- Schone Aussicht -

(siidlicher Teilbereich)

PLAMBEREICH

Das Plangebiet liegt im Mordosten der Stadt Flensburqg in der
Mdhe des Fordeufers. Nordlich anschliefBend befindet sich die
Wohnbebauung beiderseits der Strafle Schone Aussicht, ostlich,
suidlich und westlich grenzen eine GeschofB- und Einfamilienhaus-

bebauung an.

Der Bebauungsplan Nr. 36 I umfaBt das Gebiet zwischen der

Strafe Schone Aussicht, der nordlichen Grenze des Flurstiickes 33
der Flur M 53, der Strafe Kalkgrund, dem Solitiider Bogen, der
Solitider Strafle, dem Rad- und FuBlweg zwischen Solitiider Strafe
und Fordestrafe, der Fordestrafle, der westlichen Grenze des Flur-
stiickes 272 der Flur M 53, der siidlichen und westlichen Grenze

des Flurstiickes 260 der Flur M 53 und der StrafRe Twedter Holz.

RECHTLICHE VORSCHRIFTEN

2.1 Rechtsgrundlagen

Grundlage fiir die Aufstellung des Bebauungsplanes ist das
Bundesbaugesetz mit den auf ihm beruhenden Rechtsverordnungen,
wie z. B. Baunutzungs- und Planzeichenverordnung sowie die

Landesbauordnung.



2.2 Fldchennutzungsplan

Der Bebauungsplan wurde gem. § 8§ Bundesbaugesetz aus dem
wirksamen Fldchennutzungsplan entwickelt, der den Plan-
bereich als Wohnbaufliache, Fliche fir Cemeinbedarf (Schule
und Feuerwehr) und als sonstige HauptverkehrsstraBe (Forde-

strale) darstellt.

2.3 Friihere Vorschriften

Innerhalb der Grenzen des Geltungsbereiches des B8ebauungs-

planes Nr. 36 I werden aufgehoben:

a) Fluchtlinienplan fiir die StraBe Schone Aussicht vom
1302 1956

b) Fluchtlinienplan fiir die StraBe Twedter Holz (jetzt
Solitiider StraBe) vom 10.12.1910

c) Fluchtlinien- und Bebauungsplan fiir das Cebiet zwischen
Fordestrale, Solitiider StraBe, Twedter Holz und Twedter
Mark vom 19.12.1960.

3. STADTEBAULICHE HABMAHMEN

3.1 Grinde fiir die Planaufstellung

Durch den Bebauungsnlan Mr. 36 I soll fiir eine geordnete stddte-
haulicheEhtwwkumgeine rechtliche Grundlage fiir bereits teil-
weise bebautes Gebiet im Bereich der StraBen Schéne Aussicht,
Twedter Holz und Solitiider Strafe geschaffen werden. Das
planerische Konzept fiir den Bebauungsplan basiert auf einer

Gesamtplanung fiir den Bereich Schone Aussicht.

3.2 Art und MaB der MNutzung, Bauweise

Der Bebauungsplan Nr. 36 I wurde aus dem stidtebaulichen
Gesamtkonzept fiir den Bereich Schidne Aussicht (nérdlicher und
sidlicher Teilbereich) entwickelt. Diese planerischen Ziel-

vorstellungen orientieren sich an den drtlichen Gegebenheiten



des Plangebietes. So wurde bei der Gestaltung ein rdumliches
Gliederungskonzept zugrundegelegt, das von einer Staffelung

unterschiedlicher baulicher Dichten ausgeht.

Damit bei der flichenhaften Ausweisung von Einfamilienhdusern
keine Monostruktur entsteht, wurde entlanqg des inneren Er-
schliefungsringes (Solitiider Bogen) zur Straffung und Gliederung
eine II-III-geschossige Bauweise festgesetzt.

Um jedoch der Gestaltungsabsicht widersprechende zu massive
Baukorper auszuschlieBen, darf das III. GeschoB nur als
StaffelgeschoR ausgebildet werden. Der Vielfdltigkeit der Ge-
staltung dient auch die Gartenhofhausbebauunqg, die dariiber

hinaus eine wirtschaftliche ErschlieBung erméglicht.

Um zwischen der Solitlider Strafe uand der FéEr
lockere Einfamilienhausbebauunz mit Einzel- und Dopoel-
héchst zuligsizen Grund- und Geschofflichenzahlen nichi
auszeschéaft, Um auch die Wohndichte gering zu h

Uber die textliche PFestsetzunz Nr. 4 lediglich 2 Wohnunzen

Folgeeinrichtungen

Aus dem Gesamtkonzept, das Folgeeinrichtungen, wie Schule,
Kindergarten, Feuerwehr, kirchliche- und soziale Einrichtungen
und einen Kinderspielplatz vorsieht, ist im Planbereich die
Gemeinbedarfsfldche fiir eine Schule enthalten, deren Standort
aus dem Schulentwicklungsplan abgeleitet worden ist. Daneben
wurden in Abstimmung mit den zustindigen Fachémtern innerhsalb
dieser Flé&che auch die Vorraussetzungen fir die Errichtung

einer Feuerwehreinrichtung geschaffen,



3.4

ErschliefBBung

Das Baugebiet Schone Aussicht ist durch die Fdordestrale

und durch die Solitiider StrafBe an das innerdortliche Verkehrs-
netz angeschlossen. Der Ausbau der vorhandenen Straflen
berilicksichtigt den vorhandenen Baumbestand. Die Strafle Schone
Aussicht soll in ihrem Charakter erhalten bleiben; es wird
lediglich eine Fahrspur von 5,50 m Breite ausgebaut. Der
inneren ErschliefBung dienen die Strafen Solitider Bogen und
Kalkgrund sowie die Planstrafle F, deren Bemessung und Lage aus
dem stddtebaulichen Gesamtkonzept abgeleitet ist . Bei der
Gestaltung der Strafe Kalkgrund und der Planstrafle F sollen
Kriterien der Verkehrsberuhigung beriicksichtigt werden (Misch-
fldche). Zur Ergdnzung des ErschlieBungssystems sind frei-

gefihrte Rad- und FuBwege festgesetzt.

Der optische Eindruck der StraBenrdume soll durch Einbeziehung
der Vorgdrten gefordert werden. Daher dirfen Grundstiicksein-
friedigungen entlang der offentlichen Verkehrsfldchen eine
Hohe von 1,0 m nicht iiberschreiten. Zusdtzlich wurden in der
Strafle Solitiider Bogen im Bereich der Ldngsparkstreifen zu

pflanzende Baume festgesetzt.

Stellpldatze

Um die Freifldchen auf den Grundstiicken nicht zu stark mit
ruhendem Verkehr zu belasten, ist im Bereich der CGeschofl-
bebauung eine Tiefgarage festgesetzt. Caragen und Stellpldtze
fiir die geplante Einfamilienhausbebauung im nordwestlichen
Bereich wurden als Sammelanlage an der Strafe Kalkgrund fest-

gesetIts

Parkpladatze

Die filir das Plangebiet erforderlichen Parkpldtze sind als
Langsparkstreifen entlang der Solitiider StraBe, der Schdnen
Aussicht und des Solitlider Bogen sowie als Parkbuchten inner-
halb der Wendepldtze der StraBe Kalkgrund und der Planstrafie F
festgesetzt.



3.7 Ldarmschutz

Zum Schutz der neu zu errichtenden Bebauung nordlich der
FordestraBe gegen die von dieser StraBe ausgehenden
Immissionen ist ein Ldrmschutzwall im Bereich des Bebauungs-
planes festgesetzt, der zur besseren Einfiigung in die Land-
schaft eingegriint werden soll. Seine wirksame Hohe ist nach
Berechnungen entsprechend dem Entwurf zur DIN 18005 mit 1,0 m
tiber Fahrbahnoberkante der FdérdestraBe ausreichend bemessen,
da das anschlieBende Gelinde nach Morden hin abfillt. Dieser
Larmschutzwall ist gemdl den geltenden Ausbaurichtlinien des

zustdndigen StraBenbaulasttrdgers zu erstellen.

Der Larmschutzwall an der o6stlichen Grenze der Gemeinbedarfs-
fldache (Schule) dient der Schallabschirmung gegeniiber dem
angrenzenden reinen Wohngebiet. Seine wirksame Hohe entspricht

der schalltechnischen Stellungnahme des Gesundheitsamtes.

3.8 Grinfestsetzung

Der zu erhaltende Baumbestand, wie auch die vorhandenen Knicks,
sind in den Bebauungsplan aufgenommen. Ebenso entsprechende

Erganzungspflanzungen.

3.2 Gliederung

Durch den Bebauungsplan werden die vorhandenen Fldchen wie

folgt gegliedert:

Wohnbaufliche 3,69 ha - 48,3
Stellpldatze/Garagenfldchen

Gemeinbedarfsfldchen - 2,00 ha - 24,4
Verkehrsfldachen 2,24 ha = 7,3

Gesamtfldachen ' 7,93 ha - loo <



3.10 Kosten der stddtebaulichen MaBnahmen

Solitlider Strafe 950.000,-- DM
Solitiider Bogen- 479.000,-- DM
Kalkgrund 500.000,-- DH
Planstrafle F 650.000,-- DH
StraBe Schone Aussicht

(teilweise) 390.000,-- DM
FuBweqge 30.000,-- DH.

NHach den Vorschriften der § 127 ff. Bundesbaugesetz in Ver-
bindung mit der ErschlieBungsbeitragssatzung erhebt die Stadt
Flensburg einen Erschliefungsbeitrag fiir die erstmalige endgiltige
Herstellung einer Erschliefungsanlage, und zwar in Hohe von

20 % des ErschlieBungsaufwandes von den Eigentimern bzw. Erb-
bauberechtigten der erschlossenen Grundstiicke. Der Stadtan-

teil betrdgt 10 %.

Sofern ein ErschlieBungsbeitrag nicht in Betracht kommt, er-
hebt die Stadt Flensburg zur Deckung des Aufwandes fir die Ver-
besserung sowie den Aus- und Umbau von bereits erstmalig end-
giiltig hergestellten Straflen, Wegen und Pldtzen gem. § 8 Kommunal-
abgabengesetz in Verbindung mit der Straflenbeitragssatzung von
den Grundstiickseigentiimern bzw. von den an der Nutzung der
Grundstiicke dinglich Berechtigten, denen der Ausbau Vorteile

o

bringt, einen Ausbaubeitrag. Dieser lieqgt zwischen 25 und 75 %

des Ausbauaufwandes.

Die Kosten der CGrundstiicksentwdsserung gehdren zu den Ein-
richtungen der stddtischen Abwasseranlagen, deren Herstellungs-
kosten durch Anschluflbeitrdge nach dem Kommunalabgabengesetz
sowie der Beitrags- und Gebilihrensatzung der Stadt Flensburg

gedeckt werden.

4. SONSTIGES

4,1 Offentlicher Personennahverkehr

Das Plangebiet liegt in der Nd&he von vorhandenen Buslinien und

konnte im Bedarfsfall direkt angeschlossen werden.



4.2 Ordnung des Grund und Bodens

Die zum Bau der ErschlieBungsstraBen erforderlichen Flichen

sollen, soweit mdéglich, freihindig erworben werden.

4.3 Ver- und Entsorgung

Die Versorgung mit Wasser, Strom, Fernwdrme sowie die Abfall-
beseitigung ist gesichert. Die Entsorgung erfolqt durch die

zentrale Abwassecrkliranlage.

4.4 Versorgung

Als Zentrum mit stadtteilversorgender Funktion zur Deckung
des kurzfristigen und zum Teil des mittelfristigen Bedarfs

dient der nahegelegene Twedter Plack.
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