ZEICHENERKLARUNG

1.Planfestsetzungen
Art der baulichen Nutzung

L Pr
/WR Y Reine Wohngebiete
W /
éd | Sondergebiete, die der Erholung dienen
OCH | (Wochenendhausgebiet)
MaR der baulichen Nutzung
GRz Grundflachenzahl
GF GeschoBfliche (siehe Text Nr.1a,1b)
Zahl| der VollgeschoBe:
| - als Hochstmag
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
o Offene Bauweise

Nur Einzelhduser zuldssig

Baugrenze

Nummerierung der Baufenster,

Angabe der Hohenpunkte siehe Tabelle
Einrichtungen und Anlagen zur
Versorgung mit Giitern und
Dienstleistungen des o6ffentlichen
und privaten Bereichs,Flachen fiir
den Gemeinbedarf, Flichen fiir
Sport- und Spielanlagen

Flachen fur den Gemeinbedarf

Zweckbestimmung:
Sozialen Zwecken dienende Gebaude und
Einrichtungen ( JAW- Jugendaufbauwerk)

Verkehrsflachen

StraBenbegrenzungslinie

Flachen fiir Versorgungsanlagen, fir
die Abfallentsorgung und Abwasser

beseitigung sowie fiir Ablagerungen

Zweckbestimmung:
Abwasser (Pumpstation)

Griinflachen

Griinflachen (offentlich)

Parkanlage

Planungen, Nutzungsregelungen,
MaBnahmen und FLachen fiir
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft

oo 00 O Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von
e A:S o Baumen und Strauchern und sonstigen
0000 Bepflanzungen (siehe Text Nr. 5,6,8 und
Begriindung Ziff. 5.2)
@ Baume zu pflanzen
Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fur
: Ll it Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Béumen,
.8 60 : Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von

Gewissern (siehe Text Nr. 5)
Umgrenzung von Flachen fir MaBnahmen zum

Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft.

Sonstige Planzeichen

Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen,
Stellplatze Garagen und Gemeinschaftsanlagen

GSt Gemeinschaftsstellplitze fiir SO-Gebiet

Mit Gehrechten zugunsten der Anlieger zu belastende
Flachen

— —— a—

Mit Leitungsrechten zugunsten der Anlieger und
der Ver - und Entsorgungstriager zu belastende
Flachen (siehe Text Nr.4)

Mit Geh- und Leitungsrechten zugunsten der Anlieger
und der Ver -und Entsorgungstrager zu belastende
Flachen (siehe Text Nr.4)

Mit Geh- Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der
Anlieger und der Ver - und Entsorgungstréager
sowie mit Gehrechten zugunsten der Offentlichkeit
zu belastende Flachen (siehe Text Nr. 4)

Mit Leitungsrechten zugunsten der Ver- und Ent-
sorgungstrager zu belastende Flachen

(siehe Text Nr. 4)

Abgrenzung der unterschiedlichen Nutzung

z. B. von Baugebieten, oder Abgrenzung des MaBes
der Nutzung innerhalb eines Baugebiets

L

Grenze des raumlichen Geitungsbereiches des
Bebauungsplans

Gestalterische Festsetzungen nach
§92 LBO

SD Satteldach (siehe Text Nr. 9)

2.Darstellungen ohne Normcharakter
Il

LO0—0

Sw—

Vorhandene Gebaude

Vorhandene Flurstucksgre zen

Aufzuhebende Flurstiicksgrenzen
Innere Aufteilung von Verkehrsflachen

—_—— — — —

FuB - und Radweg

Geschosse
Geschofflache

Art der Nutzung

Grundflachenzahl

Bauweise | Dachform

3. Nachrichtliche Ubernahmen und
Kennzeichnungen

&
i
®

Knicks

Baume gemaR Baumschutzsatzung zu erhaiten

Umgrenzung von Schutzgebieten und
Schutzobjekten im Sinne des Naturschutzrechts

Landschaftsschutzgebiet

§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB
§§ 1 bis 11 BauNVO

§ 3 BauNvoO

§ 10 BauNvO

§9 Nr. 1 BauBG
§ 16 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
§§ 22 und 23 BauNVvO

§ 9 Abs. 1 Nr. 5§ BauGB
Abs. 6 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 12,14, und
Abs. 6 BauGB

§9 Abs. 1Nr. 15 und
Abs 6 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und
26 und Abs. 6 BauGB

‘§ 9 Abs. 1 Nr.28 Buchstabe
a und Abs. 6 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 26 Buchstabe
b und Abs. 6 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr.4 und
22 BauGB

§9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

§9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

§1Abs.4und § 16
Abs.§ BauNvO

§ 9 Abs. 7 BauGB

2a. Schema zu Art , MaB und Bauweise

§ 9 Abs. 5 und 6 BauGB

§15b LNatSchG

§18 LNatSchG

Landsachaftsschutz -
verordnung vom 01.01.1976

Sitraclt
2, Andlerumng des

- Stramel’r

eaken

Plensourg
Bebaulingsplanes

N

TEIL A - PLANZEICHNUNG -

Verfa svermerke

Aufgesiellt aufgr des Aufstellungsbeschlusses der Ratsversammiung vom

10.12.1998.

llungsbeschlusses ist durch Abdruck in den
1998 erfoigt.

Die Bekanntmachung des Au
Flensburger Tageszeitungen am 19’

.1999 ist nach § 3 Abs. 1 Satz 2 Flensburg, 10. 08. 1999

ehen worden.

Auf Beschlufl des Bauausschusses vom O
BauGB von der friihzeitigen Biirgerbeteiligung ab

von der Ratsversammiung als Satzung beschlossen und die Begriindung

gebilligt. Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) u

Flensburg, 16.07.1999 (Siegel)

Satzung ist mithin am  22. 08. 1999

07. 09. 1999

Flensburg,

Verfahrens- und Formvorschriften und von

Der Bebauungsplan ist aus dem Flidchennutzungsplan entwickelt worden und
bedar! daher kciner Genehmigung des Innenministeriums.

Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt.

nd weiter a

Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewi
Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 Satz 1 GO wurde cben
in Kraft getreten.

(Siegel)

ein der Abwigung sowie auf die

(Siegel)

Der Bauausschuf hat am 09.03.1999 den Entwurf des auungsplanes mit
Begriindung beschlossen und zur ffentlichen Auslegung best t. Der Planberei
Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus ‘der Planzeichnung il A) im Norgen.u,
und dem Text (Teil B), sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 07.04. Nordosten:
bis zum 07.05.1999 wihrend der Dienstzeit dffentlich ausgelegen. Die dffentliche Ll
Auslegung ist mit dem Hinweis, daR Bedenken und Anregungen wihrend der
Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zu Protokoll geltend gemacht Oberbirgermeister im Siiden: die
werden konnen, am 27.03.1999 in den Flensburger Tageszeitungen
bekanntgemacht worden.

53,
Die von der Planung beriihrten Triger 6ffentlicher Belange sind mit Schreiben
vom 23.03.1999 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden. Der SatzungsbesthluB sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wdhrend der - im Westen:

Dienststunden von jedegmann eingesehen werden kann und wo liber den Inhait

Die Ratsversammiung hat die vorgebrachten Anregungen sowie die Auskiinfte zu erhalten N&ind, sind am 21. 08. 1999 ortsiiblich : zu
Stellungnahmen der Trdager offentlicher Belange am 08.07.1999 gepriift. Das bekanntgemacht worden.
Ergebnis ist mitgeteilt worden. AnschlieRend wurde der Bebauungsplan,
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), am 08.07.1999 In der Bekanntmachung ist auf die itendmachung der Verletzung von Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuchesi. d.

alligkeit und Erléschen von
en worden. Auf die
hingewiesen. Die
erlassen:

Satzung der Stadt
Flensburg

liber die 1.
Bebauungsplanes Strandfrieden (Nr.35)

wird begrenzt durch

die StraBe Fahrensodde und den Twedter Strandweg,
W Twedter Strandwey,

iidlichen Grenzen der Flurstiicke 282 und 284, die
westlichen Grenzen der Flurstiicke 346, 347 und 348 sowie die
nordlichan Grenzen der Flurstiicke 43, 42, 41, 40, 39, 38, 37, 36,
35 und 34\Grundstiicke an der StraBe Twedter Mark) der Flur L

die geradlinig
Flurstiicks 34 de
den
Wochenendhausbebauung -
Fahrensodde.

August 1997 (BGBI. IS. 2141), berichtigt am 16.
zuletzt geéindert durch Gesetz vom15. Dezember 1997 (BGBI. IS. 2902), wird
nach BeschluBfassung durch die Ratsversammiungyom 08. 07. 1999 folgende
Satzung iiber die 1. Anderung/ Ergédnzung des Bebaulggsplanes Nr. 35,

Anderung/Ergianzung des

Verlingerung der westlichen Grenze des
Jlur L 53 - in einem Abstand von 60 m bis 70 m
Grenzen der Grundstiicke der
nach Norden, bis zur StraBe

westlithen

der Bekanntmachung vom 27.
nuar 1998 (BGBI.IS.137),
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nicht tberschritten werden.

Die textliche Festsetzung 1a wird ergénzt. Sie lautet jetzt. ;‘.

innerhalb der festgesetzten iiberbaubaren Grundstiicksflachen i
Sondergebiet (Wochenendhaus) ist jeweils ein Wochenendhaus ohge
Kellerrdume bis zu einer max. Grundflédche und einer max. GeschoRfN
jeweils 76 m? zzgl. einer iiberdeckten Terasse von max. 15 m* zulédssi
Dabei dilrfen die nach § 17 BauNVO maximal zuldssigen Grund- und
GeschoRflichenzahlen von 0,2, bezogen auf das einzelne Baugrundstiick

Kellerrdume im Sinne des Bebauungsplanes sind alle Raume
unterhalb des zuldssigen einzigen Vollgeschosses.

~TStand: 16.02.1999
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1. Art und MaR der baulichen Nutzun

2. Nebenanlagen

Im Sondergebiet (Wochenendhausgebiet) und im reinen
Wohngebiet (WR) diirfen die Gebdude der Nebenanlagen im Sinne
des § 14 (1) BauNVO eine Hohe von 3,00 m und eine Grundfliache

von 15 m? nicht iiberschreiten.

3. Stellpldtze und Garagen

Innerhalb des Sondergebietes (Wochenendhausgebiet) sind
Garagen nicht zulédssig ( §13(6) BauNVO ).

Fiir eine unbedingt erforderliche Befestigung der Stellplitze,
Zufahrten, Wegflichen (vgl. § 9 Abs. 3 LBO) sind aus
okologischen Griinden ausschlieBlich bestimmte Materialien zu
verwenden. Sie konnen mit Pflasterung aus Naturstein,
Pflasterklinker, wassergebundenen Decken, Rasenpflaster oder
kleinteiligem Betonpflaster angelegt werden.

Der im Sondergebiet (Wochenendhausgebiet) liegende
Gemeinschaftsstellplatz steht ausschlieBlich den Anwohnern zur
Verfiigung.

4. Ausnahmen

Als Ausnahme kann eine Uberbauung von Flichen, die mit
Leitungsrechten belastet sind, zugelassen werden, wenn die
Funktion der Leitungen sowie Betriebs- und Unterhaltungsarbeiten
an denselben gewihrleistet bleiben.

7. Hochwassergefihrdung

e

| Z-..»
Ao

o

UBERSlCHTSPLAN
» i ] . /V'“'

Der katastermaBige Bestand am 09.10.2001 so

neuen stadtebaulichen Planung werden als richti T

Flensburg, den

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Ratsversammiung vom 20.09.01

21

)«/
/

JAN. 2003

Regjﬁﬁirektor

Die Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck in den Flensburger
Tageszeitungen am 29. 09.01 erfoigt.

Die friihzeitige Biirgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB istam 25.09.01
durchgefiithrt worden.

Die von der Planung beruhrten Trager offentlicher Belange sind mit Schreiben vom
24.06.02 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Die Ratsversammiung hat am 11.06.02 den Entwurf des Bebauungsplanes mit
Begriindung beschlossen und zur offentlichen Auslegung bestimmt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B), sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 01.07.02 bis zum 09.08.02
wahrend der Dienstzeit 6ffentlich ausgelegen. Die offentliche Auslegung ist mit dem
Hinweis, daf Bedenken und Anregungen wiahrend der Auslegungsfrist von jedermann
schriftlich oder zu Protokoll geltend gemacht werden kénnen, am 22.06.02 in den
Flensburger Tageszeitungen bekanntgemacht worden.

Die Ratsversammiung hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen sowie die
Stellungnahmen der Trager offentlicher Belange am 07.11.02 gepriift. Das Ergebnis ist
mitgeteilt worden. AnschlieBend wurde der Bebauungsplan, bestehend aus der

Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), am 07.11.02 von der Ratsversammiung als i

Satzung beschlossen und die Begriindung gebilligt.

Flensburg, den 21.04 CJ

9 ﬁ/}
JAL

Der Bebauungsplan ist aus dem Fliachennutzungsplan entwickelt worden und bedarf daher

(Siegel)

keiner Genehmigung des Innenministeriums.

Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text {Teil B), wird hiermit ausgefertigt.

Flensburg, den 22, A, Zoo,

L1l

Oberbiirgermeister

Der Satzungsbeschluss sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wihrend
der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und wo iiber den Inhalt
Auskiinfte zu erhalten sind, sind am01.02.03 ortsiiblich bekannt gemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften und von Mingein der Abwagung sowie auf die
Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erloschen von
Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechts-
wirkungen des § 4 Abs. 3 Satz 1 GO wurde ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist

mithin am 02.02 .03

Flensburg, den 12 32. 03

2A

in Kraft getreten.

4

kL

HINWEIS:

Fiir diesen Bebauungsplan liegt der Griinordnungsplan
Strandfrieden vor !

e

Umgrenzung der Flachen, bei deren Bebauung § 9 Abs. § Nr. 1 BauGB

XXX XX XXX besondere bauliche Vorkehrungen gegen duBere
X [E] 7 Einwirkungen oder bei denen besondere bauliche
KXXS R NEX SicherungsmaBnahmen gegen Naturgewailten

erforderlich sind (Hochw *ssergefahrdung)
(siehe Text Nr.7)

Begrenzung des Gewadsser- und §1? LNatSchG

Erholungsschutzstreifens

Waldschutzstreifen § 32 (5) LWaldG

§ 16a Landesnatur -

Feuchtbiotop schutzgesetz (LNatSchG)

W
et

Festgesetzte Flachen fiir das Anpflanzen von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen sowie Flachen mit Bindungen fiir
Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen und Strauchern
Bepflanzungen konnen fiir erforderliche
Zuwegungen, je Grundstiick einmal, bis zu einer Breite von 2,50 m

Innerhalb der entsprechend § 9 (1) 25a BauGB festgesetzten, mit
A1 bis A5 und S1 bis S8 gekennzeichneten Flachen fir das
Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen, sind heimische, standortgerechte Geholze zu

(Grob gefasste Pflanzliste siehe Begriindung unter Punkt 4.5)

Abgrabungen bzw. Aufschiittungen auBerhalb der liberbaubaren

Baufenster- | Hohenpunkt | Baufenster- | Hohenpunkt
a) Innerhalb der festgesetzten iiberbaubaren Grundstiicksflichen im | ummer in Meter I — in Meter a)
Sondergebiet Wochenendhausgebiet ist jeweils ein Uber Sher
Wochenendhaus bis zu einér max. Grundfliche von 75 m? NormalNull NormaiNull
(Grundrissgrosse) zzgl. einer iiberdeckten Terrasse von max. 15 |1 17.70 22 20.10
m? zuldssig.(§ 10 Abs. 3 BauNVO). Die zuldssige Geschossfliche 2 11.20 23 22.90
betrdgt maximal 90 m? (§ 20 BauNVO). Dabei diirfen die nach § 17 3 6.10 24 12.40
BauN\(I’O2 m:ximal zuldssigen Grund- und Geschossflichenzahlen 4 8.80 25 18.40
von 0,2, bezcgen auf das einzelne Baugrundstiick, nicht 3 ”
iiberschritten werden. 5 17.40 . je.19 o
6 9.90 27 21.10
b) Im Sondergebiet (Wochenendhausgebiet) sind die Flichen von L 11.40 28 15.90 b)
Aufenthaltsr&iunen in Nichtvoligeschossen einschlieBlich der zu 8 11.20 29 20.30
ihnen gehdrenden Treppenrdume und einschlieBlich ihrer 9 12.90 30 26.90
Umfassungswinde auf  die ausgewiesene zulédssige 10 13.70 31 28.00
Geschossflache anzurechnen (§ 20 Abs. 3 BauNVO). 11 8.80 32 25.00
c) Im Reinen Wohngebiet (WR) sind nur Einzelhduser mit maximal i2 i 52 e
zwei Wohnungen zulédssig. . 13 17.40 o S48 c)
| 14 21.00 35 32.30
d) Im Sondergebiet (Wochenendhausgebiet) sind die Hohenpunkte 15 25.30 36 31.90
auf den Baufeldern gemessen in Meter iiber NN 16 30.90 37 31.50
{ Normal Null ) fiir die Hohenbestimmung der baulichen Anlage fiir 17 30.30 38 30.30
jedes einzelne Grundstiick festgesetzt (siehe neben- stehende ; 3 ’
Tabelle). Mithille des festgesetzten HoOhenpunktes wird eine 18 17.60 9 3229 a)
gedachte horizantale Ebene iiber das jeweilige Baufeld gespannt. 19 25.30 40 32.80
Die Hohe des Firstes bzw. der oberen Dachbegrenzungskante ist |20 25.20 41 34.20
begrenzt auf maximal 7,0 m iiber dieser gedachten Ebene. Wird 21 26.30 42 10.20
diese horizontale Ebene unterschritten, so wird die maximale Hohe
des Gebdudes ab Oberkante ( OK ) des untersten
Geschossrohfubodens festgesetzt.
} ‘ 5. Grunordnerische Festsetzungen
: — l a)
| |
: und sonstigen
unterbrochen werden.
EG £ b)
\
e 8 Anpflanzen  von
P verwenden.
c)
VGG Flachen sind unzulédssig.
gedachte Ebene /OK unterster GeschossrohfufBboden

M.1:100

6. Naturschutzrechtliche Zuordnung von AusgleichsmaBnahmen

a)

Baume, Straucher und sonstige Pflanzungen auf den

Privatgrundstiicken sind diesen als Teilausgleich zugeordnet.

a)

In den mit H gekennzeichneten Fliachen sind aus Griinden der
Hochwassergefahrdung

Gebédude gegen Hochwasser, Wellenschlag und Unterspiilung zu
sichern,

Schlafrdume erst ab 3,50 m iilber NN zuldssig; dies gilt auch fiir
Ver- und Entsorgungsieitungen und deren Leitungen, sofern sie
nicht hochwassersicher sind.

8. Hangsicherung Y

a)

Zur Sicherung der hergesteliten Terrassen im gesamten
Hangablauf ist ein standortgerechter, fordehangtypischer und
bdschungssichemder Bewuchs herzustellen.

(siehe Begriindung unter Punkt 5.2)

9. Gestalterische Festsetzungen

a)

Innerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksflichen im Bereich mit
der Festsetzung ,,SD* sind nur Sattel-, Walm- oder Pultdécher
zuldssig.

Die Dachneigung darf max. 30° betragen.

Dachgauben und Drempel sind unzulédssig.

Satzung der
Stadt Flensburg

liber die 2. Anderung
des Bebauungsplanes
yStrandfrieden® (Nr. 35)

Gebietsumschreibung
- im Norden
u. Nordosten: die Straide Fahrensodde und der Twedter Strandweg,
- im Osten: der Twedter Strandweg,
- im Siiden: die siidlichen Grenzen der Flurstiicke 282 und 284, die

- im Westen:

westlichen Grenzen der Flurstiicke 346, 347 und 348 so-
wie die nordlichen Grenzen der Flurstiicke 43, 42, 41, 40,
39, 38, 37, 36, 35 und 34 (Grundstiicke an der Strae
Twedter Mark) der Flur L 53,

die geradlinige Verldngerung der westlichen Grenze des
Flurstiicks 34 der Flur L 53 - in einem Abstand von 60 m
bis 70 m zu den westlichen Grenzen der Grundstiicke
der Wochenendhausbebauung - nach Norden, bis zur
StraRe Fahrensodde.

Aufgrund des § 10 Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1

(BGBL. | S. 2141, 1998 | S. 137),
(BGBI. | S. 2850), sowie nach § 92 der Landesbauor

zuletzt geéndert durch Art. 12 des Gesetzes vom

23.07.2002
dnung fiir das Land Schleswig - Holstein

997

(LBO) in der Fassung vom 10.Januar 2000 (GVOBI. Schieswig-Holstein S. 47, berichtigt S. 213
und nach §9 Abs. 1a des Baugesetzbuches in Verbindung mit  der
Kostenerstattungsbetragssatzung vom 3. April 1995, wird nach Beschlussfassung durch die
Ratsversammlung am 07.11.2002 folgende Satzung iiber den Bebauungsplan 'Nr. 35/
2. Anderung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) erlassen:
Es gilt die BauNVO 1990, in Kraft getreten am 27.1.1990
MaRstab 1:1000
10 20 30 40 50 60 70m
stand 15.08.2002




